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Ledelsespåtegning

  -3-

 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017 for 
Delores ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Dalby, den 

Direktion

Martin Perch Møller

Adm. direktør
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Til kapitalejerne i Delores ApS
 

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Delores ApS for regnskabsåret 2017. Årsregnskabet, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet.
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
 
Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers 
standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover 
udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores 
konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 
samt vurdering af det opnåede bevis.
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
 

Konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 
2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 

Aarhus, den 

Agrovi Revision, Godkendt revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 32451195

Jens  Faurholt

Registreret revisor

mne33755
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Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden Delores ApS

c/o Dalby Hotel

Vordingborgvej 425 

Dalby

4690 Haslev

CVR-nr. 26623677

Stiftelsesdato 22-05-2002

Hjemsted Faxe

Regnskabsår 01-01-2017 - 31-12-2017

Direktion Martin Perch Møller, Adm. direktør

Revisor Agrovi Revision, Godkendt revisionsanpartsselskab

Agro Food Park 13

8200 Aarhus N

CVR-nr.: 32451195
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Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabet driver hotel- og restaurationsvirksomhed fra sin ejendom Vordingborgvej 425, 4690.
Haslev. Tillige drives B&B  stay@delores  fra lejede lokaler på Sofiendalsvej 30, 4690 Haslev.
Herudover ejer selskabet en beboelsesejendom i Rønnede, som er udlejet.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-01-2017 - 31-12-2017 udviser et resultat på kr. 99.894, og 
selskabets balance pr. 31-12-2017 udviser en balancesum på kr. 9.014.884, og en egenkapital på kr. 2.210.474.
 
Årets resultat er yderst positivt taget i betragtning, at der er investeret massivt i udvikling af B&B stay@delores, 
som har haft opstart i sommeren 2017.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets udløb, som i væsentlig grad har påvirket selskabets drift 
eller status.
 
Forventninger til fremtiden
Selskabet budgetterer for 2018 med stabil drift og forventet stigende omsætning grundet såvel driften af Dalby 
Hotel & Restaurant Bregnen, men også fra en yderligere omsætning og indtjening fra stay@delores i Haslev i 
forhold til 2017.
 
Årets resultat sammenholdt med den forventede udvikling i den senest offentliggjorte årsrapport
Årets resultat anses for meget tilfredsstillende, set i lyset af selskabets øgede investeringer i 2017.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Der er ikke sket begivenheder der skulle hindre selskabets fortsatte drift.
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Anvendt regnskabspraksis
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Delores ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
 
Monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og 
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i resultatopgørelsen under finansielle poster.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis
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Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Indtægter ved salg af varer indregnes i resultatopgørelsen på tidspunktet for levering og risikoens overgang, 
såfremt indtægten kan opgøres pålideligt. Omsætningen opgøres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.
 
Indtægter ved levering af serviceydelser indregnes som omsætning i takt med leveringen af ydelsen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  salg, administration, lokaler og andre omkostninger.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 5-50 år 0%

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0-7 år 0%

Indretning af lejede lokaler 5 år 0%

Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser 
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger indregnes til kostpris og måles efterfølgende til kostpris med tillæg af opskrivninger og med 
fradrag af af- og nedskrivninger.
 
Produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris på grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsværdi, hvis denne er 
lavere.
 
Råvarer og hjælpematerialer måles til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tillæg af 
hjemtagelsesomkostninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, som indregnes til statusdagens kursværdi, hvilket typisk svarer til nominel 
værdi..
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis
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Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, 
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 3.366.100 3.949.613

Personaleomkostninger 1 -2.775.439 -2.750.349

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -420.369 -567.801

Driftsresultat 170.292 631.463

Andre finansielle indtægter 2 19.839 33

Finansielle omkostninger 3 -163.910 -111.478

Resultat før skat 26.221 520.018

Skat af årets resultat 73.673 -27.119

Årets resultat 99.894 492.899

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 35.000

Overført resultat 99.894 457.899

Resultatdisponering 99.894 492.899
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Balance 31. december 2017
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 6.823.663 6.709.037

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 416.187 308.596

Indretning af lejede lokaler 1.408.900 808.532

Materielle anlægsaktiver 8.648.750 7.826.165

Deposita 42.480 42.480

Finansielle anlægsaktiver 42.480 42.480

Anlægsaktiver 8.691.230 7.868.645

Fremstillede varer og handelsvarer 80.398 66.110

Varebeholdninger 4 80.398 66.110

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 88.596 200.857

Udskudte skatteaktiver 1.366 0

Andre tilgodehavender 57.000 24.000

Periodeafgrænsningsposter 83.682 29.166

Tilgodehavender 230.644 254.023

Likvide beholdninger 12.612 28.964

Omsætningsaktiver 323.654 349.097

Aktiver 9.014.884 8.217.742
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 5 160.000 160.000

Reserve for opskrivninger 6 1.382.851 1.382.851

Overført resultat 7 667.623 567.729

Udbytte for regnskabsåret 8 0 35.000

Egenkapital 2.210.474 2.145.580

Hensættelser til udskudt skat 9 0 72.307

Hensatte forpligtelser 0 72.307

Gæld til kreditinstitutter 3.904.247 4.018.575

Gæld til banker 152.552 127.186

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 286.862 426.421

Deposita 32.100 32.100

Langfristede gældsforpligtelser 10 4.375.761 4.604.282

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 345.000 335.000

Gæld til banker 0 481.561

Modtagne forudbetalinger fra kunder 125.000 95.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 158.746 130.436

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 273.004 328.674

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.526.899 24.902

Kortfristede gældsforpligtelser 2.428.649 1.395.573

Gældsforpligtelser 6.804.410 5.999.855

Passiver 9.014.884 8.217.742

Eventualforpligtelser 11

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 12
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1. Personaleomkostninger
Lønninger 2.557.116 2.595.797

Pensioner 297.075 311.992

Lønrefusion -167.784 -200.564

Andre personaleomkostninger 89.032 43.124

2.775.439 2.750.349

Gennemsnitligt antal beskæftigede 8 8

2. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 19.839 33

19.839 33

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 163.910 111.478

163.910 111.478

4. Varebeholdninger
Varebeholdninger er opgjort således:

Fremstillede varer og handelsvarer 80.398 66.110

Varebeholdninger i alt 80.398 66.110

5. Virksomhedskapital
Saldo primo 160.000 160.000

Saldo ultimo 160.000 160.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

6. Reserve for opskrivninger
Saldo primo 1.382.851 1.382.851

Saldo ultimo 1.382.851 1.382.851

7. Overført resultat
Saldo primo 567.729 109.830

Årets tilgang 99.894 457.899

Saldo ultimo 667.623 567.729

8. Udbytte for regnskabsåret
Årets tilgang 0 35.000

Saldo ultimo 0 35.000
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9. Hensættelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat 0 72.307

Saldo ultimo 0 72.307

 
 

 

10. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 3.904.247 240.000 2.917.000

Gæld til banker 152.552 35.000 12.000

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 286.862 70.000 125.000

4.343.661 345.000 3.054.000

11. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

12. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for prioritetsgæld på tkr. 4.144 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi 
pr. 31. december 2017 udgør tkr. 6.824. 

Selskabet har udstedt pantebreve på i alt tkr. 2.075, der gives pant i ovenstående grunde og bygninger samt 
materielle anlægsaktiver. Pantebrevene er deponeret til sikkerhed for selskabets bankgæld.
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