
CVR-nr. 26623677

DELORES ApS
Vordingborgvej 425
4690 Haslev

Årsrapport
1. januar 2016 - 31. december 2016

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

01/05/2017

Martin Perch Møller
Dirigent



Side 2 af 14

CVR-nr. 26623677

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger ................................................................................................................................. 3

Påtegninger
Ledelsespåtegning  ........................................................................................................................................... 4

Erklæringer
Den uafhængige revisors erklæringer  ............................................................................................................. 5

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning ............................................................................................................................................ 7

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................... 8
Resultatopgørelse  .......................................................................................................................................... 11
Balance  .......................................................................................................................................................... 12
Noter .............................................................................................................................................................. 14



Side 3 af 14

CVR-nr. 26623677

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden DELORES ApS
Vordingborgvej 425
4690 Haslev

CVR-nr: 26623677
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016

Bankforbindelse Møns Bank
Storegade 29
4780 Stege

Revisor DLBR REVISION, GODKENDT REVISIONSANPARTSSELSKAB
Agro Food Park 13
8200 Aarhus N
DK Danmark
CVR-nr: 32451195
P-enhed: 1015515933



Side 4 af 14

CVR-nr. 26623677

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2016
for Delores ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2016 - 31. december 2016.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Dalby 01/05/2017

 Direktion

 Martin Perch Møller



Side 5 af 14

CVR-nr. 26623677

Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i DELORES ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet

Jeg har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for DELORES ApS for regnskabsåret 1. januar 2016 -
31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

 Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar

Mit ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Jeg har udført min udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og gældende dansk
standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at jeg overholder revisorloven og danske revisorers etiske regler samt planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for min konklusion om årsregnskabet og derudover
udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for min
konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Min konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til min udvidede gennemgang af årsregnskabet er det mit ansvar at læse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller min
viden opnået ved den udvidende gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlige
fejlinformation. 

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Jeg har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Aarhus 01/05/2017

Jens Faurholt
registreret revisor
DLBR REVISION, GODKENDT REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 32451195
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter
 
Selskabets væsentligste aktiviteter er at være ejendomsselskab og hoteldrift.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
 
Årets resultat anses for tilfredsstilende.
 
For det kommende år forventes et tilsvarende resultat.

 Begivenheder efter regnskabets afslutning
 
Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven nævnte bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årsligt for at afgøre, om der er
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfældet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsværdi.
 
Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt ydelsen er leveret inden årets udgang.
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsætningen i resultatopgørelsen, hvorfor omsætningen er
sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med årsregnskabslovens § 32.
 
Vareforbrug
Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. Til vareforbrug
indregnes tillige fragt og spedition.  
 
Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder rengskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, heurnder fortjeneste ved salg af anlægsaktiver.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender m.v.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser
fra offentlige virksomheder.
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Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger.
 
Skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Ved beregning af årets aktuelle skat anvendes de på balancedagens gældende skattesatser og -regler. Skat er
for dette år beregnet med 22%.
 
Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi og beregnes med 22% af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssige og skattemæssige værdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
på aktiver, hvorpå der ikke er skattemæssig afskrivningsret f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat måles på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivitet i henholdsvis afvikling af forlpligtelsen i de tilfælde, hvor
opgørelsen af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
De materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle
nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger på en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restværdier.
 
Aktiver emd en kostpris på  under 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i
anskaffelsesåret.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.
 
Det er fravalgt at vise noter for de materielle anlægsaktiver.
 
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle nedskrivninger. Opskrivning sker på grundlag af
regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Der afskrives ikke på grunde.
 
Indretning af lejede lokaler måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Andre tekniske anlæg, biler, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
 
De materielle anlægsaktiver afskrives lineært på baggrund af fælgnede vurdering af aktiverenes forventede
brugstider:
                                                                                                                      Brugstid                       Restværdi
af kostpris
Grunde og bygninger                                                                                 20 år                                              
40%
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Ombygning af lejede lokaler                                                                       5 år                                                
0%
Andre anlæg, biler, driftsmidler og inventar                                            5 år                                                 0%
 
Finansielle anlægsaktiver
Deposita indregnes til kostpris.
 
Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-princippet. I tilfælde, hvor nettorealisationsværdien lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.
 
Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af
hjemtagelsesomkostninger.
 
Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af
færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effekturere salget, og fastsættes under
hensynstagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris. 
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Udbytte
Forslag til udbytte indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. I posten medregnes eventuelle
ekstraordinære udbytter, der er udloddet i regnskabsåret.
 
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 
Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivetet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder værdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt skattesats på 22%.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 3.864.708 2.951.102

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 -2.665.448 -2.149.235
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-567.801 -349.416

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 631.459 452.451

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 33
     Andre finansielle omkostninger  ............................................... -111.478 -135.955

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 520.014 316.496

Skat af årets resultat  ....................................................................... 2 -27.119 -65.188

Årets resultat  ................................................................................ 492.895 251.308

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  .......................... 35.000 35.000
Overført resultat  ............................................................................. 457.895 216.308

I alt  ................................................................................................ 492.895 251.308
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  ..................................................................... 6.709.037 6.996.086
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ........................................ 308.596 305.955
Indretning af lejede lokaler  ........................................................... 808.532 0

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 7.826.165 7.302.041

Deposita  ......................................................................................... 42.480 6.360

Finansielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 42.480 6.360

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 7.868.645 7.308.401

Råvarer og hjælpematerialer  ......................................................... 66.110 91.817

Varebeholdninger i alt  ................................................................ 66.110 91.817

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 230.023 76.143
Udskudte skatteaktiver  .................................................................. 0
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 0 33.170

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 230.023 109.313

Likvide beholdninger  .................................................................... 28.964 774.391

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 325.097 975.521

Aktiver i alt  .................................................................................. 8.193.742 8.283.922
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 3 160.000 160.000
Reserve for opskrivninger  ............................................................. 1.382.451 1.382.451
Overført resultat  ............................................................................ 568.132 110.237
Forslag til udbytte  ......................................................................... 35.000 35.000

Egenkapital i alt  .......................................................................... 2.145.583 1.687.688

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 72.307 45.188

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 72.307 45.188

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 4.361.662 4.504.306

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 4.361.662 4.504.306

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 335.000 200.000
Gæld til banker  ............................................................................. 692.081 404.008
Modtagne forudbetalinger fra kunder  ........................................... 0 152.500
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 225.433 115.521
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

336.774 950.140

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 24.902 224.571

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 1.614.190 2.046.740

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 5.975.852 6.551.046

Passiver i alt  ................................................................................. 8.193.742 8.283.922
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2016 2015

  kr. kr.

Løn og gager 2.331.295 1.911.450
Pensionsbidrag 285.348 143.025
Andre omkostninger til social sikring 48.805 37.455
  2.665.448 2.091.930
 
Gennemsnitlig antal ansatte i
regnskabsåret                                                                                         13                         10

2. Skat af årets resultat

  2016 2015

  kr. kr.

Aktuel skat 0 0
Ændring af udskudt skat 27.119 65.188
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  27.119 65.188

3. Registreret kapital mv.

Aktie-/anpartskapitalen består af 16.000 aktier a 10 kr. Aktierne/anparterne er ikke opdelt i
klasser. 
 

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for prioritetsgæld på tkr. 4.354. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør tkr. 6.996.
 
Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt tkr. 2.075, der gives pant i ovenstående grunde og
bygninger samt materielle anlægsaktiver. Pantebrevene er deponeret til sikkerhed for selskabets
bankgæld.


