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DK Erhvervsudlejning ApS

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 for DK Erhvervsudlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 

Direktion

Gert Ejvin Petersen
direktør

Bestyrelse

Gert Ejvin Petersen
formand

Bram Zwartbol Kristen Vangsø Laursen

Christian Rincker Petersen
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DK Erhvervsudlejning ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i DK Erhvervsudlejning ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for DK Erhvervsudlejning ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019
- 30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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DK Erhvervsudlejning ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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DK Erhvervsudlejning ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Poul Erik Brodersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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DK Erhvervsudlejning ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet DK Erhvervsudlejning ApS
Skovglimt 26
8700 Horsens

Telefon: 40312859

CVR-nr.: 26 62 31 38

Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Gert Ejvin Petersen, formand
Bram Zwartbol
Kristen Vangsø Laursen
Christian Rincker Petersen

Direktion Gert Ejvin Petersen, direktør

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700  Horsens
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DK Erhvervsudlejning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning af erhvervsejendomme, projektudvikling, investeringsvirksomhed samt
anden i forbindelse hermed beslægtet virksomhed

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er usikkerhed knyttet til indregning og måling af selskabets anlægsaktiver.

Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra :

- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i den enkelte ejendoms forhold.

Afkastkravet er fastsat på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen, og kan henføres til
beliggenhed, tomgang (også på baggrund af istandsættelser), lejersammensætning mv. Der er således
ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.
Investeringsejendomme består af 8 ejendomme, 2 er beliggende i Brædstrup og 6 er beliggende i
Horsens. Afkastkravet til ejendommene i Horsens er baseret på Colliers beregninger og er fastsat til 5 -
5,25%. Ejendommene i Brædstrup er uden for Colliers beregninger og her er afkastkravet fastsat til
6,25% p.gr.af beliggenhed udenfor en storby og kan dermed være sværere at udleje til samme leje
som i Horsens.
En stigning i afkastkravet på 1%-point vil give en værdi, der er ca. 20 mill.kr. lavere og et fald i
afkastkravet på 1%-point vil give en værdi, der er ca. 29 mill.kr. højere.

Bl.a. som følge af forholdene på boligmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed knyttet itl
indregning og måling af selskabets materielle anlægsaktiver.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsåret 2019/20 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 2.659.748, og selskabets balance
pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital på kr. 14.049.380.

Ledelsen anser årets resultat som meget tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
Udbrud af COVID-19 har ikke påvirket selskabets økonomiske stilling på nuværende tidspunkt og der
er ikke forventning om væsentlig påvirkning efterfølgende.
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DK Erhvervsudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for DK Erhvervsudlejning ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
indtjene i henhold til lejekontrakterne.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholder samt
fællesomkostninger.
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DK Erhvervsudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debi-
torer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-25 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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DK Erhvervsudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
område, hvor ejendomme er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensynstagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
år.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med
fradrag af deposita.

Afkastprocenter er i 2019/20 fastsat i intervallet 5,0% - 6,25%. Det er fastlagt på baggrund af de faktiske
forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejerens bonitet, vilkår i lejekontrakten og
alternative anvendelsesmuligheder m.v. 

Som følge af måling til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringejendomme.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og forde-
le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne måles
ved første indregning til opgjort kostpris svarende til laveste værdi af dagsværdi af det leasede aktiv og
nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsværdien anvendes leasingaftalens
interne rente eller alternativt virksomhedens lånerente som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver
behandles herefter som virksomhedens øvrige anlægsaktiver.
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DK Erhvervsudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på
balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet kapitalværdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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DK Erhvervsudlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle
leasingkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgørelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige pengestrøm-
me, indregnes urealiserede værdireguleringer direkte på egenkapitalen i dagsværdireserven.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre
tilgodehavender, henholdsvis gæld til realkreditinstitutter.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelser-
ne for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller gæld til
realkreditinstitutter og under egenkapitalen i dagsværdireserven. Resulterer den fremtidige transaktion i
indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til
kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtægter eller
omkostninger, overføres beløb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgørelsen i den pe-
riode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.
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DK Erhvervsudlejning ApS

Resultatopgørelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Bruttofortjeneste 6.503.385 6.725.025

Personaleomkostninger 1 -704.211 -661.984

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 5.799.174 6.063.041

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -51.840 -51.840

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 5.747.334 6.011.201

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.039.000 166.923

Resultat før finansielle poster 6.786.334 6.178.124

Finansielle indtægter 1.350 0
Finansielle omkostninger 2 -3.377.052 -3.449.442

Resultat før skat 3.410.632 2.728.682

Skat af årets resultat -750.884 -600.551

Årets resultat 2.659.748 2.128.131

Overført resultat 2.659.748 2.128.131

2.659.748 2.128.131
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DK Erhvervsudlejning ApS

Balance pr. 30. juni 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 129.228.002 128.189.001
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4 187.920 239.760

Materielle anlægsaktiver 129.415.922 128.428.761

Anlægsaktiver i alt 129.415.922 128.428.761

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 65.264 68.415
Andre tilgodehavender 70.080 75.373
Periodeafgrænsningsposter 60.231 65.007

Tilgodehavender 195.575 208.795

Værdipapirer 3.762 3.762

Værdipapirer 3.762 3.762

Likvide beholdninger 43.855 34.592

Omsætningsaktiver i alt 243.192 247.149

Aktiver i alt 129.659.114 128.675.910
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DK Erhvervsudlejning ApS

Balance pr. 30. juni 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver/SWAP -15.398.155 -16.599.237
Overført resultat 29.322.535 26.662.787

Egenkapital 14.049.380 10.188.550

Hensættelse til udskudt skat 3.175.923 2.086.272

Hensatte forpligtelser i alt 3.175.923 2.086.272

Gæld til realkreditinstitutter 102.595.454 105.811.750
Andre kreditinstitutter 150.000 150.000
Leasingforpligtelser 147.667 175.974

Langfristede gældsforpligtelser 5 102.893.121 106.137.724

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 1.721.427 1.838.664
Banker 1.074.162 2.600.933
Leverandører af varer og tjenesteydelser 60.000 60.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.806.953 1.523.696
Gæld til associerede virksomheder 1.013.201 842.751
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 1.518
Anden gæld 866.955 502.258
Periodeafgrænsningsposter 0 3.112
Deposita 2.997.992 2.890.432

Kortfristede gældsforpligtelser 9.540.690 10.263.364

Gældsforpligtelser i alt 112.433.811 116.401.088

Passiver i alt 129.659.114 128.675.910

Usikkerhed ved indregning og måling 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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DK Erhvervsudlejning ApS 

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Reserve for
dagsværdi på

investeringsakti
ver/SWAP

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2019 125.000 -16.599.237 26.662.787 10.188.550
Årets resultat 0 1.201.082 2.659.748 3.860.830

Egenkapital 30. juni 2020 125.000 -15.398.155 29.322.535 14.049.380
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DK Erhvervsudlejning ApS

Noter

2019/20
kr.

2018/19
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 654.511 619.362
Pensioner 26.076 26.076
Andre omkostninger til social sikring 11.657 12.352
Andre personaleomkostninger 11.967 4.194

704.211 661.984

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 14.657 71.237
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 40.450 42.992
Andre finansielle omkostninger 3.321.945 3.328.424
Kursreguleringer omkostninger 0 6.789

 3.377.052 3.449.442

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2019 108.606.064

Kostpris 30. juni 2020 108.606.064

Afskrivninger, primo -6.329.320
Opskrivninger, primo 25.912.258
Årets opskrivninger 1.039.000

Værdireguleringer 30. juni 2020 20.621.938

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 129.228.002
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DK Erhvervsudlejning ApS

Noter

4 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. juli 2019 324.000

Kostpris 30. juni 2020 324.000

Af- og nedskrivninger 1. juli 2019 84.240
Årets afskrivninger 51.840

Af- og nedskrivninger 30. juni 2020 136.080

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 187.920

Regnskabsmæssig værdi af leasede aktiver 187.920

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. juli 2019

Gæld

30. juni 2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 347.745 0 0 0
Gæld til realkreditinstitutter 107.622.114 104.288.581 1.693.127 76.103.011
Andre kreditinstitutter 150.000 150.000 0 0
Leasingforpligtelser 204.274 175.967 28.300 0

108.324.133 104.614.548 1.721.427 76.103.011
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DK Erhvervsudlejning ApS

Noter

6 Usikkerhed ved indregning og måling

Der er usikkerhed knyttet til indregning og måling af selskabets anlægsaktiver.

Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra :

- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i den enkelte ejendoms forhold.

Afkastkravet er fastsat på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen, og kan henføres til
beliggenhed, tomgang (også på baggrund af istandsættelser), lejersammensætning mv. Der er
således ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.
Investeringsejendomme består af 8 ejendomme, 2 er beliggende i Brædstrup og 6 er beliggende i
Horsens. Afkastkravet til ejendommene i Horsens er baseret på Colliers beregninger og er fastsat til
5% - 5,25%. Ejendommene i Brædstrup er uden for Colliers beregninger og her er afkastkravet fastsat
til 6,25% p.gr.af beliggenhed udenfor en storby og kan dermed være sværere at udleje til samme leje
som i Horsens.
En stigning i afkastkravet på 1%-point vil give en værdi, der er ca. 20 mill.kr. lavere og et fald i
afkastkravet på 1%-point vil give en værdi, der er ca. 29 mill.kr. højere.

Bl.a. som følge af forholdene på boligmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed knyttet itl
indregning og måling af selskabets materielle anlægsaktiver.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat  samt for kildeskat på udbytter, renter og
royalties.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 84.547, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020 udgør t.kr. 129.228.

Til sikkerhed for engagement med Den Jyske Sparekasse A/S er der afgivet følgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendommen, Løvenørnsgade 13-17 for kr. 4.500.000
Bogført værdi pr. 30.06.2020 kr. 43.774.000.
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DK Erhvervsudlejning ApS

Noter

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Til sikkerhed for engagement med Nykredit Bank A/S er der afgivet følgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendommen, Løvenørsgade 13-17 for kr. 6.325.000
Bogført værdi pr. 30.06.2020 kr. 43.774.000

Ejerpantebrev i ejendommen, Sønderbrogade 14 for kr. 4.000.000
Bogført værdi pr. 30.06.2020 kr. 25.418.000

Ejerpantebrev i ejendommen, Bjerregade 2 for kr. 1.030.000
Bogført værdi pr. 30.06.2020 kr. 8.185.000

Ejerpantebrev i ejendommene, Løvenørsgade 11 A, Nørregade 28B og Sundvej 41 for kr. 9.000.000
Bogført værdi pr. 30.06.2020 kr. 28.579.000

Til sikkerhed for Horsens Kommune:

Pantebrev i ejendommen Sundvej 41, kr. 150.000
Bogført værdi pr. 30.06.2020 kr. 7.544.000
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DK Erhvervsudlejning ApS



Ledelsespåtegning



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 for DK Erhvervsudlejning ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Horsens, den 



Direktion



Gert Ejvin Petersen
direktør



Bestyrelse



Gert Ejvin Petersen
formand



Bram Zwartbol Kristen Vangsø Laursen



Christian Rincker Petersen
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DK Erhvervsudlejning ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i DK Erhvervsudlejning ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for DK Erhvervsudlejning ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019
- 30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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DK Erhvervsudlejning ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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DK Erhvervsudlejning ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Horsens, den 



Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21



Poul Erik Brodersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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DK Erhvervsudlejning ApS



Selskabsoplysninger



Selskabet DK Erhvervsudlejning ApS
Skovglimt 26
8700 Horsens



Telefon: 40312859



CVR-nr.: 26 62 31 38



Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020



Hjemsted: Horsens



Bestyrelse Gert Ejvin Petersen, formand
Bram Zwartbol
Kristen Vangsø Laursen
Christian Rincker Petersen



Direktion Gert Ejvin Petersen, direktør



Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700  Horsens
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DK Erhvervsudlejning ApS



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejning af erhvervsejendomme, projektudvikling, investeringsvirksomhed samt
anden i forbindelse hermed beslægtet virksomhed



Usikkerhed ved indregning og måling
Der er usikkerhed knyttet til indregning og måling af selskabets anlægsaktiver.



Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra :



- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i den enkelte ejendoms forhold.



Afkastkravet er fastsat på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen, og kan henføres til
beliggenhed, tomgang (også på baggrund af istandsættelser), lejersammensætning mv. Der er således
ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.
Investeringsejendomme består af 8 ejendomme, 2 er beliggende i Brædstrup og 6 er beliggende i
Horsens. Afkastkravet til ejendommene i Horsens er baseret på Colliers beregninger og er fastsat til 5 -
5,25%. Ejendommene i Brædstrup er uden for Colliers beregninger og her er afkastkravet fastsat til
6,25% p.gr.af beliggenhed udenfor en storby og kan dermed være sværere at udleje til samme leje
som i Horsens.
En stigning i afkastkravet på 1%-point vil give en værdi, der er ca. 20 mill.kr. lavere og et fald i
afkastkravet på 1%-point vil give en værdi, der er ca. 29 mill.kr. højere.



Bl.a. som følge af forholdene på boligmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed knyttet itl
indregning og måling af selskabets materielle anlægsaktiver.



Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabsåret 2019/20 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 2.659.748, og selskabets balance
pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital på kr. 14.049.380.



Ledelsen anser årets resultat som meget tilfredsstillende.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
Udbrud af COVID-19 har ikke påvirket selskabets økonomiske stilling på nuværende tidspunkt og der
er ikke forventning om væsentlig påvirkning efterfølgende.
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DK Erhvervsudlejning ApS



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for DK Erhvervsudlejning ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
indtjene i henhold til lejekontrakterne.



Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholder samt
fællesomkostninger.
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DK Erhvervsudlejning ApS



Anvendt regnskabspraksis



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debi-
torer mv.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gørelser fra offentlige myndigheder.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.



Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-25 %



Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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DK Erhvervsudlejning ApS



Anvendt regnskabspraksis



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 



Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.



Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.



Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
område, hvor ejendomme er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensynstagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
år.



Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med
fradrag af deposita.



Afkastprocenter er i 2019/20 fastsat i intervallet 5,0% - 6,25%. Det er fastlagt på baggrund af de faktiske
forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejerens bonitet, vilkår i lejekontrakten og
alternative anvendelsesmuligheder m.v. 



Som følge af måling til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringejendomme.



Leasingkontrakter
Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og forde-
le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne måles
ved første indregning til opgjort kostpris svarende til laveste værdi af dagsværdi af det leasede aktiv og
nutidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsværdien anvendes leasingaftalens
interne rente eller alternativt virksomhedens lånerente som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver
behandles herefter som virksomhedens øvrige anlægsaktiver.
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DK Erhvervsudlejning ApS



Anvendt regnskabspraksis



Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.



Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på
balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet kapitalværdi.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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DK Erhvervsudlejning ApS



Anvendt regnskabspraksis



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.



I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle
leasingkontrakter.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.



Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgørelsen som en finansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige pengestrøm-
me, indregnes urealiserede værdireguleringer direkte på egenkapitalen i dagsværdireserven.



Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre
tilgodehavender, henholdsvis gæld til realkreditinstitutter.



Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelser-
ne for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller gæld til
realkreditinstitutter og under egenkapitalen i dagsværdireserven. Resulterer den fremtidige transaktion i
indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til
kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtægter eller
omkostninger, overføres beløb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgørelsen i den pe-
riode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.
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DK Erhvervsudlejning ApS



Resultatopgørelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Bruttofortjeneste 6.503.385 6.725.025



Personaleomkostninger 1 -704.211 -661.984



Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 5.799.174 6.063.041



Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -51.840 -51.840



Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 5.747.334 6.011.201



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.039.000 166.923



Resultat før finansielle poster 6.786.334 6.178.124



Finansielle indtægter 1.350 0
Finansielle omkostninger 2 -3.377.052 -3.449.442



Resultat før skat 3.410.632 2.728.682



Skat af årets resultat -750.884 -600.551



Årets resultat 2.659.748 2.128.131



Overført resultat 2.659.748 2.128.131



2.659.748 2.128.131
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DK Erhvervsudlejning ApS



Balance pr. 30. juni 2020



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 3 129.228.002 128.189.001
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4 187.920 239.760



Materielle anlægsaktiver 129.415.922 128.428.761



Anlægsaktiver i alt 129.415.922 128.428.761



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 65.264 68.415
Andre tilgodehavender 70.080 75.373
Periodeafgrænsningsposter 60.231 65.007



Tilgodehavender 195.575 208.795



Værdipapirer 3.762 3.762



Værdipapirer 3.762 3.762



Likvide beholdninger 43.855 34.592



Omsætningsaktiver i alt 243.192 247.149



Aktiver i alt 129.659.114 128.675.910
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DK Erhvervsudlejning ApS



Balance pr. 30. juni 2020



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver/SWAP -15.398.155 -16.599.237
Overført resultat 29.322.535 26.662.787



Egenkapital 14.049.380 10.188.550



Hensættelse til udskudt skat 3.175.923 2.086.272



Hensatte forpligtelser i alt 3.175.923 2.086.272



Gæld til realkreditinstitutter 102.595.454 105.811.750
Andre kreditinstitutter 150.000 150.000
Leasingforpligtelser 147.667 175.974



Langfristede gældsforpligtelser 5 102.893.121 106.137.724



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 1.721.427 1.838.664
Banker 1.074.162 2.600.933
Leverandører af varer og tjenesteydelser 60.000 60.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.806.953 1.523.696
Gæld til associerede virksomheder 1.013.201 842.751
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 1.518
Anden gæld 866.955 502.258
Periodeafgrænsningsposter 0 3.112
Deposita 2.997.992 2.890.432



Kortfristede gældsforpligtelser 9.540.690 10.263.364



Gældsforpligtelser i alt 112.433.811 116.401.088



Passiver i alt 129.659.114 128.675.910



Usikkerhed ved indregning og måling 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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DK Erhvervsudlejning ApS 



Egenkapitalopgørelse



 



Virksomheds-
kapital



Reserve for
dagsværdi på



investeringsakti
ver/SWAP



Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. juli 2019 125.000 -16.599.237 26.662.787 10.188.550
Årets resultat 0 1.201.082 2.659.748 3.860.830



Egenkapital 30. juni 2020 125.000 -15.398.155 29.322.535 14.049.380
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DK Erhvervsudlejning ApS



Noter



2019/20
kr.



2018/19
kr.



1 Personaleomkostninger



Lønninger 654.511 619.362
Pensioner 26.076 26.076
Andre omkostninger til social sikring 11.657 12.352
Andre personaleomkostninger 11.967 4.194



704.211 661.984



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1



2 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 14.657 71.237
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 40.450 42.992
Andre finansielle omkostninger 3.321.945 3.328.424
Kursreguleringer omkostninger 0 6.789



 3.377.052 3.449.442



3 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-
ejendomme



Kostpris 1. juli 2019 108.606.064



Kostpris 30. juni 2020 108.606.064



Afskrivninger, primo -6.329.320
Opskrivninger, primo 25.912.258
Årets opskrivninger 1.039.000



Værdireguleringer 30. juni 2020 20.621.938



Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 129.228.002
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DK Erhvervsudlejning ApS



Noter



4 Materielle anlægsaktiver



Andre anlæg,
driftsmateriel



og inventar



Kostpris 1. juli 2019 324.000



Kostpris 30. juni 2020 324.000



Af- og nedskrivninger 1. juli 2019 84.240
Årets afskrivninger 51.840



Af- og nedskrivninger 30. juni 2020 136.080



Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 187.920



Regnskabsmæssig værdi af leasede aktiver 187.920



5 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld



1. juli 2019



Gæld



30. juni 2020



Afdrag



næste år



Restgæld



efter 5 år



Banker 347.745 0 0 0
Gæld til realkreditinstitutter 107.622.114 104.288.581 1.693.127 76.103.011
Andre kreditinstitutter 150.000 150.000 0 0
Leasingforpligtelser 204.274 175.967 28.300 0



108.324.133 104.614.548 1.721.427 76.103.011
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DK Erhvervsudlejning ApS



Noter



6 Usikkerhed ved indregning og måling



Der er usikkerhed knyttet til indregning og måling af selskabets anlægsaktiver.



Dagsværdien af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra :



- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i den enkelte ejendoms forhold.



Afkastkravet er fastsat på baggrund af de faktiske forhold på balancedagen, og kan henføres til
beliggenhed, tomgang (også på baggrund af istandsættelser), lejersammensætning mv. Der er
således ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.
Investeringsejendomme består af 8 ejendomme, 2 er beliggende i Brædstrup og 6 er beliggende i
Horsens. Afkastkravet til ejendommene i Horsens er baseret på Colliers beregninger og er fastsat til
5% - 5,25%. Ejendommene i Brædstrup er uden for Colliers beregninger og her er afkastkravet fastsat
til 6,25% p.gr.af beliggenhed udenfor en storby og kan dermed være sværere at udleje til samme leje
som i Horsens.
En stigning i afkastkravet på 1%-point vil give en værdi, der er ca. 20 mill.kr. lavere og et fald i
afkastkravet på 1%-point vil give en værdi, der er ca. 29 mill.kr. højere.



Bl.a. som følge af forholdene på boligmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed knyttet itl
indregning og måling af selskabets materielle anlægsaktiver.



7 Eventualforpligtelser



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat  samt for kildeskat på udbytter, renter og
royalties.



8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 84.547, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020 udgør t.kr. 129.228.



Til sikkerhed for engagement med Den Jyske Sparekasse A/S er der afgivet følgende sikkerheder:



Ejerpantebrev i ejendommen, Løvenørnsgade 13-17 for kr. 4.500.000
Bogført værdi pr. 30.06.2020 kr. 43.774.000.



Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 20



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
9
1
1
4
5
8
3
z
jW



2
4
1
2
5



3
2



8
5











DK Erhvervsudlejning ApS



Noter



8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)



Til sikkerhed for engagement med Nykredit Bank A/S er der afgivet følgende sikkerheder:



Ejerpantebrev i ejendommen, Løvenørsgade 13-17 for kr. 6.325.000
Bogført værdi pr. 30.06.2020 kr. 43.774.000



Ejerpantebrev i ejendommen, Sønderbrogade 14 for kr. 4.000.000
Bogført værdi pr. 30.06.2020 kr. 25.418.000



Ejerpantebrev i ejendommen, Bjerregade 2 for kr. 1.030.000
Bogført værdi pr. 30.06.2020 kr. 8.185.000



Ejerpantebrev i ejendommene, Løvenørsgade 11 A, Nørregade 28B og Sundvej 41 for kr. 9.000.000
Bogført værdi pr. 30.06.2020 kr. 28.579.000



Til sikkerhed for Horsens Kommune:



Pantebrev i ejendommen Sundvej 41, kr. 150.000
Bogført værdi pr. 30.06.2020 kr. 7.544.000
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 DxV/bNRNsNEWnKDwPwvIkiWT5ygaQaTYySBWSZ5ogLo=


 
DUXJKizia8m12gtRklhFjJ5s6/pwfCgTr2O8UaYyB2zKa5kn51Ru9MsaiNR3TAeFiLs73emgQbM6
Df3vJLfrq5Zz3o9H2CvTZH6uVhlvHo5c0CUXFFUhxtwx/US7kzh7Y3wL+B9jkY4gt7uCxgT0S7rA
/y0TrtbTGpEYoilejrfXm9756up/GWy+o/gELnaY6HjwjqjeGKRmOUrtR0Vjm7CmO0SGnKRgMSOH
8jrW28j+4uSRec/1Szz3L88IfoG+wfhdwqh1AylhOGLbkr5qpCQPKTXoWEOvVLmBaVtJ4oxboYft
UwMORB3j4FUnBTluLjCuxI0OvqzAfl5Wx9UbUw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84Ny4wLjQyODAuODggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -8084771523838870236
  hashsumB 1e4aca2aNzP241253285/SHA512/7509ADC15F694897666CA39D0346ED26E33303ED7C1A688FABA823B832A606DCABFFFCB432A02DA5502F4DD12D8B785AE3A75B9A42F3F08F0FE42DA413B3FC17
  hashsumC bf11f395jnr241253285/SHA512/AF8C522375B58A284A65117CF014C045BAC37142FEDE84BB5592A952B816A6B3955E38937C9CCE0BA3BBF769803CF75255BEF6EB3AFD9837A79024CDA4D878A5
  hashsumD 0303efcfmmP241253285/SHA512/4C31F719EA533D81EC0279FF16AA2FA1D8B12FBBD3C16AA4FA498EB29ED31DE2646F0F0DDCA97ED6195139D91E0A68F03D360DF3F26EE45210C4EF3F430F45FB
  hashsumE b9114583zjW241253285/SHA512/95073FAD4A4BC3227BAB27D06EEAC90AA2783123E850EB427707950651520C270074A2275A8AEDE294ED5634F60756DA55D3CEF33CBDACF08122186ED3899B73
  TimeStamp MjAyMC0xMi0xNyAxMjo0MToxNiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 TthQeh4O/HwXDFwKZgOgjb5JsAelUB2Arp5OqJtpVyI=


 
LHBw8NrNs57+sjql3jkVM+tH7i2acCOpp5PdSgxAFEudM0tEa8kMY8+BxRqyRmZSC7aULPjX+TsY
qpnwXMwDY+EebifZ2y0pUIrPlNMV3B07J/PhhcvVkRohApqL+X6qa+w8ABzxT1hdHyg8SAwU0QWA
ga53IAG1NcmBHvUPCQOcgrgvHvH4SltoZHkYRK/5CSLgUBCwNY94bRp3H51d9zN72vUUb2PcGas+
YOXvk9jzPkgSsJvpSF1QpyOzGCsMvSgTCpXC2cBje+0xEZCivzJGr8DDy45N/6JMF3GVVEGnhF+F
uSRviOTxi/L8RKyM0vzD73lhZowFzr6DMUymPg==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 2149442108603046936
  hashsumB 1e4aca2aNzP241253285/SHA512/7509ADC15F694897666CA39D0346ED26E33303ED7C1A688FABA823B832A606DCABFFFCB432A02DA5502F4DD12D8B785AE3A75B9A42F3F08F0FE42DA413B3FC17
  hashsumC bf11f395jnr241253285/SHA512/AF8C522375B58A284A65117CF014C045BAC37142FEDE84BB5592A952B816A6B3955E38937C9CCE0BA3BBF769803CF75255BEF6EB3AFD9837A79024CDA4D878A5
  hashsumD 0303efcfmmP241253285/SHA512/4C31F719EA533D81EC0279FF16AA2FA1D8B12FBBD3C16AA4FA498EB29ED31DE2646F0F0DDCA97ED6195139D91E0A68F03D360DF3F26EE45210C4EF3F430F45FB
  hashsumE b9114583zjW241253285/SHA512/95073FAD4A4BC3227BAB27D06EEAC90AA2783123E850EB427707950651520C270074A2275A8AEDE294ED5634F60756DA55D3CEF33CBDACF08122186ED3899B73
  TimeStamp MjAyMC0xMi0xNyAxMjozOTo1NyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 4cWZXNj5l09aQpDAzqtwdWPqhhvdB3PH4yLSy/BkqM4=


 
CV/j68RTKgbyRn/txOgkD+RS1hfkxQilfum1sJo4a/1agGF4K80x1Zcqr8+8CMUqFk9Qozp24zja
SPtPhh2q+pCiLbIponEKDBD0MBAV95m7EHlMcAcYJBkgHQmebDHXgFmxuvLTH4+8KVX554WgIgfW
D5J0vJPDSt1n2D62YWby0AlkTJ3cR+Ay78fszO/SnQJ15r01mZWY3QEOVerMukAH+Yx6pAjP5VH9
uqexe2wG65px9Ai45JLhCC3zeYy0cdifd3oA58LJB0Hz3qTZlID2C+crGbQGnZQx49rIoCgzZBib
ny1+Ve7oD3I4DlX/11vqYix5x9EpuHNYteb+gw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC44OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84Ny4wLjY2NC42MA==
  challenge -8909269322982062820
  hashsumB 28f9988drhR241253285/SHA512/E9CE54A575C352E800D05B784FBA15C3E415C1BA9FBDD6215766E30F11335FA8B04242CDA0837E0CEA5BCE6D3642A5DAE774A17D3E16941F08B87E94E7FC1DD3
  hashsumC 1e4aca2aNzP241253285/SHA512/7509ADC15F694897666CA39D0346ED26E33303ED7C1A688FABA823B832A606DCABFFFCB432A02DA5502F4DD12D8B785AE3A75B9A42F3F08F0FE42DA413B3FC17
  hashsumD bd017036qhU241253285/SHA512/D61F05C848F378675F510230AB98B64E579E98808AFD3825C1E8BE7CC236B7AF12CD9C5C00BBD9CFC0EA92045E9428DAF91A458129AFC5EFE3AEDE60464B92DB
  hashsumE bf11f395jnr241253285/SHA512/AF8C522375B58A284A65117CF014C045BAC37142FEDE84BB5592A952B816A6B3955E38937C9CCE0BA3BBF769803CF75255BEF6EB3AFD9837A79024CDA4D878A5
  hashsumF 0303efcfmmP241253285/SHA512/4C31F719EA533D81EC0279FF16AA2FA1D8B12FBBD3C16AA4FA498EB29ED31DE2646F0F0DDCA97ED6195139D91E0A68F03D360DF3F26EE45210C4EF3F430F45FB
  hashsumG b9114583zjW241253285/SHA512/95073FAD4A4BC3227BAB27D06EEAC90AA2783123E850EB427707950651520C270074A2275A8AEDE294ED5634F60756DA55D3CEF33CBDACF08122186ED3899B73
  TimeStamp MjAyMC0xMi0xNyAxMjoxNzoyOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 to6Hk2uY/TSMAJvHh6jjhD0b+hlUrAm7+kpraDrkWx0=


 
TAu6sybWWdTuhibCGRmGcXqcU/zY3nFm5fjeCTn9ZKOVAZ2H7ImD20173lGNj3ZGKusuLeXGACA6
btQ4jzEgjdi7729a+OHbaX55VZ/I1/FZOiskw+/1XbrZKI6vKQvvZnF2mYAqdhSlZP/5a6R1FSUl
CbmmQ4zX9Jv2Ss5ZsUoEGRoo/XSVMscoMF6DytoAbTDZ1yq9g9NLUre0XSMfqlvjwf+v7hars3rU
njsIweJw31KgJFGbecyQwcOx6SznKygtFhWS/zLUQ0mErJGH/nu7U4tB9SvKKtUElSN673tnVye0
KZ0BQe7A1Fxj45reaE4VklqRKIn7YWbJeVDV1w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC44OCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy84Ny4wLjY2NC42MA==
  challenge -4961897431363628893
  hashsumB 489e350cXxY241253285/SHA512/5A087C6DD074AC95579D592CAFDA35936CE05CBC790ECC4C383BA40822E949CE0A6152DFBF08D769C7CF322DFE3584B65FA61233AD97A2B679E0ADFB3B0AD0FC
  hashsumC b9114583zjW241253285/SHA512/95073FAD4A4BC3227BAB27D06EEAC90AA2783123E850EB427707950651520C270074A2275A8AEDE294ED5634F60756DA55D3CEF33CBDACF08122186ED3899B73
  TimeStamp MjAyMC0xMi0xOCAxMDoxMzo1NyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 oqC5PYX2HyQ6YZ2SSgBGZBIgds0aXhZs8/5pJC3e0ks=


 
UwW+5wt2Q9dCCqBvN1mRoZkduX7KDSbU+evExHHfnwkMY49vJYydZGV+Nd+F2KoLD/CqJcABnAOI
5kzp1EeM9vDJ7yafqazeMplHUf2afHNwleSmrUrcxwifAZEAi6T1a7YLtsXCOODxBQmU7jETugp1
nSpB9LRVwW4Oxj21UyPukV6iqhO3uOpzmBNnVVjPDy2kgX8IrvvvoaNsAEZ0NRxeJ81qzvn4dZwx
W5O9VxD09rgLle4/GHzC3F4V3xdv5JTHs1X7F4Mk3V7o2gbtZvCHMONbKCRKTQ3IxaPdkxFL4qGn
Afm2JPMR1eMdGvAB5wLNIt0itjee8gLJDPSBcw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84Ny4wLjQyODAuODggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -2472881010658794208
  hashsumB 1e4aca2aNzP241253285/SHA512/7509ADC15F694897666CA39D0346ED26E33303ED7C1A688FABA823B832A606DCABFFFCB432A02DA5502F4DD12D8B785AE3A75B9A42F3F08F0FE42DA413B3FC17
  hashsumC bf11f395jnr241253285/SHA512/AF8C522375B58A284A65117CF014C045BAC37142FEDE84BB5592A952B816A6B3955E38937C9CCE0BA3BBF769803CF75255BEF6EB3AFD9837A79024CDA4D878A5
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  TimeStamp MjAyMC0xMi0xNyAxNToyNTozMyswMTAw
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