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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er ejendomsudlejning.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold for tiden 1/10

2020 - 30/9 2021.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for tiden 1/10 2020 - 30/9 2021 for Tidens Ejendomme
ApS. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regn-
skabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets

aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge en

ikke revideret arsrapport.

Kongens Lyngby, den 15. december 2021

C)irél;tiog E i

Torben Kiihl



Revisors erklzering om opstilling af Arsrapport

Til den daglige ledelse i Tidens Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Tidens Ejendomme ApS for tiden 1/10 2020 - 30/9 2021 pa grundlag

af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Redovre, den 15. december 2021

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Radovre
CVR-nr. 37 99 96 87

For !

Kasper Kjarsgaard
registreret revisor

mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra hejere regnskabsklasse.

Regnskabet er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er u@ndret i forhold til sidste ar, er i hovedtrak falgende:

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Indtasegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden rets udgang.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter lokaleomkostninger og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22%.

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet Torben Kiihl Holding ApS.

Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemassige

verdier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.



Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver er malt til anskaffelsesvaerdi med fradrag af foretagne afskrivninger.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af
den investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveaerdi ved at regulere regnskabsmeessig vardi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalvardier for de forventede
pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalverdierne anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Der afskrives ikke pa ejendommene.

Dagsvardien er opgjort med et afkastkrav pa mellem 2% og 7%, athangigt af beliggenhed, vedlige-
holdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hajde for lejekontrakters lgbetid,
lejens sterrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Gelden i ejendommen indregnes til amortiseret kostpris.

Driftsinventar og biler afskrives linexrt over 4 &r til en scrapveardi pa kr. 0.

Indretning, lejede lokaler afskrives over lejemélets levetid, dog max. 5 &r til en scrapveerdi pa kr. 0.

Finansielle anleegsaktiver

Andelsbevis er malt til forventet handelsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestiende i penge-

institutter. Likvide beholdninger indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er siledes aktiverne, fra-

trukket hensattelser og gaeldsforpligtelser. Der er ingen sarlige reserver under egenkapitalen.



Galdsforpligtelser

Gald er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Resultatopggarelse for tiden 1/10 2020 - 30/9 2021

Note 2020/21 2019720
kr. kr.
Indtaegter
Bruttofortjeneste 422.138 446.947
Udgifter
1 Personaleudgifter -108.000 -108.000
2 Afskrivninger -12.197 -12.197
Resultat for finansiering 301.941 326.750
Finansielle indtegter 0 0
Finansielle udgifter -25.128 -12.873
Finansielle udgifter, koncern -10.823 -11.137
Resultat for skat 265.990 302.740
3 Beregnede skatter -58.518 -68.169
Arets resultat 207.472 234.571
Resultatdisponering
Overfort til nzste ar 207.472 234.571
Udbytte 0 0
207.472 234.571




Note

AKTIVER
Investeringsejendomme
Indretning lejede lokaler
Driftsinventar og biler

Materielle anleegsaktiver i alt

Andre vardipapirer

Finansielle anlaegsaktiver i alt
Anlzgsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 30/9 2021

30/9 2021 30/9 2020
kr. kr.
6.101.067 6.101.067
0 0

35.574 47.771
6.136.641 6.148.838
670.788 670.788
670.788 670.788
6.807.429 6.819.626
936 1.174

0 3.576

936 4,750
1.853.696 1.706.861
1.854.632 1.711.611
8.662.061 8.531.237




Balance pr. 30/9 2021

Note 30/9 2021 30/9 2020
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort til neste ar 6.295.073 6.087.601
Afsat udbytte 0 0
Egenkapital i alt 6.420.073 6.212.601

3 Udskudt skat 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 0 0
Prioritetsgaeld 981.000 981.000

7 Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 981.000 981.000
Kreditorer 0 1.344
Sambeskatningsbidrag 58.280 66.957
Geld til tilknyttede virksomheder 1.150.765 1.139.942
Anden gzld 51.943 129.393
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.260.988 1.337.636
Gzldsforpligtelser i alt 2.241.988 2.318.636
Passiver i alt 8.662.061 8.531.237

8 Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.



Personaleudgifter

Lenninger

Pensioner

Andre udgifter til social sikring

Personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit
Afskrivninger

Driftsinventar

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat (sambeskatning)

Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Noter

2020/21 2019/20
kr. kr.
108.000 108.000
0 0

0 0

0 0
108.000 108.000
1 ]
12.197 12.197
12.197 12.197
58.280 66.957
238 1.212
58.518 68.169
-936 -1.174




Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/10 2020
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 30/9 2021

Afskrivninger pr. 1/10 2020
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger
Afskrivninger pr. 30/9 2021

Bogfert vzerdi pr. 30/9 2021

Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/10 2020
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 30/9 2021

Afskrivninger pr. 1/10 2020
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger
Afskrivninger pr. 30/9 2021

Bogfort vaerdi pr. 30/9 2021

Materielle

Investerings- Indretning Drifts-
ejendomme Biler lejede lokaler inventar
6.101.067 102.455 90.968 557.191
0 0 0 0

0 -102.455 0 -496.207
6.101.067 0 90.968 60.984
0 102.455 90.968 509.420

0 0 0 12.197

0 -102.455 0 -496.207

0 0 90.968 25.410
6.101.067 0 0 35.574
Finansielle

Andelsbevis

670.788

0

0

670.788

0

0

0

0

670.788

Offentlig ejendomsvurdering andrager pr. 1/10 2020 kr. 7.250.000.

Selskabets ejendom 1 er pr. 30. september 2021 vardiansat ud fra et afkastkrav pa 7%.

Ejendommen bestar af erhvervslejemal.
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Der er anvendt et afkastkrav pa 7,0 procent, som er standard for udbud af ejendomme af denne type
i dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville vaerdien have veret kr.

3.920.000, hvilket ville medfere en @&ndring i dagsvardien pé kr. -163.333, og hvis afkastprocenten
havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville vaerdien have veret kr. 4.260.870, hvilket ville medfore

en &ndring i dagsvaerdien pa kr. 177.536.

Den beregnede dagsvaerdi, svarer til en kvatratmeterpris pa kr. 6.903 per kvadratmeter.

Der er anvendt folgende centrale forudsatninger:

- Lejeindtegt pa mellem kr. 1.000 og 2.000 per kvadratmeter.

- Ejendomsskat pé kr. 168 per kvadratmeter, svarende til 15,7% af lejeindteegterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 138 per kvadratmeter, svarende til 13% af lejeindtagterne.

- Driftsomkostninger pa kr. 247 per kvadratmeter, svarende til 23,1% af lejeindtegterne.

- Administration pa kr. 30 per kvadratmeter, svarende til 2,8% af lejeindteegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Selskabets ejendom 2 er pr. 30. september 2021 vaerdiansat ud fra et afkastkrav pa 2%.
Ejendommen bestar af privat- og erhvervslejemal.

Der er anvendt et afkastkrav pa 2,0 procent, som er standard for udbud af ejendomme af denne type
i dens omréde. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville vardien have varet kr.
816.000, hvilket ville medfore en andring i dagsveerdien pa kr. -34.000, og hvis afkastprocenten
havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville veerdien have varet kr. 886.957, hvilket ville medfore

en &ndring i dagsvaerdien pa kr. 36.957.

Den beregnede dagsverdi, svarer til en kvatratmeterpris pa kr. 4.802 per kvadratmeter.

Der er anvendt folgende centrale forudsetninger:

- Lejeindtagt pa mellem kr. 200 og 1.000 per kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 70 per kvadratmeter, svarende til 28,5% af lejeindtagterne.

11



- Vedligeholdelse pa kr. 23 per kvadratmeter, svarende til 9,2% af lejeindteegterne.

- Driftsomkostninger pé kr. 38 per kvadratmeter, svarende til 15,4% af lejeindtagterne.

- Administration pé kr. 19 per kvadratmeter, svarende til 7,7% af lejeindtegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Langfristede gzldsforpligtelser Rest

Prioritetsgaeld: Afdrag 1. ar efter 5 ar

Nykredit, F1 (hovedstol 981.000) 0 981.000

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Til sikkerhed for gld i realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger.

Der er tinglyst felgende pant i selskabets ejendomme:

Nykredit Realkredit 981.000

Nykredit Realkredit 327.000
1.308.000

Selskabet har en forpligtelse pa kr. 21.000 vedrerende leje af lokaler, som kan opsiges med

3 maneders varsel.

Selskabet indgar i dansk sambeskatning med Torben Kiihl Holding ApS som administrationsselskab.

Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og

udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtel-

ser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.
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