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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er ejendomsudlejning.

Vzsentlige 2endringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Som folge af endringer i arsregnskabsloven, er der sket endringer i virksomhedens opstilling af ars-
regnskabet. Andringen sker, da &rsregnskabsloven kraever dette.

Selskabsskat var tidligere indregnet som en del af mellemvarendet med moderselskabet. Dette ind-

regnes nu s&rskilt { balancen.
Der er ikke sket vaesentlige &endringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2016.

Den forlabne regnskabsperiode har givet et tilfredstillende resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Tidens Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, séledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.
Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at afleegge en

ikke revideret arsrapport.

Kongens Lyngby, den 21. marts 2017

m

Torben Kiihl




Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i Tidens Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Tidens Ejendomme ApS for 2016 pé grundlag af selskabets bogfering

og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og fornsden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Redovre, den 21. marts 2017

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Alla Sejersen
statsaut. revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Regnskabet er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er ugndret i forhold til sidste &r, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Indtaegtskriterium
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, s&fremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden Arets udgang.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inclusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22%.

Selskabet indgér i sambeskatning med moderselskabet Torben Kiihl Holding ApS.

Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemassige

vardier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver er malt til anskaffelsesverdi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Investeringsejendom er mélt til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer fores via resultatopgerelsen.
Andelsbeviser er indregnet til kostpris.

Driftsinventar og biler afskrives linesrt over 4 4r.

Indretning, lejede lokaler afskrives over lejemélets levetid, dog max. 5 &r.



Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandel i associerede selskaber indregnes i &rsrapporten efter den indre vardis metode.

I balancen medregnes den forholdsmeessige ejerandel af kapitalinteressernes regnskabsmassige
indre verdi. Associerede selskabers negative egenkapital modregnes i eventuelle tilgodehavender.
Negativ egenkapital herudover afs®ttes ikke.

Den samlede nettoopskrivning i associerede selskaber henl@&gges i drsrapporten til en "Reserve for

nettoopskrivning efter den indre vardis metode” under egenkapitalen.

Varebeholdninger

Varelager indregnes til kostpris. Der nedskrives til nettorealisationsverdien, séfremt denne er lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pd imgdegdelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Gezld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veardi.



Note

Resultatopgerelse for 2016

Indtzegter

Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Resultat af kapitalandele
Finansielle indtagter
Finansielle udgifter
Finansielle udgifter, koncern

Resultat far skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode

Udbytte

2016 2015
kr. kr.
385.127 -122.106
0 0
385.127 -122.106
-153.407 -180.907
231.720 -303.013
789.866 0
0 80
-10.923 -32.534
-92.989 -96.889
917.674 -432.356
-28.134 22.248
889.540 -410.108
99.674 -410.108
789.866 0
0 0
889.540 -410.108




Balance pr. 31/12 2016

Note 31/122016  31/12 2015
AKTIVER kr. kr.

5 Investeringsejendomme 6.721.855 6.721.855
Indretning lejede lokaler 0 0

4 Driftsinventar og biler 211.028 364.435
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.932.883 7.086.290

6 Kapitalandele i associerede selskaber 814.866 25.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 814.866 25.000
Anlaegsaktiver i alt 7.747.749 7.111.290
Varelager 0 0
Varebeholdninger i alt 0 0

3 Udskudt skatteaktiv 18.049 50.221
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 4.038 0
Tilgodehavende hos associeret virksomhed 0 1.900.000
Tilgodehavender i alt 22.087 1.950.221
Likvide beholdninger i alt 2.535.498 1.016.712
Omszetningsaktiver i alt 2.557.585 2.966.933
Aktiver i alt 10.305.334 10.078.223




Balance pr. 31/12 2016

Note 31/122016  31/12 2015
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort til neste ar -1.049.518 -1.149.192
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 789.866 0
Afsat udbytte 0 0

7 Egenkapital i alt -134.652 -1.024.192

3 Udskudt skat 0 0
Hensatte forpligtelser i alt 0 0
Prioritetsgaeld 981.000 1.273.041
Kortfristet del af langftristet gzld 0 16.000

8 Langfristede gzldsforpligtelser i alt 981.000 1.257.041

8 Kortfristet del af langfristet gaeld 0 16.000
Geld til tilknyttede virksomheder 9.391.974 9.798.985
Anden gzld 67.012 30.389
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.458.986 9.845.374
Gazldsforpligtelser i alt 10.439.986 11.102.415
Passiver i alt 10.305.334 10.078.223

9 Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

10 Going concern og finansielle risici



Noter

2016 2015
kr kr

Personaleudgifter
Lenninger 75.350 73.750
Veardi af fri bil (efterangivelse) -75.350 -73.750
Pensioner 0 0
Andre udgifter til social sikring 0 0
Personaleudgifter 0 0
0 0

Afskrivninger

Driftsinventar 105.416 105.416
Biler 47.991 75.491
153.407 180.907

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat (sambeskatning) -4.038 -121.816
Udskudt skat, regulering 32.172 99.568
28.134 -22.248
Det samlede udskudte skatteaktiv andrager 18.049 50.221




Anlzgsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2016
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2016

Afskrivninger pr. 1/1 2016
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger
Afskrivninger pr. 31/12 2016

Bogfart vaerdi pr. 31/12 2016

Anlzgsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2016
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2016

Afskrivninger pr. 1/1 2016
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger
Afskrivninger pr. 31/12 2016

Bogfert vaerdi pr. 31/12 2016

Materielle

Indretning Drifts-
Biler lejede lokaler inventar
377.455 90.968 649.756
0 0 0
0 0 0
377.455 90.968 649.756
307.665 90.968 355.111
47.991 0 105.416
0 0 0
355.656 90.968 460.527
21.799 0 189.229

Materielle

Investerings-

ejendomme  Andelsbevis
6.051.067 670.788
0 0
0 0
6.051.067 670.788
0 0
0 0
0 0
0 0
6.051.067 670.788

Offentlig ejendomsvurdering andrager pr. 1/10 2016 kr. 7.250.000.



Anlzegsaktiver

Kapitalan-

del i ass.
selskaber
Anskaffelsessum pr. 1/1 2016 25.000
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2016 25.000
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2016 0
Op- og nedskrivninger i aret 789.866
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2016 789.866
Bogfort veerdi pr. 31/12 2016 814.866
Kapitalandele i associerede selskaber:
Egenkapital Resultat
Selskabsnavn Ejerandel Nom. pr.31/12 16 2016
TT2 Ejendomme ApS 50,00% 25.000 814.866 789.866
(Greve)
Overforsel
til reserve
Egenkapital Selskabs- Overfort  for nettoop-
kapital resultat skrivning Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2016 125.000 -1.149.192 0 0 -1.024.192
Arets resultat 0 99.674 789.866 0 889.540
Egenkapital pr. 31/12 2016 125.000 -1.049.518 789.866 0 -134.652
Langfristede gzldsforpligtelser Rest
Prioritetsgaeld: Afdrag 1. &r efter 5 ar
Nykredit, F1 (hovedstol 981.000) 0 981.000
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Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Til sikkerhed for gzeld i realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger.

Der er tinglyst falgende pant i selskabets ejendomme:
Nykredit Realkredit 981.000

Selskabet indgér i sambeskatning og hafter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og kon-
cernforbundne selskabers kildeskatter.

Selskabet har herudover ikke pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

Going concern og finansielle risici
Ledelsen forventer en reetablering af kapitalen i labet af de kommende ar.
Moderselskabet har givet tilsagn om tilbagetreedelse overfor selskabets kreditorer.

Ledelsen aflegger pa baggrund heraf drsrapporten ud fra en forudsatning om fortsat drift.
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