
ApS KBUS 38 NR. 4903

c/o KBUS 38 c/o Christian Lauritzen, Rungsted Strandvej 213A
2960 Rungsted Kyst
CVR-nr. 26 62 29 48

Årsrapport for 2020

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling
den 15. juli 2021.

Christian Lauritzen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for ApS KBUS 38 NR. 4903.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 15. juli 2021

Direktion

Christian Lauritzen

1

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
1
7
a
e
7
f2

W
x
q
2
4
2
7
4

7
6

2
5



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i ApS KBUS 38 NR. 4903

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for ApS KBUS 38 NR. 4903 for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabsprak-

sis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængi-

ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtel-

ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstræk-

keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-

on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-

ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på

disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-

res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er

højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-

mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern

kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-

visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-

lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-

skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal

vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis

sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er

baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-

ten.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brøndby, den 15. juli 2021

ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Michel Laursen
statsautoriseret revisor
mne34138
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Selskabsoplysninger

Selskabet ApS KBUS 38 NR. 4903

c/o KBUS 38 c/o Christian Lauritzen

Rungsted Strandvej 213A

2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 26 62 29 48

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Christian Lauritzen

Revision ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ringager 4C, 2. th.

2605 Brøndby

Modervirksomhed KBUS 38 Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Ejendommenes dagsværdi er fastlagt på baggrund af en beregnet kapitalværdi. I den udstrækning

markedsrenter ændrer sig, en investors rentekrav ændres eller ejendommenes forhold i øvrigt ændres,

kan ejendommens værdi tilsvarende ændre sig. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 2.120.420 kr. mod 1.936.848 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter

skat udgør 3.071.081 kr. mod 1.165.598 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Regnskabsåret har været præget af en dagsværdiregulering på t.kr. 5.029 af investeringsejendomme
målt til dagsværdi.  

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Den hastige spredning af COVID-19 i Danmark i løbet af 2020 og 2021 har medført en række

restriktioner fra de danske myndigheder, som potentielt kan få store samfundsøkonomiske

konsekvenser. Selskabet er på nuværende tidspunkt ikke direkte berørt af de gennemførte

restriktioner. 

Det er vanskeligt at forudsige den fremtidige effekt af virusspredning og restriktioner. Det er på

nuværende tidspunkt – og med de nuværende forventninger om genåbning af samfundet – ikke

ledelsens vurdering, at udbruddet vil resultere i større økonomiske konsekvenser for resultatet for

2021.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.120.420 1.936.848

1 Værdiregulering af investeringsejendomme 5.029.351 1.610.626

2 Personaleomkostninger -1.077.121 -1.564.436

Driftsresultat 6.072.650 1.983.038

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 100.100 0
Andre finansielle indtægter 4.196 0
Øvrige finansielle omkostninger -2.130.991 -694.815

Resultat før skat 4.045.955 1.288.223

3 Skat af årets resultat -974.874 -122.625

Årets resultat 3.071.081 1.165.598

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 3.071.081 1.165.598

Disponeret i alt 3.071.081 1.165.598
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Balance 31. december

Aktiver

2020 2019
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 57.085.640 52.056.289

Materielle anlægsaktiver i alt 57.085.640 52.056.289

Anlægsaktiver i alt 57.085.640 52.056.289

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.618.694 2.500.000
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.996.876 0
Andre tilgodehavender 51.080 382.755

Tilgodehavender i alt 4.666.650 2.882.755

Andre værdipapirer og kapitalandele 188.385 0

Værdipapirer i alt 188.385 0

Likvide beholdninger 1.096.193 568.585

Omsætningsaktiver i alt 5.951.228 3.451.340

Aktiver i alt 63.036.868 55.507.629

8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
1
7
a
e
7
f2

W
x
q
2
4
2
7
4

7
6

2
5



Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Note kr. kr.

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 17.537.509 14.466.428

Egenkapital i alt 17.662.509 14.591.428

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 6.630.192 5.655.318

Hensatte forpligtelser i alt 6.630.192 5.655.318

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 36.438.926 31.757.305
Deposita 910.397 865.097

7 Langfristede gældsforpligtelser i alt 37.349.323 32.622.402

7 Kortfristet del af langfristet gæld 135.558 0
Gæld til pengeinstitutter 0 1.159.028
Modtagne forudbetalinger fra kunder 815.138 769.838
Leverandører af varer og tjenesteydelser 57.824 321.765
Anden gæld 386.324 387.850

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.394.844 2.638.481

Gældsforpligtelser i alt 38.744.167 35.260.883

Passiver i alt 63.036.868 55.507.629

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2019 125.000 14.157.710 14.282.710

Årets overførte overskud eller underskud 0 1.165.598 1.165.598

Koncerntilskud 0 -856.880 -856.880

Egenkapital 1. januar 2020 125.000 14.466.428 14.591.428

Årets overførte overskud eller underskud 0 3.071.081 3.071.081

125.000 17.537.509 17.662.509
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Noter

2020 2019
kr. kr.

1. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering som følge af ændret afkastkrav og indtjening 5.029.351 1.610.626

5.029.351 1.610.626

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 1.071.675 1.558.864
Andre omkostninger til social sikring 5.446 5.572

1.077.121 1.564.436

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

3. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 974.874 122.625

974.874 122.625
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Noter

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 20.715.854 32.617.023
Afgang i årets løb 0 -720.000
Overførsler 0 -11.181.168

Kostpris 31. december 2020 20.715.854 20.715.855

Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 31.340.435 18.906.426
Årets regulering til dagsværdi 5.029.351 1.270.569
Korrektion af tidligere regulering til dagsværdi 0 11.181.168
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver 0 -17.729

Regulering til dagsværdi 31. december 2020 36.369.786 31.340.434

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 57.085.640 52.056.289

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 4,5

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-

dret krav til forrentningen af fast ejendom. I 2020 er der anvendt 4,5 % i afkast mod 5 % i 2019.

4,5 % i afkast er fastlagt under hensyntagen til de gældende forhold på ejendomsmarkedet på

balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet på 4,5 % svarer

ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende boligejendomme på Frederiksberg. 
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Noter

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2020 125.000 125.000

125.000 125.000

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 36.574.484 31.757.305

Heraf forfalder inden for 1 år -135.558 0

36.438.926 31.757.305

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 35.898.728 31.757.305

7. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2020
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld til
realkreditinstitutter 36.574.484 135.558 36.438.926 35.898.728
Deposita 910.397 0 910.397 910.397

37.484.881 135.558 37.349.323 36.809.125

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 36.574 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 57.086 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 71.475 t.kr. til sikkerhed for bankgæld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.

Vedtægterne er lyst pantstiftende til sikkerhed for gæld til ejerforeningen med i alt 841 t.kr. for

selskabets lejligheder.
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Noter

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders banklån. De tilknyttede

virksomheders bankgæld udgør pr. 31. december 2020 i alt 0 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med KBUS 38 Holding ApS, CVR-nr. 40738967

som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ApS KBUS 38 NR. 4903 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter med fradrag af ejendomsudgifter samt andre eksterne om-
kostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørerne

varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til vedligeholdelse og drift af udlejningsaktiviteten.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-

ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i

fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

15

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
1
7
a
e
7
f2

W
x
q
2
4
2
7
4

7
6

2
5



Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-

mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det

kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-

menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som

en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-

re end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der

nedskrives til nettorealisationsværdien  med henblik på at imødegå forventede tab.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede ak-

tier og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. 

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-

teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter ApS KBUS 38 NR. 4903 solidarisk og ubegrænset over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån

svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-

nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-

retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for ApS KBUS 38 NR. 4903.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet



et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af



resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Rungsted Kyst, den 15. juli 2021



Direktion



Christian Lauritzen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejerne i ApS KBUS 38 NR. 4903



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for ApS KBUS 38 NR. 4903 for regnskabsåret 1. januar - 31. december



2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabsprak-



sis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-



nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.



januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-



ligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-



skrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængi-



ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtel-



ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstræk-



keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-



stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-



sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte



driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-



regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-



sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en



konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-



on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,



der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-



ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-



hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som



regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de



yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel



skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om



denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på



disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-



res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er



højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-



mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern



kontrol.



· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-



visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en



konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om



de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet



om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-



lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-



skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal



vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis



sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er



baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Frem-



tidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte drif-



ten.



· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder



noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-



venheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige



placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-



ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for



konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den



forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse



med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-



det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Brøndby, den 15. juli 2021



ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79



Michel Laursen
statsautoriseret revisor
mne34138
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Selskabsoplysninger



Selskabet ApS KBUS 38 NR. 4903



c/o KBUS 38 c/o Christian Lauritzen



Rungsted Strandvej 213A



2960 Rungsted Kyst



CVR-nr.: 26 62 29 48



Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion Christian Lauritzen



Revision ALBJERG



Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Ringager 4C, 2. th.



2605 Brøndby



Modervirksomhed KBUS 38 Holding ApS
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af investering i og udlejning af fast ejendom.



Usikkerhed ved indregning eller måling
Ejendommenes dagsværdi er fastlagt på baggrund af en beregnet kapitalværdi. I den udstrækning



markedsrenter ændrer sig, en investors rentekrav ændres eller ejendommenes forhold i øvrigt ændres,



kan ejendommens værdi tilsvarende ændre sig. 



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets bruttofortjeneste udgør 2.120.420 kr. mod 1.936.848 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter



skat udgør 3.071.081 kr. mod 1.165.598 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.



Regnskabsåret har været præget af en dagsværdiregulering på t.kr. 5.029 af investeringsejendomme
målt til dagsværdi.  



Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Den hastige spredning af COVID-19 i Danmark i løbet af 2020 og 2021 har medført en række



restriktioner fra de danske myndigheder, som potentielt kan få store samfundsøkonomiske



konsekvenser. Selskabet er på nuværende tidspunkt ikke direkte berørt af de gennemførte



restriktioner. 



Det er vanskeligt at forudsige den fremtidige effekt af virusspredning og restriktioner. Det er på



nuværende tidspunkt – og med de nuværende forventninger om genåbning af samfundet – ikke



ledelsens vurdering, at udbruddet vil resultere i større økonomiske konsekvenser for resultatet for



2021.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



2020 2019
Note kr. kr.



Bruttofortjeneste 2.120.420 1.936.848



1 Værdiregulering af investeringsejendomme 5.029.351 1.610.626



2 Personaleomkostninger -1.077.121 -1.564.436



Driftsresultat 6.072.650 1.983.038



Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 100.100 0
Andre finansielle indtægter 4.196 0
Øvrige finansielle omkostninger -2.130.991 -694.815



Resultat før skat 4.045.955 1.288.223



3 Skat af årets resultat -974.874 -122.625



Årets resultat 3.071.081 1.165.598



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 3.071.081 1.165.598



Disponeret i alt 3.071.081 1.165.598
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Balance 31. december



Aktiver



2020 2019
Note kr. kr.



Anlægsaktiver



4 Investeringsejendomme 57.085.640 52.056.289



Materielle anlægsaktiver i alt 57.085.640 52.056.289



Anlægsaktiver i alt 57.085.640 52.056.289



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.618.694 2.500.000
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.996.876 0
Andre tilgodehavender 51.080 382.755



Tilgodehavender i alt 4.666.650 2.882.755



Andre værdipapirer og kapitalandele 188.385 0



Værdipapirer i alt 188.385 0



Likvide beholdninger 1.096.193 568.585



Omsætningsaktiver i alt 5.951.228 3.451.340



Aktiver i alt 63.036.868 55.507.629
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Balance 31. december



Passiver



2020 2019
Note kr. kr.



Egenkapital



5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 17.537.509 14.466.428



Egenkapital i alt 17.662.509 14.591.428



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 6.630.192 5.655.318



Hensatte forpligtelser i alt 6.630.192 5.655.318



Gældsforpligtelser



6 Gæld til realkreditinstitutter 36.438.926 31.757.305
Deposita 910.397 865.097



7 Langfristede gældsforpligtelser i alt 37.349.323 32.622.402



7 Kortfristet del af langfristet gæld 135.558 0
Gæld til pengeinstitutter 0 1.159.028
Modtagne forudbetalinger fra kunder 815.138 769.838
Leverandører af varer og tjenesteydelser 57.824 321.765
Anden gæld 386.324 387.850



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.394.844 2.638.481



Gældsforpligtelser i alt 38.744.167 35.260.883



Passiver i alt 63.036.868 55.507.629



8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



9 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     



Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt



kr. kr. kr.



Egenkapital 1. januar 2019 125.000 14.157.710 14.282.710



Årets overførte overskud eller underskud 0 1.165.598 1.165.598



Koncerntilskud 0 -856.880 -856.880



Egenkapital 1. januar 2020 125.000 14.466.428 14.591.428



Årets overførte overskud eller underskud 0 3.071.081 3.071.081



125.000 17.537.509 17.662.509
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Noter



2020 2019
kr. kr.



1. Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering som følge af ændret afkastkrav og indtjening 5.029.351 1.610.626



5.029.351 1.610.626



2. Personaleomkostninger



Lønninger og gager 1.071.675 1.558.864
Andre omkostninger til social sikring 5.446 5.572



1.077.121 1.564.436



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1



3. Skat af årets resultat



Årets regulering af udskudt skat 974.874 122.625



974.874 122.625
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Noter



31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.



4. Investeringsejendomme



Kostpris 1. januar 2020 20.715.854 32.617.023
Afgang i årets løb 0 -720.000
Overførsler 0 -11.181.168



Kostpris 31. december 2020 20.715.854 20.715.855



Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 31.340.435 18.906.426
Årets regulering til dagsværdi 5.029.351 1.270.569
Korrektion af tidligere regulering til dagsværdi 0 11.181.168
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver 0 -17.729



Regulering til dagsværdi 31. december 2020 36.369.786 31.340.434



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 57.085.640 52.056.289



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-



ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-



omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje



for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-



arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.



Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:



Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 4,5



Følsomhedsanalyse:



Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En



stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-



dret krav til forrentningen af fast ejendom. I 2020 er der anvendt 4,5 % i afkast mod 5 % i 2019.



4,5 % i afkast er fastlagt under hensyntagen til de gældende forhold på ejendomsmarkedet på



balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet på 4,5 % svarer



ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende boligejendomme på Frederiksberg. 
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Noter



31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.



5. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. januar 2020 125.000 125.000



125.000 125.000



6. Gæld til realkreditinstitutter



Gæld til realkreditinstitutter i alt 36.574.484 31.757.305



Heraf forfalder inden for 1 år -135.558 0



36.438.926 31.757.305



Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 35.898.728 31.757.305



7. Gældsforpligtelser



Gæld i alt
31/12 2020



kr.



Kortfristet
del af lang-
fristet gæld



kr.



Langfristet
gæld



31/12 2020
kr.



Restgæld
efter 5 år



kr.



Gæld til
realkreditinstitutter 36.574.484 135.558 36.438.926 35.898.728
Deposita 910.397 0 910.397 910.397



37.484.881 135.558 37.349.323 36.809.125



8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 36.574 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,



hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 57.086 t.kr.



Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 71.475 t.kr. til sikkerhed for bankgæld.



Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.



Vedtægterne er lyst pantstiftende til sikkerhed for gæld til ejerforeningen med i alt 841 t.kr. for



selskabets lejligheder.
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Noter



9. Eventualposter



Eventualforpligtelser



Kautionsforpligtelser:



Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders banklån. De tilknyttede



virksomheders bankgæld udgør pr. 31. december 2020 i alt 0 t.kr.



Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med KBUS 38 Holding ApS, CVR-nr. 40738967



som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.



Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for ApS KBUS 38 NR. 4903 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem



melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse



C-virksomheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter med fradrag af ejendomsudgifter samt andre eksterne om-
kostninger.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger



og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørerne



varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Vareforbrug omfatter omkostninger til vedligeholdelse og drift af udlejningsaktiviteten.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi



samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-



ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-



ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-



skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i



fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under



acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-



relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan



henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-



gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-



skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-



somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-



vende dette underskud (fuld fordeling).



Balancen



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris



og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-



mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det



kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-



menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-



felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som



en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,



indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-



vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-



les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-



skrivninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Nedskrivning på anlægsaktiver



Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-



holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-



re end den regnskabsmæssige værdi.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der



nedskrives til nettorealisationsværdien  med henblik på at imødegå forventede tab.



Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, består af børsnoterede ak-



tier og obligationer, der måles til dagsværdi på balancedagen. 



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af



årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte



acontoskatter.



Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles



mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling



med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-



teordningen.



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-



skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.



Efter sambeskatningsreglerne hæfter ApS KBUS 38 NR. 4903 solidarisk og ubegrænset over for skatte-



myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-



skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-



vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil



være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,



måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig



indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.



Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån



svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-



nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-



retaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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