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Brådebæksvej 3B, 2970 Hørsholm
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Årsrapport

1. januar - 31. december 2015

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den        /                    .

Christian Lauritzen
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 for ApS
KBUS 38 nr. 4903.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 14. juni 2016

Direktion

Christian Lauritzen
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til anpartshaveren i ApS KBUS 38 nr. 4903

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for ApS KBUS 38 nr. 4903 for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger
i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

København, den 14. juni 2016

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Henrik Wulff Jørgensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet ApS KBUS 38 nr. 4903
Brådebæksvej 3B
2970 Hørsholm

CVR-nr.: 26 62 29 48
Stiftet: 2. maj 2002
Hjemsted: Hørsholm
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

14. regnskabsår

Direktion Christian Lauritzen

Revision Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold fremgår af efterfølgende resultatopgørelse og
balance. Ledelsen anser resultatet for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 1.171.412 964.938

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver -606.326 -452.180
1 Andre finansielle omkostninger -451.995 -525.462

Resultat før skat 113.091 -12.704

Skat af årets resultat -176.323 1.181.923

Årets resultat -63.232 1.169.219

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 700.000 0
Overføres til overført resultat 0 1.169.219
Disponeret fra overført resultat -763.232 0

Disponeret i alt -63.232 1.169.219
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 32.617.023 33.223.349
Materielle anlægsaktiver i alt 32.617.023 33.223.349

Anlægsaktiver i alt 32.617.023 33.223.349

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 504 10.441
Andre tilgodehavender 1.867.741 2.128.323
Tilgodehavender i alt 1.868.245 2.138.764

Likvide beholdninger 2.750 22.039

Omsætningsaktiver i alt 1.870.995 2.160.803

Aktiver i alt 34.488.018 35.384.152

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
U

4L
S-

H
71

H
U

-W
BK

XS
-X

A8
SX

-5
EU

I8
-V

V4
5S



Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Anpartskapital 125.000 125.000
4 Reserve for opskrivninger 9.634.500 9.634.500
5 Overført resultat -9.629.253 -8.866.021
6 Foreslået udbytte for regnskabsåret 700.000 0

Egenkapital i alt 830.247 893.479

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.737.456 1.561.133
Hensatte forpligtelser i alt 1.737.456 1.561.133

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 30.364.971 30.676.328
Deposita 738.159 710.497
Langfristede gældsforpligtelser i alt 31.103.130 31.386.825

Gæld til pengeinstitutter 0 750.782
Modtagne forudbetalinger fra kunder 665.242 642.942
Leverandører af varer og tjenesteydelser 415 7.872
Anden gæld 151.528 141.119
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 817.185 1.542.715

Gældsforpligtelser i alt 31.920.315 32.929.540

Passiver i alt 34.488.018 35.384.152
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Noter

2015 2014

1. Andre finansielle omkostninger

Andre renteomkostninger 451.995 525.462

451.995 525.462

31/12 2015 31/12 2014

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2015 21.435.855 21.435.855

Kostpris 31. december 2015 21.435.855 21.435.855

Opskrivninger 1. januar 2015 12.846.000 12.846.000

Opskrivninger 31. december 2015 12.846.000 12.846.000

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -1.058.506 -606.326
Årets af-/nedskrivninger -606.326 -452.180

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -1.664.832 -1.058.506

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 32.617.023 33.223.349

3. Anpartskapital

Anpartskapital 1. januar 2015 125.000 125.000

125.000 125.000

4. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 2015 9.634.500 9.634.500

9.634.500 9.634.500
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

5. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2015 -8.866.021 -10.035.240
Årets overførte overskud eller underskud -763.232 1.169.219

-9.629.253 -8.866.021

6. Foreslået udbytte for regnskabsåret

Udbytte for regnskabsåret 700.000 0

700.000 0
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ApS KBUS 38 nr. 4903 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes.  I resultatopgørelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførs-
ler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatop-
gørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter med fradrag af ejendomsudgifter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab på debitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50  år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-
te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medføre en væsentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Christian Lauritzen
direktør
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q36M04gLx0KSH2UMBAJgd2uHgkUvT5RjypANmXiqmh5uovS2haN5BwD/UW5wVQ4MmAsA3u2jVHTK
SvJ0R1atTldm8nBkCW7qNutUuQVONwdxXtpcpd/v/ClN9afpZuySHqVhs8/BSPx7HeKyBGaDICUG
6FgKd6389gejojk4WTfrIuHt3GHkml5cR7Wuq3RC0MTjZE/MqnVgfu1suE+gdrAjPvsqE1XwPgJB
98zgQWUd8M/02RSWztykS89Z6Nf2sTqsp7imFiXh190Ui3LX2Lxozy5Vrjw/2NpgurX7tCBOmLsX
R+BqjS2u++o8x4ozCDjPxofK6+BedgvfhaEXkg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMWFjN2M1Mw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE2
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TWpFeUxqazRMamMxTGpJd01nPT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAxNyAwOTo0OToyNyBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTmpOaFlqZGtPV1UwWldFNUxqY3dNVE0wTURFMg==

          


  
 
 
 
 
 
 YwilnyjQqfG10AzXkvOn/AuJ7NGBmhkOHEX3Byb9v20=


 
gvf9rI44IFWe1R8KnOoOdZ1ZW4zpVIdgsZwqX/g/wE3nOWj34And0neigJORjoG81j6c94/o9MMq
Jzi4cVebNJkFzDafRzXTlkexQVPpE73JuGbDPIBZXRV4pbM6S90orNuM61y4Q7OWkORms8gL4q/Z
ZaskJWk2b06vBdpQHHn3CPA4Hu5q6VdUH3HSbLAf2kMkxubUjTXUHdnw96KHUDG73O2mN8WD7QS5
7FO/Ov8cgqNteRxtGm4JyB7VqwaaH8AHvyauaQRJ7nqd/oeknGhPuihCB5N34vxgnOy2dzFM7xhd
SAf7lsWBSF932IPanIlOZNku/VRChCGkUvW9dA==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS81MS4wLjI3MDQuODQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge cGVubmVvLTU3NjNhZjRkNWE1NjEyLjg4MTk1MDk5
  document_digests W3sia2V5IjoiVFU0TFMtSDcxSFUtV0JLWFMtWEE4U1gtNUVVSTgtVlY0NVMiLCJkaWdlc3QiOiJjNGRlMzVmZjc4NDE0MDdjZWY1NDc1NzA3N2ZkZGYyYjcxY2EyMmFiNzZiM2FmNjhmZjFmNjE5OGU5MTFlMDc0IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTc2LjIyLjE2NC4xNDc=
  TimeStamp MjAxNi0wNi0xNyAwODowNTozMyswMDAw
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