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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023 for JHT Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.

juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 25. oktober 2023

Direktion

Lars Jorgen Horst Petersen
direktor

Medlem af Grant Thornton International Ltd

Medlem af RevisorGruppen Danmark 1
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i JHT Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JHT Ejendomme ApS for regnskabséret
1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 1 overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet®. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vore agvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnéede be-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

Medlem af Grant Thornton International Ltd

Medlem af RevisorGruppen Danmark 2
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 25. oktober 2023

Grant Thornton,
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Christensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

JHT Ejendomme ApS

c/o Vidar Ejendomme ApS

Thomas Koppels Gade 30, 1.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 2662 1593
Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Stiftet: 15. maj 2002
Regnskabsér: 21. regnskabsar

Hjemsted: Aarhus

Lars Jorgen Horst Petersen, direkter

Grant Thornton,

Godkendt Revisionspartnerselskab
Store Torv 5

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet bestar i1 at erhverve og drive fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pad kr. 864.217, og selskabets
balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pa kr. 13.605.796.

Selskabets aktivitet er i1 al vaesentlighed uandret i forhold til foregdende ar.

Medlem af Grant Thornton International Ltd

Medlem af RevisorGruppen Danmark 5
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JHT Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af omkostninger til
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Husleje indregnes séledes, at den svarer til regnskabsperioden.

Medlem af Grant Thornton International Ltd

Medlem af RevisorGruppen Danmark 6
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmessige andel af de associerede
virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avan-
ce/tab.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive
taget i brug.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opgerelses- og ombygningsperioden. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lantes lebetid.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi, der svarer til det beleb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig keber.
Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ér tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Veardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i1 normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder og lignende.

Leasingkontrakter

Alle leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrerende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Penneo dokumentnagle: T5400-EPSCP-K8LQZ-E6YYX-QDF6T-PELMV



Q Grant Thornton

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsvardireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele 1 associerede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

1.840.245 2.519.733
1 -245.040 -770.111
1.595.205 1.749.622
0 3.387.853
1.595.205 5.137.475
0 43
2 0 64
3 -481.508 -112.169
1.113.697 5.025.413
-249.480 -841.326
864.217 4.184.087
864.217 4.184.087
864.217 4.184.087

10
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Note 2022/23 2021/22

kr. kr.

35.500.000 35.500.000

4 35.500.000 35.500.000

35.500.000 35.500.000

83.531 66.923

83.531 66.923

83.531 66.923

35.583.531 35.566.923
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.
3.000.000 3.000.000
10.605.796 9.741.579
13.605.796 12.741.579
2.848.855 2.618.427
2.848.855 2.618.427
14.708.175 15.522.718
5 14.708.175 15.522.718
5 908.527 1.118.223
1.981.929 23.499
170.185 157.312
619.947 2.052.404
4.948 10.514
19.052 643.932
308.245 292.087
407.872 386.228
4.420.705 4.684.199
19.128.880 20.206.917
35.583.531 35.566.923
6
7
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Noter

2022/23 2021/22
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 239.289 764.202
Andre omkostninger til social sikring 5.751 5.909
245.040 770.111
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2 Finansielle indtaegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 0 64
0 64
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 16.415 0
Andre finansielle omkostninger 465.093 112.169
481.508 112.169
4 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
_cjendomme
Kostpris 1. juli 2022 39.992.969
Kostpris 30. juni 2023 39.992.969
Veardireguleringer 1. juli 2022 -4.492.969
Verdireguleringer 30. juni 2023 -4.492.969

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2023 35.500.000

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark 1 3
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Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Veardiansattelse af selskabets ejendomme er opgjort pa grundlag af kendte og forventede
huslejeindtaegter samt skennede driftsomkostninger, herunder afsatte beleb til
vedligeholdelse.

Ved vardiansattelsen er anvendt folgende afkastkrav:
- Aarhus C - ejendomme med butik og kontor 5,8%
- Qvrige Jylland - ejendomme med butik og erhverv: 8-8,50%

Safremt ejendommene verdiansattes pa grundlag af afkast, der afviger med +/- 0,5% vil

dette bevirke en a&ndret vardiansattelse 1 storrelsesorden tkr. - 2.429/ + 2.837 1 forhold til
den malte dagsveerdi.

5 Langfristede geldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld

1. juli 2022 30. juni 2023 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 16.640.941 15.616.702 908.527 10.840.148
16.640.941 15.616.702 908.527  10.840.148

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med JHT Gruppen ApS og HP Kapital ApS
(Administrationsselskaber) og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har kautioneret for koncernforbundne selskabers bankengagement pr. 30. juni 2023
med kr. 1.000.000.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark 14
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Noter

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld tkr. 15.617 er udstedt pantebreve nom. tkr. 21.202 med pant i
ejendomme regnskabsmassig verdi tkr. 35.500.

Til sikkerhed for bankgeld tkr. 1.982 er der deponeret ejerpantebrev stort tkr. 2.000 med pant
i ejendomme med regnskabsmeessig verdi pa tkr. 21.750

Der er tinglyst pantstiftende byrde i alt tkr. 160 med pant i ejerlejligheder inkl.
anvisningspligt.

Selskabet har en leasingforpligtelse pa maksimalt tkr. 254 pr. 30. juni 2023.

Selskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsatninger.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark 1 5
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