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8000 Aarhus C CVR 25 63 58 68

JHT Ejendomme A/S
c/o Vidar Ejendomme
M.P. Bruuns Gade 36, 1
8000 Aarhus C

CVR-nr. 26 62 15 93

Årsrapport for 2019/20
(18. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  

Lars Horst Petersen
dirigent
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
1. juli 2019 - 30. juni 2020 for JHT Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 28. oktober 2020

Direktion

Lars Horst Petersen
direktør

Bestyrelse

Solvejg Horst Petersen
formand

Lars Horst Petersen Marianne Riisbøll Præstegaard
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i JHT Ejendomme A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for JHT Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni
2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når så-
dan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 28. oktober 2020

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773

Arne Kjær Jørgensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet JHT Ejendomme A/S
c/o Vidar Ejendomme
M.P. Bruuns Gade 36, 1
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 26 62 15 93

Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Stiftet: 15. maj 2002
Regnskabsår: 18. regnskabsår

Hjemsted: Aarhus

Bestyrelse Solvejg Horst Petersen, formand
Lars Horst Petersen
Marianne Riisbøll Præstegaard

Direktion Lars Horst Petersen, direktør

Revision National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5
8000  Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i at erhverve og drive fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 4.049.399, og selskabets
balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital på kr. 20.081.670.

Selskabets aktivitet er i al væsentlighed uændret i forhold til foregående år.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre fakto-
rer
Den igangværende Covid-19 krise forventes ikke at påvirke selskabet i væsentlig grad.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JHT Ejendomme A/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af
omkostninger til ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Husleje indregnes således, at den svarer til regnskabsperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipa-
pirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinte-
resser
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
6
f5

2
5
1
0
R

S
y
2
4
0
8
7

5
2

1
2

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
3
4
6
1
a
7
8
p
M

N
2
4
1
0
4
0

1
0

4



Anvendt regnskabspraksis

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på
grundlag af en afkastbaseret model.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den
forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende
merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventu-
alforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regn-
skabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksom-
heder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Andre kapitalandele måles til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, fore-
tages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til netto-
realisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lå-
neperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Bruttofortjeneste 4.098.926 6.742.045

Personaleomkostninger 1 -531.924 -1.060.307

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 3.567.002 5.681.738

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 2.402.854 -2.738.705

Resultat før finansielle poster 5.969.856 2.943.033

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 41.226 49.411
Finansielle indtægter 2 46.583 -37.287
Finansielle omkostninger 3 -1.059.781 -1.561.878

Resultat før skat 4.997.884 1.393.279

Skat af årets resultat 4 -948.485 -289.270

Årets resultat 4.049.399 1.104.009

Foreslået udbytte 1.100.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 41.226 49.411
Overført resultat 2.908.173 1.054.598

4.049.399 1.104.009
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Balance 30. juni

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 72.225.000 106.840.000

Materielle anlægsaktiver 72.225.000 106.840.000

Kapitalandele i associerede virksomheder 795.821 754.595
Andre værdipapirer og kapitalandele 18.750 18.750

Finansielle anlægsaktiver 814.571 773.345

Anlægsaktiver i alt 73.039.571 107.613.345

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 100.430 20.388
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.532.440 0
Andre tilgodehavender 165.064 253.500
Periodeafgrænsningsposter 149.009 20.351

Tilgodehavender 5.946.943 294.239

Likvide beholdninger 0 300.000

Omsætningsaktiver i alt 5.946.943 594.239

Aktiver i alt 78.986.514 108.207.584
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Balance 30. juni

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 3.000.000 3.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 405.821 364.595
Overført resultat 15.575.849 12.667.676
Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.100.000 0

Egenkapital 6 20.081.670 16.032.271

Hensættelse til udskudt skat 2.150.729 3.706.128

Hensatte forpligtelser i alt 2.150.729 3.706.128

Gæld til realkreditinstitutter 46.759.019 72.095.393
Andre kreditinstitutter 0 1.852.000

Langfristede gældsforpligtelser 7 46.759.019 73.947.393

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 2.005.402 3.321.297
Kreditinstitutter 3.786.744 4.104.157
Modtagne forudbetalinger fra kunder 122.727 354.900
Leverandører af varer og tjenesteydelser 151.381 235.777
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 3.048.476
Skyldigt sambeskatningsbidrag 2.503.884 1.266.630
Anden gæld 571.692 651.426
Deposita 853.266 1.539.129

Kortfristede gældsforpligtelser 9.995.096 14.521.792

Gældsforpligtelser i alt 56.754.115 88.469.185

Passiver i alt 78.986.514 108.207.584

Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter

2019/20
kr.

2018/19
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 527.064 966.864
Pensioner 0 89.100
Andre omkostninger til social sikring 4.860 4.343

531.924 1.060.307

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 46.583 -37.287

 46.583 -37.287

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 40.752 22.470
Andre finansielle omkostninger 1.019.029 1.539.408

 1.059.781 1.561.878

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 2.503.884 1.266.630
Årets udskudte skat -1.555.399 -977.360

948.485 289.270
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Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2019 116.128.949
Tilgang i årets løb 5.025.000
Afgang i årets løb -39.538.277

Kostpris 30. juni 2020 81.615.672

Værdireguleringer 1. juli 2019 -9.288.948
Årets værdireguleringer -981.688
Årets tilbageførte værdireguleringer 879.964

Værdireguleringer 30. juni 2020 -9.390.672

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 72.225.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Værdiansættelse af selskabets ejendomme er opgjort på grundlag af kendte og forventede
huslejeindtægter samt skønnede driftsomkostninger, herunder afsatte beløb til
vedligeholdelse.

Ved værdiansættelsen er anvendt følgende afkastkrav:
- Aarhus C - ejendomme med butik, kontor og beboelse:  3,75-5,1%
- Øvrige Jylland - ejendomme med butik og erhverv: 7,155-8,4%

Såfremt ejendommene værdiansættes på grundlag af afkast, der afviger med +/- 0,5% vil
dette bevirke en ændret værdiansættelse i størrelsesorden tkr.  -6.536/ + 8.149 i forhold til
den målte dagsværdi.
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Noter

6 Egenkapital

Virk-
somheds-

kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter
den indre

værdis meto-
de

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året I alt

Egenkapital 1. juli 2019 3.000.000 364.595 12.667.676 0 16.032.271
Årets resultat 0 41.226 2.908.173 1.100.000 4.049.399

Egenkapital 30. juni 2020 3.000.000 405.821 15.575.849 1.100.000 20.081.670

7 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. juli 2019
Gæld

30. juni 2020
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 75.116.690 48.764.421 2.005.402 41.050.000
Andre kreditinstitutter 2.152.000 0 0 0

77.268.690 48.764.421 2.005.402 41.050.000

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med JHT Gruppen ApS og HP Kapital ApS
(Administrationsselskaber) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

Selskabet har kautioneret for koncernforbundne selskabers bankengagement.
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Noter

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgæld kr. 48.764.421 er udstedt pantebreve nom. kr. 57.815.102
med pant i ejendomme regnskabsmæssig værdi kr. 72.225.000.

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve samt
skadesløsbreve nominelt kr. 11.025.000 med pant i ejendomme, regnskabsmæssig værdi kr.
72.225.000.
Herudover er tinglyst pantstiftende byrde i alt kr. 199.000 med pant i ejerlejligheder inkl.
anvisningspligt.

Selskabet har en leasingforpligtelse stor tkr. 440 pr. 30.06.2020.

Selskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsætninger.
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Årsrapport for 2019/20
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Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  
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Ledelsespåtegning



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret
1. juli 2019 - 30. juni 2020 for JHT Ejendomme A/S.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Aarhus, den 28. oktober 2020



Direktion



Lars Horst Petersen
direktør



Bestyrelse



Solvejg Horst Petersen
formand



Lars Horst Petersen Marianne Riisbøll Præstegaard



1



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
6
f5



2
5
1
0
R



S
y
2
4
0
8
7



5
2



1
2



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



7
3
4
6
1
a
7
8
p
M



N
2
4
1
0
4
0



1
0



4











Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i JHT Ejendomme A/S



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for JHT Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni
2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“.
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når så-
dan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal
vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæs-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet el-
ler vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinforma-
tion.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Aarhus, den 28. oktober 2020



National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68



Sean Christensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24773



Arne Kjær Jørgensen
registreret revisor
MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger



Selskabet JHT Ejendomme A/S
c/o Vidar Ejendomme
M.P. Bruuns Gade 36, 1
8000 Aarhus C



CVR-nr.: 26 62 15 93



Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Stiftet: 15. maj 2002
Regnskabsår: 18. regnskabsår



Hjemsted: Aarhus



Bestyrelse Solvejg Horst Petersen, formand
Lars Horst Petersen
Marianne Riisbøll Præstegaard



Direktion Lars Horst Petersen, direktør



Revision National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5
8000  Aarhus C
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet består i at erhverve og drive fast ejendom.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 4.049.399, og selskabets
balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital på kr. 20.081.670.



Selskabets aktivitet er i al væsentlighed uændret i forhold til foregående år.



Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre fakto-
rer
Den igangværende Covid-19 krise forventes ikke at påvirke selskabet i væsentlig grad.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for JHT Ejendomme A/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af
omkostninger til ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Husleje indregnes således, at den svarer til regnskabsperioden.
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Anvendt regnskabspraksis



Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-
lejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipa-
pirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinte-
resser
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virk-
somheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.



8



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
6
f5



2
5
1
0
R



S
y
2
4
0
8
7



5
2



1
2



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



7
3
4
6
1
a
7
8
p
M



N
2
4
1
0
4
0



1
0



4











Anvendt regnskabspraksis



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på
grundlag af en afkastbaseret model.



Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den
forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af resterende
merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventu-
alforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.



Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regn-
skabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksom-
heder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.



Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.



Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Andre kapitalandele måles til kostpris.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, fore-
tages nedskrivning på individuelt niveau.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.



Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til netto-
realisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lå-
neperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Bruttofortjeneste 4.098.926 6.742.045



Personaleomkostninger 1 -531.924 -1.060.307



Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 3.567.002 5.681.738



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 2.402.854 -2.738.705



Resultat før finansielle poster 5.969.856 2.943.033



Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 41.226 49.411
Finansielle indtægter 2 46.583 -37.287
Finansielle omkostninger 3 -1.059.781 -1.561.878



Resultat før skat 4.997.884 1.393.279



Skat af årets resultat 4 -948.485 -289.270



Årets resultat 4.049.399 1.104.009



Foreslået udbytte 1.100.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 41.226 49.411
Overført resultat 2.908.173 1.054.598



4.049.399 1.104.009
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Balance 30. juni



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 5 72.225.000 106.840.000



Materielle anlægsaktiver 72.225.000 106.840.000



Kapitalandele i associerede virksomheder 795.821 754.595
Andre værdipapirer og kapitalandele 18.750 18.750



Finansielle anlægsaktiver 814.571 773.345



Anlægsaktiver i alt 73.039.571 107.613.345



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 100.430 20.388
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.532.440 0
Andre tilgodehavender 165.064 253.500
Periodeafgrænsningsposter 149.009 20.351



Tilgodehavender 5.946.943 294.239



Likvide beholdninger 0 300.000



Omsætningsaktiver i alt 5.946.943 594.239



Aktiver i alt 78.986.514 108.207.584
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Balance 30. juni



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 3.000.000 3.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 405.821 364.595
Overført resultat 15.575.849 12.667.676
Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.100.000 0



Egenkapital 6 20.081.670 16.032.271



Hensættelse til udskudt skat 2.150.729 3.706.128



Hensatte forpligtelser i alt 2.150.729 3.706.128



Gæld til realkreditinstitutter 46.759.019 72.095.393
Andre kreditinstitutter 0 1.852.000



Langfristede gældsforpligtelser 7 46.759.019 73.947.393



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 2.005.402 3.321.297
Kreditinstitutter 3.786.744 4.104.157
Modtagne forudbetalinger fra kunder 122.727 354.900
Leverandører af varer og tjenesteydelser 151.381 235.777
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 3.048.476
Skyldigt sambeskatningsbidrag 2.503.884 1.266.630
Anden gæld 571.692 651.426
Deposita 853.266 1.539.129



Kortfristede gældsforpligtelser 9.995.096 14.521.792



Gældsforpligtelser i alt 56.754.115 88.469.185



Passiver i alt 78.986.514 108.207.584



Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter



2019/20
kr.



2018/19
kr.



1 Personaleomkostninger



Lønninger 527.064 966.864
Pensioner 0 89.100
Andre omkostninger til social sikring 4.860 4.343



531.924 1.060.307



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1



2 Finansielle indtægter



Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 46.583 -37.287



 46.583 -37.287



3 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 40.752 22.470
Andre finansielle omkostninger 1.019.029 1.539.408



 1.059.781 1.561.878



4 Skat af årets resultat



Årets aktuelle skat 2.503.884 1.266.630
Årets udskudte skat -1.555.399 -977.360



948.485 289.270
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Noter



5 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-
ejendomme



Kostpris 1. juli 2019 116.128.949
Tilgang i årets løb 5.025.000
Afgang i årets løb -39.538.277



Kostpris 30. juni 2020 81.615.672



Værdireguleringer 1. juli 2019 -9.288.948
Årets værdireguleringer -981.688
Årets tilbageførte værdireguleringer 879.964



Værdireguleringer 30. juni 2020 -9.390.672



Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 72.225.000



Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser



Værdiansættelse af selskabets ejendomme er opgjort på grundlag af kendte og forventede
huslejeindtægter samt skønnede driftsomkostninger, herunder afsatte beløb til
vedligeholdelse.



Ved værdiansættelsen er anvendt følgende afkastkrav:
- Aarhus C - ejendomme med butik, kontor og beboelse:  3,75-5,1%
- Øvrige Jylland - ejendomme med butik og erhverv: 7,155-8,4%



Såfremt ejendommene værdiansættes på grundlag af afkast, der afviger med +/- 0,5% vil
dette bevirke en ændret værdiansættelse i størrelsesorden tkr.  -6.536/ + 8.149 i forhold til
den målte dagsværdi.
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Noter



6 Egenkapital



Virk-
somheds-



kapital



Reserve for
nettoopskriv-



ning efter
den indre



værdis meto-
de



Overført
resultat



Foreslået ud-
bytte for



regnskabs-
året I alt



Egenkapital 1. juli 2019 3.000.000 364.595 12.667.676 0 16.032.271
Årets resultat 0 41.226 2.908.173 1.100.000 4.049.399



Egenkapital 30. juni 2020 3.000.000 405.821 15.575.849 1.100.000 20.081.670



7 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld



1. juli 2019
Gæld



30. juni 2020
Afdrag



næste år
Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 75.116.690 48.764.421 2.005.402 41.050.000
Andre kreditinstitutter 2.152.000 0 0 0



77.268.690 48.764.421 2.005.402 41.050.000



8 Eventualforpligtelser



Selskabet er sambeskattet med JHT Gruppen ApS og HP Kapital ApS
(Administrationsselskaber) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.



Selskabet har kautioneret for koncernforbundne selskabers bankengagement.
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Noter



9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for prioritetsgæld kr. 48.764.421 er udstedt pantebreve nom. kr. 57.815.102
med pant i ejendomme regnskabsmæssig værdi kr. 72.225.000.



Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve samt
skadesløsbreve nominelt kr. 11.025.000 med pant i ejendomme, regnskabsmæssig værdi kr.
72.225.000.
Herudover er tinglyst pantstiftende byrde i alt kr. 199.000 med pant i ejerlejligheder inkl.
anvisningspligt.



Selskabet har en leasingforpligtelse stor tkr. 440 pr. 30.06.2020.



Selskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsætninger.
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.



This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement



document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a



mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the



signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of



signatures can always be lifted as legal evidence.



The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in



this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital



signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to



sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital



documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



b
6
f5



2
5
1
0
R



S
y
2
4
0
8
7
5



2
1



2



Lars Jørgen Horst Petersen



Som Direktør
PID: 9208-2002-2-118163042779
Tidspunkt for underskrift: 28-10-2020 kl.: 13:09:45
Underskrevet med NemID



Lars Jørgen Horst Petersen



Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-118163042779
Tidspunkt for underskrift: 28-10-2020 kl.: 13:09:45
Underskrevet med NemID



Solvejg Petersen



Som Bestyrelsesformand
PID: 9208-2002-2-972425921475
Tidspunkt for underskrift: 28-10-2020 kl.: 23:34:55
Underskrevet med NemID



Marianne Riisbøll Præstegaard



Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-771634269657
Tidspunkt for underskrift: 28-10-2020 kl.: 13:18:09
Underskrevet med NemID



Arne Kjær Jørgensen



Som Revisor
RID: 53575210
Tidspunkt for underskrift: 29-10-2020 kl.: 09:04:22
Underskrevet med NemID



Sean Christensen



Som Revisor
RID: 1059562645000
Tidspunkt for underskrift: 29-10-2020 kl.: 07:38:04
Underskrevet med NemID



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



7
3
4
6
1
a
7
8
p
M



N
2
4
1
0
4



0
1



0
4








				2020-11-18T10:26:46+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 Un8DB1wNKjREwttMqbiuSaTTe+TnLQhICujZgh3nKQ4=


 
CjZ3bnNv8nCEKAZ5FQig3myeN5hMInMXojMzfZ+gnEP3wsIkbKmVq0MRFjkLaeJy1zA6QQ4fH1LJ
X2kqWdc2eUNwFskU9nzMDJq2BzgDDbBRYxuaYI0NfBHM24F54vXTzFMKzJnYJBfpkR51voW+E4rn
9h6xGBjGN36JVUBNJhDiIQUxicBVqjdIpPURQUzILTZjY2gsvBFDS+/+laLlOMol304fpOG6zgYX
7JcUEE7tMgm0H4QQIsEOduwAFF/JWuex+uukH7lhmThQX6KYgNe8n670kTWZ33yWavJenrbbUrdV
Tz2R+f1grlXifE4w8O1wynkvsEPBDichit2MfA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC4xOTggU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODYuMC42MjIuNjk=
  challenge 2733969308928716260
  hashsumB 6cbe5662Hyk241040104/SHA512/6C1DFD927A9D4B8BD32012E87A264BDE5FBD87E671913BDFAACC0F10ED8E03E280C07F559D4F375BB01F75E11C887B2CCAEF9DBED64EFBDBF9E8E96BD50F98B2
  hashsumC 73461a78pMN241040104/SHA512/EB29F2AAEBD512BD07EF2E3E144DB18BC12CE6CA34DDD80A266F53DED20200EF917383652152AF78B735B2AF7937DB216D474D680AF66F2C1A5610FDB96A8668
  hashsumD 64b6ccd5XuM241040104/SHA512/974B851EFC7A8F51A0BCB154207AC921544ABDC8E054304B7FFA243CB9DCBC43D456ED5096FBF8A882DC6B4247D297307CF7489887541AEF040610A32BCC5721
  TimeStamp MjAyMC0xMS0xOCAxMDoyNjoyMiswMTAw
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