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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt éstap for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni@®or JHT
Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med askaigsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giviestvisende billede af selskabets aktiver, passig finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet afkabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2088. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsensttejsfa en retvisende redeggrelse for de forholdetbimgen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslgendelse.

Aarhus, den 21. september 2016

Direktion

Lars Horst Petersen

Bestyrelse

Erik Juul-Larsen Lars Horst Petersen Klaus Mogensen
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i JHT Ejendomme A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for JHT Ejendomm® far regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, dmfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, matamooter. Arsregnskabet udarbejdes efter arskapakven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af etgskab, der giver et retvisende billede i overamsstelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansfaareen interne kontrol, som ledelsen anser ngdgefudt at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinfoomauanset om denne skyldes besvigelser eller fej

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arskgbet pa grundlag af vores revision. Vi har udf@visionen
i overensstemmelse med internationale standardereoision og yderligere krav ifglge dansk revisegiwvning.
Dette kreever, at vi overholder etiske krav samhlpt@ger og udfarer revisionen for at opna hgj gfaslkkerhed
for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinfdiona

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlindor at opn& revisionsbevis for belgb og oplygaini

arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afleeeafj revisors vurdering, herunder vurdering afciigor

vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset @enne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikaleringen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevaat ¥irksomhedens udarbejdelse af et arsregnskabgider et
retvisende billede. Formalet hermed er at udformésionshandlinger, der er passende efter omstieediigne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektivitetaf virksomhedens interne kontrol. En revision attefr
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af reghspgraksis er passende, om ledelsens regnskabgmaissn er
rimelige samt den samlede praesentation af arsragask

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisiaiskee tilstraekkeligt og egnet som grundlag foraskonklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giveetetsende billede af selskabets aktiver, passigefinansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet alskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 26130. juni 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasitisesberetningen. Vi har ikke foretaget yderdigendlinger i
tilleeg til den udferte revision af arsregnskabegét Br pad denne baggrund vores opfattelse, at dplysme i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse medjaskabet.

Aarhus, den 21. september 2016

Abel & Jgrgensen
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14343849

Arne Kjeer Jgrgensen Jette Frederiksen
registreret revisor registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at erhververogdast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregeileg maling.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold, som har pavirkdiegning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af arets drift har veeret tilfredsstitlen
Der forventes et positivt resultat for det kommenelgnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indétubegivenheder af veesentlig betydning for selstafinansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet for JHT Ejendomme A/S for 2015/16aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forholdbtigaende ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt,nsdde indtjenes, herunder indregnes veerdiregugeri af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere iagnes i resultatopggrelsen alle omkostningeredafholdt for at
opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, kedsinger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandstjrdigaktivet har en veerdi og aktivets veerdi kanesaalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sariijt, at forpligtelsen bliver aktuel og forplesens vaerdi kan
males palideligt. Ved farste indregning males aktiog forpligtelser til kostpris. Efterfalgende msilaktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt reghsi@st nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maldsainortiseret kostpris, hvorved der indregnes emstant effektiv
rente over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudisigetab og risici, der fremkommer, inden &rsregsk
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, #sisterede pa balancedagen.

De vaesentligste indregnings- og malingsmetoder er:

Resultatopgarelsen

Nettoomseetning
Husleje indregnes saledes, at den svarer til redrsglerioden.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindteegter omfatter honorarindteegterr ée af sekundser karakter i forhold til virksomhesle
hovedaktivitet.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gapensioner, omkostninger til social sikring, samudran
personaleomkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld, malt dagsveerdi, indregnes som selvsteendige poster i
resultatopggrelsen.

Indteegter fra kapitalandele i tilknyttede og assoa@rede virksomheder
Indteegter fra kapitalandele omfatter den forholdseige andel af resultatet efter skat og fradraafskrivning pa
eventuel koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnessultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer rabsaket,
herunder kursreguleringer vedrgrende veerdipapgeyeeld, samt transaktioner i fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat afsdi@iventede skattepligtige indkomst og arets repg af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, deraredregenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skdtgrende
egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egeratapit Selskabet og de danske tilknyttede virksorahext
sambeskattede. Selskabsskatten fordeles mellenskads- og underskudsgivende danske selskaber olébth

disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Procenttilleeg som fglge af valg af betalingstiddgundregnes som renter under finansielle poster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris meldei) af eventuelle opskrivninger og med fradragkkfimulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffsfsrisen og omkostninger direkte tilknyttet ansiiafin.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grumde bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkagt kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejemahe
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostprégl rtilleeg af omkosninger direkte foranlediget askaifelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsespgenoindregnes i kostprisen. Ldneomkostninger iifaldlse
med udvidelse af ejendommens belaning indregnegepdpageeldende ejendom, mens udgifter i forbindalkse
lAneomlaegninger omkostningsfares. Afholdte udgifiéer forbedrer ejendommens vaerdi, indregnes pa den
pageeldende ejendom, mens lgbende vedligeholdelsestmngsfares.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi veellep
nedregulering over resultatopgarelsen. Ved berggnaf dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af datvémtede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejenden. | det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspfisesammenlignelige ejendomme, indgar disse somdjag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksoméder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virkseddr males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmeessigt ejede andel af virksomhederneskepéal med tilleeg af eventuel koncerngoodwillddrag for
negativ goodwill. Virksomheder med negativ egentapnales til 0, idet den til den negative veerdarende
forholdsmaeessige andel modregnes i eventuelle #lgadender. Belgb herudover indregnes under postesatte
forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktforpligtelse til at deekke underbalancen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, alerindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdiemlueeres med
nedskrivninger til imagdegaelse af forventede taker Doretages en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele der er bgrsabtadles til kursveerdien pa balancedagen. Andreipapirer
males til kostpris eller anslaet dagsveerdi, hvisngeafviger veesentligt fra kostprisen, safremt dagdi ikke kan
opggeres palideligt.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres statteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier afraldiverpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdieneafifiarselsberettigede skattemaessige underskuaginels med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt.

Udskudt skat males pad grundlag af de skatteregley skattesatser, der er geeldende pa
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Anvendt regnskabspraksis

regnskabsafleeggelsestidspunktet. Udskudt skatregbet med 22%.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld med pant i ejendomme males til dagdi; nar ejendommen males til dagsveerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiserettpds, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaér

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancemsberegnet skat af arets forventede skattepligtiggomst,

reguleret for skat af tidligere ars skattepligtiggkomster samt betalte acontoskatter.
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Resultatopgarelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Dagsveerdireguleringer af geeld

Driftsresultat

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis

metode
Overfgrt resultat

Note

2015/16 2014/15
6.796.465 5.734.840
-892.558 -859.222
-508.27 -651.581
-734.298 433.989
4.665.330 4.658.026
29.789 39.674
2.739 14.434
74.334 10.100
-2.584.396 -3.267.877
2.187.796 1.454.357
-459.309 -312.478
1.728.487 1.141.879
29.789 39.674
1.698.698 1.102.205
1.728.487 1.141.879
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Balance

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

Note

-10 -

30.06.16 30.06.15
127.290.000 129.165.000
127.290.000 129.165.000
607.528 7397
18.750 18.750
626.278 596.489
127.916.278 129.761.489
75.089 1737
0 1.095.074
519.016 233.530
19.318 22.030
613.423 1.387.808
635.470 0
1.248.893 1.387.808
129.165.171 131.149.297
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Balance

Passiver

Virksomhedskapital

Note

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis

metode
Overfort resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Geeld til associerede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

6
7

10
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30.06.16 30.06.15
3.000.000 3.000.000

217.528 187.739
10.706.486 9.007.788
13.924.014 12.195.527
3.897.413 3.115.547
3.897.413 3.115.547
86.472.043 83.433.620
8.547.500 13.949.500
0 4.000.000
95.019.543 101.383.120
A4%9.719 2.834.558

0 5.649.410
481.205 117.559
200.287 97.456
3.353.321 0
2.740.450 2.673.202
520.415 512.428
2.568.804 2.570.490
16.324.201 14.455,103
111.343.744 115.838.223
129.165.171 131.149.297
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lanninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkegt virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i arets lab, herunder forbedringer
Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Dagsveerdireguleringer primo

Arets reguleringer

Tilbagefarsel af dagsveerdireguleringer pa afheendktieer
Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2015/16 2014/15
800.092 768.320
87.450 85.800
5.016 5.129
0 -27
892.558 859.222
6.553 6.198
2.577.843 3.261.679
2.584.396 3.267.877
30.06.16 30.06.15
134.195.088 132.904.658
54.279 1.290.430
-1.632.295 0
132.617.072 134.195.088
-5.030.088 -4.378.507
-504.279 -651.581
207.295 0
-5.327.072 -5.030.088
127.290.000 129.165.000

Veerdiansaettelsen af selskabets ejendomme er opdjgnundlag af kendte og forventede huslejeindieegmt

skagnnede driftsomkostninger, herunder afsatte kélwbdligeholdelse.

Ved veerdianseettelsen er anvendt fglgende afkastkrav

- Aarhus C - ejendomme med butik, kontor og beleoels 7% - 4,9%.

- Aarhus - industriejendom - 7,4%.
- @vrige Jylland - ejendomme med butik og erhvery4% - 8%.
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Noter

4. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og asocierede virksomheder
Associerede virksomheder

Ejerandel i
Navn Hjemsted % Egenkapital Resultat
K/S Skolegade 7 Aarhus 14,29 4.252.700 208.526
4.252.700 208.526
30.06.16 30.06.15
5. Virksomhedskapital
Saldo primo 3.000.000 3.000.000
Saldo ultimo 3.000.000 3.000.000
Selskabskapitalen har veeret usendret de seneste 5 ar
6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaalis metode
Saldo primo 187.739 148.065
Arets tilgang 29.789 39.674
Saldo ultimo 217.528 187.739
7. Overfgrt resultat
Saldo primo 9.007.788 7.905.583
Arets tilgang 1.698.698 1.102.205
Saldo ultimo 10.706.486 9.007.788
8. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 86.472.043 1.559.719 .28DP.000
Geeld til banker 8.547.500 900.000 4.947.500
Geeld til associerede virksomheder 0 4.000.000 0
95.019.543 6.459.719 76.186.500
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Noter

9. Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for koncernforbundnekabkrs bankengagement.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Jidpp&n ApS som administrationsselskab og hzeftdodéa
og med regnskabsaret 2013 solidarisk med de gsdagweskattede selskaber for den samlede selskabgska og
med den 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelsérat indeholde kildeskat p& renter, royalties adpyite for de
sambeskattede selskaber.

Herudover har selskabet ingen kautions-, garaliir andre eventualforpligtelser udover de i aragd@gbet anfarte.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for prioritetsgaeld kr. 88.031.763 wefstedt pantebreve nom. kr. 88.470.136 med pajgndemme
regnskabsmaessig veerdi kr. 127.290.000.

Til sikkerhed for mellemveaerende med pengeinstitideponeret:

- ejerpantebreve i alt nom. kr. 3.000.000 med pajgndomme, regnskabsmaessig veerdi kr. 27.640.000.

- ejerpantebrev nom. kr. 1.000.000 med pant i gjemdegnskabsmaessig veerdi kr. 4.800.000.

- skadeslgsbreve i alt nom. 10.500.000 med pgahidem, regnskabsmeessig veerdi kr. 15.650.000.

- ejerpantebrev nom. kr. 1.717.500 med pant i gjendegnskabsmaessig veerdi kr. 13.900.000.

- ejerpantebrev nom. kr. 2.025.000 med pant i gjendegnskabsmaessig veerdi kr. 8.000.000.

- ejerpantebrev nom. kr. 1.600.273 samt skadesdgsbom. kr. 3.000.000 med pant i ejendom, regnskadssig
veerdi kr. 18.000.000.

- ejerpantebrev nom. kr. 500.000 med pant i ejendegnskabsmaessig veerdi kr. 1.425.000.

- ejerpantebrev nom. kr. 3.000.000 med pant i gjendegnskabsmaessig veerdi kr. 39.300.000.

Til sikkerhed for mellemveerende med ejerforeningtieglyst pantstiftende byrde i alt kr. 224.000 mgant i
ejerlejligheder, regnskabsmeessig veerdi kr. 32.440.0

Selskabet har herudover ikke foretaget sikkerhilééstr eller pantsaetninger.
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