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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for JB
Thorup Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dronninglund, den 26. april 2017

Direktion:

Jorgen S. Andreasen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i JB Thorup Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JB Thorup Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hjerring, den 26. april 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Claus Muhlig
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ejendomme har vaeret delvist udlejet, hvilket har betydet et positivt resultat.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiiiiinennenneeneeneenenes
AfSKIIVNINGEI . o et iiii i e eireeineeeenaeeaanaeenes

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee et eeeeneeeeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieriieeiineeiineeineeenneenineennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

N —

2016
kr.

44.487

-7.352

37.135

33.847
-29.185

41.797

1.443

43.240

43.240

43.240

2015
kr.

-53.855

-6.070

-59.925

18.247
-29.220

-70.898

21.009

-49.889

-49.889

-49.889
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger......ccvvviiiiiieiiiiiiiireineeeenanes
Materielle anlaegsaktiver........c.c.cccoviiiiiiiiiiiiiinnnn,

ANLZGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiiiiieieieieieneeneenean
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudt skatteaktiv.......ocovieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
Tilgodehavende selskabsskat.........cccevviiiiiiiiiiiiinnnn.,
Tilgodehavender.........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e,

Andre Vaerdipapirer...o.veeeeeieeiiieiieeinereineerenaeenes
Vaerdipapirer.....ccooviiiiiiiiiiiiii e,

]2 [ =) S
OMSZETNINGSAKTIVER. ..coiiiiiiiiiiiiiiiieeiiiineeeees

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital....c.oeeieiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeieenas
Overfart overskud. .....cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter........ccooeeiiiiiiiiiiiin...
Langfristede geeldsforpligtelser.................ccoooeiiil

Kortfristet del af langfristet gaeld........c.cccvvveinnenne...
Geeld til tilknyttede selskaber.......c.cooevviiiiiiiinin...
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse..........c.cc...........
Anden gaeld...cooiriiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter......oooeveeiieiiiiiienenneenennnns
Kortfristede geeldsforpligtelser...............c.cooeeieet.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiii,

PASSIVER. ... .o

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016

kr.

1.846.740
4 1.846.740

1.846.740
0

4.172

440

4.612

332.637
332.637

29.804

367.053

2.213.793

260.000
282.709

5 542.709

211.879
6 211.879

6 20.000
94.618
1.281.779
51.948

10.860
1.459.205

1.671.084

2.213.793

2015
kr.

1.405.721
1.405.721

1.405.721
26.419
2.729
19.638
48.786

299.333
299.333

320.228

668.347

2.074.068

260.000
239.468

499.468

233.446
233.446

20.000

0
1.246.744
74.410

0
1.341.154

1.574.600

2.074.068
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NOTER

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter i gvrigt

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

675
28.510

29.185

KOSEPris 1. JANUAr 2076, ...ceieeiiiitetieeeiiieeeeereenineeeeeeeerinsneesesssnnnseeseenanns
LI LT T PP

Kostpris 31. december 2016,

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016

Arets afsKIVIINGEr ..vuieiiieiie et e e eae e
december 2016.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeae,

Af- og nedskrivninger 31.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016
Forslag til arets resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2016

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter.......

1/1 2016
geeld i alt

253.446

253.446

Anpartskapital

31/12 2016
geeld i alt

231.879

231.879

260.000

260.000

Overfort
overskud

239.469
43.240

282.709

Afdrag
naeste ar

20.000

20.000

2015
kr.

74

18.173

18.247

29.220

29.220

-19.638
-1.371

-21.009

Grunde og
bygninger

1.417.335
448.370
1.865.705
11.613
7.352
18.965

1.846.740

| alt

499.469
43.240

542.709

Restgaeld
efter 5 ar

130.000

130.000

Note
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NOTER

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Nr. Melvad
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 232 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis andel af regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2016 udger i alt 1.066 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JB Thorup Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgarelsen med den andel af optjent
leje, der vedrarer regnskabsaret. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, vedligeholdelse af
ejendomme mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 20-50ar optil75%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



