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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Hvetbo Ejendomsinvest A/S .
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Pandrup, den 27. januar 2016.

Direktion

Tonni Studsbjerg

Bestyrelse

Mogens Fransen Niels Christian Hem
Mette Lindhardt Tonni Studsbjerg



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Hvetbo Ejendomsinvest A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Hvetbo Ejendomsinvest A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna
hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Pandrup, den 27. januar 2016

HS Revision & Radgivning
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 92 02 89

Henning Studsgaard

Registreret revisor
FSR - danske revisorer



Selskabsoplysninger

Selskabet Hvetbo Ejendomsinvest A/S
c/o Mogens Fransen
9490 Pandrup

CVR-nr.: 26 61 5194
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Mogens Fransen
Niels Christian Hem
Mette Lindhardt
Tonni Studsbjerg

Direktion Tonni Studsbjerg

Revisor HS Revision & Radgivning
Godkendt Revisionspartnerselskab
Torvegade 7
9490 Pandrup



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hvetbo Ejendomsinvest A/S for 2015 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten indeholder lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme, vaerdiregulering af investeringsejendomme og hermed forbundne galdsforpligtelser til
dagsverdi samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt
opkrevede fallesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme,
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed forbundne
gaeldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Finansielle indtaegter
Renteindtegter.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kurstab pa geeld samt laneomkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 23,5.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med danske datterselskaber. Selskabet er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Den del af
skatten, der endnu ikke er betalt, indregnes som “selskabsskat” under galdsforpligtelser.

Administrationsselskabet afregner skat med datterselskaberne. Ikke-afregnede forhold indregnes i balancen
under “Tilgodehavender fra tilknyttede virksomheder” eller ”"Ge]ld til tilknyttede virksomheder”.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar Sar

Afskrivningerne indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver”.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvardi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fasts@ttes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopggrelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den
verdiforringelse, der finder sted, efterhdanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “bruttofortjeneste”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel verdi reduceret med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende til moderselskab, males til palydende verdi. Tilgodehavendet forrentes pa markedsvilkar.
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder omfatter tilgodehavende som fglge af sambeskatningen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og
skattemassige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke
er skattemessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfelde, hvor opggrelsen af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsverdi.

Gzldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme maéles til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes i
resultatopggrelsen under posten “Bruttofortjeneste”.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s®dvanligvis svarer til nominel verdi.

Geeld til tilknyttede virksomheder
Miales til nominel restgeld. Gelden forrentes pa markedsvilkar.
Geld til tilknyttede virksomheder omfatter geld som fglge af sambeskatningen.



Resultatopggarelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anl@gsaktiver...........cocevveineineenicniennenn,

Ordingert resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder..................

Andre finansielle INAtRELEr ..........coceeiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder.....................

Andre finansielle OMKOSININGET ..........eevveerriiienieeeiieenieesiee e

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overf@rt fra tidliZere Ar........cevvvecverieeieieeeeeereeeee et

Arets resultat ...

Til disposition

Overfort til naeste ar

Disponeret i alt

Note 2015 2014
kr. tkr.

1.616.990 2.542

0 2

1.616.990 2.540

56.168 51

163 0

13.200 3

570.544 873

1.089.577 1.715

1 204.380 -53
885.197 1.769

6.864.407 5.096

885.197 1.769

7.749.603 6.864

7.749.603 6.864
7.749.603 6.864




Balance 31. december

Note 2015 2014
kr tkr

Aktiver
Anlaegsaktiver
Materielle anlsegsaktiver
Grunde 0g DYZNINGET ......ccoceiriiriiiiiiiiiieteteteeeeee e 27.600.000 27.600
Materielle anlaegsaktiver i alt 2 27.600.000 27.600
Anlaegsaktiver i alt 27.600.000 27.600
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccoceeveeniennen. 1.601.574 1.396
Andre tilgodehavender.............coceevieiiiiiiniiniiieeeeeeeee e 8.771 9
Tilgodehavender i alt 1.610.345 1.405
Likvide beholdninger 4.988 8
Omsatningsaktiver i alt 1.615.333 1413
Aktiver i alt 29.215.333 29.013
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Balance 31. december

Note 2015 2014
kr tkr

Passiver
Egenkapital
Selskabskapital.........cccooieriiiiiniiniieeeee e 1.500.000 1.500
OVEITBIt TESULLAL ..ooveeeeieieiieeeeee e ettt eeeeeeaaes 7.749.603 6.864
Egenkapital i alt 3 9.249.603 8.364
Geeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realKreditinStEULIET ....covveerieeeiieerieeete ettt 10.396.787 11.014
Langfristede galdsforpligtelser i alt 4 10.396.787 11.014
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet g&ld .......c.ooveviiniiniiniiiiicices 648.000 633
KreditinStitutter 1 @VIIZE .cooveerierieiiieieeieeiterte ettt 8.095.281 8.445
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cocceeveeneinienieniennnen. 19.600 19
Geld til tilknyttede virksomheder............ccoceviirvinninniincncncnneens 597.106 330
ANEN GBI ..o 208.956 207
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.568.943 9.634
Gealdsforpligtelser i alt 19.965.730 20.648
Passiver i alt 29.215.333 29.013
Pantsa®tninger og sikkerhedsstillelser 5
Eventualposter m.v. 6
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Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat 2015 2014

kr. tkr.

Skat af Arets TESULTAL ........ccveevveeerieerieeeeecee ettt eve e 204.380 203

Udskudt skat af arets reSultat ............ccoeeveeeieeeeiieeiieeeieeere e 0 -256

Skat af arets resultat i alt 204.380 -53

2 Materielle anlaegsaktiver Grunde og Andre anl,

bygninger driftsmatr. og

inventar

kr. kr.

KOSEPIIS PIIMO c.coeiiiieiiiiieiiterc ettt 32.279.397 60.000

Kostpris ultimo 32.279.397 60.000
Regulering til dagsvaerdi, primo..........ccoceeveervierierneenieneeneeneceeeeeeeeen -4.679.397
Regulering til dagsveerdi, ultimo -4.679.397

Af- 0g nedsKrivninger, Primo..........cccceereerierienieesieeieeneesee st 60.000

Af- og nedskrivninger, ultimo 60.000

Regnskabsmaessig veerdi, ultimo 27.600.000 0

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts- administrations-

og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede

omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita
og forudbetalt leje tillegges.
Afkastsatsen er fastsat pa baggrund af det vurderede markedsniveau.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfort verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til
grund:

Afkastprocent 6%.
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Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

SaldO PriMO...cocveeiiiiiiieeiceeeteeeeeeee e
ATELS TESULLAL ..o

Saldo ultimo

Selskabs- Overfgrt T alt
kapital resultat

kr. kr. kr.

1.500.000 6.864.407 8.364.407

0 885.197 885.197

1.500.000 7.749.603 9.249.603

Selskabskapitalen er sammensat af 1.500 aktier 8 DKK 1.000.

Selskabskapitalen er ikke @ndret de seneste 5 ar.

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Fglgende del af gelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 7.932.000.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 11.086 er givet pant i investeringsejendom,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31.december 2015 udggr tkr. 27.600.

6 Eventualposter m.v.

Selskabet hafter solidarisk med sambeskatningsselskaberne for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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