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Brynet ApS 

Ledelsespåtegning 

Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for l. juli 2018 - 30. juni 2019 for Brynet ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret l. juli 2018 - 30. juni 2019. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om 
handler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Dianalund, 13. september 2019 

Direktionen: 

Ø(Ø&~~ 
Hans Erii&"~en 
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Brynet ApS 

Den uafhængige revisors reviewerklæring 

Til kapitalejeren i Brynet ApS 

Vi har udført review af årsregnskabet for Brynet ApS for regnskabsåret l. juli 2018 - 30. juni 2019, der omfatter 

resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig 

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstemmelse med 
den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge 

dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med 

forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet 
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder 
etiske krav. 

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske 
regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært består af 

forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske 
handlinger og vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført efter de 

internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Konklusion 

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnskabet 

ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resul 

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret l. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med årsregn 
skabsloven. 

Slagelse, 13. september 2019 

Dansk Revision Slagelse 
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801 

~ 
Partner, Registreret revisor 
mne31443 
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Brynet ApS 

Ledelsesberetning 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning af fast ejendom og drifts 
materiel. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs 
året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 
forhold væsentligt. 
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Brynet ApS 

Note Resultatopgørelse 
2018/19 

DKK 

2017/18 

1.000 DKK 

Perioden l. juli - 30. juni 

Bruttofortjeneste 557.050 546 

1 Personaleomkostninger o -5 
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme o -152 
Afskrivninger, anlægsaktiver -38.160 -46 

Resultat før finansielle poster 518.890 343 

Finansielle omkostninger -36.919 -78 

Resultat før skat 481.971 265 

Skat af årets resultat -106.063 64 

Årets resultat 375.908 329 

Forslag til resultatdisponering: 

Foreslået udbytte 

Overført resultat 

Resultatdisponering i alt 

108.000 

267.908 

106 

223 

375.908 329 
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Brynet ApS 

Note Balance 
2018/19 

DKK 

2017/18 

1.000 DKK 

Aktiver pr. 30. juni 

2 Investeringsejendomme 4.485.258 4.423 

Produktionsanlæg og maskiner 14.715 53 

Materielle anlægsaktiver 4.499.973 4.476 

Anlægsaktiver i alt 4.499.973 4.476 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.987 84 

Udskudte skatteaktiver 145.556 252 

Andre tilgodehavender 2.272 o 
Periodeafgrænsningsposter 11.874 12 

Tilgodehavender 164.689 348 

Likvide beholdninger 149.091 446 

Omsætningsaktiver i alt 313.780 794 

Aktiver i alt 4.813.753 5.270 
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Brynet ApS 

Note Balance 
2018/19 

DKK 

2017/18 

1.000 DKK 

Passiver pr. 30. juni 

Virksomhedskapital 125.000 125 

Overført resultat 2.290.558 2.023 

Foreslået udbytte 108.000 106 

3 Egenkapital i alt 2.523.558 2.253 

Kreditinstitutter 1.907.370 2.019 

4 Langfristede gældsforpligtelser 1.907.370 2.019 

Kreditinstitutter 109.470 108 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 57.877 92 

Anden gæld 215.478 798 

Kortfristede gældsforpligtelser 382.825 997 

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt 2.290.195 3.016 

Passiver i alt 4.813.753 5.270 

5 Eventualforpligtelser 

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
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Brynet ApS 

Noter 
2018/19 

DKK 

2017/18 

1.000 DKK 

1 Personaleomkostninger 

Andre omkostninger til social sikring 

Personaleomkostninger i alt 

o 5 

o 5 

Gennemsnitlig antal beskæftigede 1 1 

2 Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme består af 4 udlejningsejendomme beliggende i Dianalund. Ejendom 

mene værdiansættes årligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model på basis af den forventede 
fremtidige normalindtjening. 

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til tidligere år. Tidligere blev inve 

steringsejendomme indregnet som materielle aktiver og blev derfor målt til kostpris med fradrag 
af af- og nedskrivninger, da investeringsejendomme dengang ikke var selskabets hovedaktivitet. 

De væsentligste input ved opgørelsen af dagsværdien er: 

2019 2018 
Årlig leje pr. kvadratmeter 

Udlejningsprocent 

Afkastkrav i % 

467 

100 

5,25-8,5 

471 

100 

5,75-8 

3 Egenkapital Virksom- Overført Foreslået I alt 
hed ska pi- resultat udbytte 

tal 
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 

Saldo primo 125 2.023 106 2.253 
Udbetalt udbytte o o -106 -106 
Årets resultat o 268 108 376 

Egenkapital ultimo 125 2.291 108 2.524 

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år 1.451.536 1.571 
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Brynet ApS 

Noter 
2018/19 

DKK 

2017/18 

1.000 DKK 

5 Eventualforpligtelser 

ingen. 

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 2.017, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2019 udgør TDKK 4.485. 

Til sikkerhed for gæld i kreditinstitutter er der endvidere afgivet sikkerhed i ejerpantebrev på nom. 
TDKK 1.400 i ovenstående ejendomme. 
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Brynet ApS 

Anvendt regnskabspraksis 

Generelt 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg 

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om 
kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for 

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 

Resultatopgørelsen 

Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget. 

Bruttofortjeneste 
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Brynet ApS 

Anvendt regnskabspraksis 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på debitorer mv. 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og u realiserede kursgevinster og -tab 
samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 
afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat 

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest 

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest 

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 

Brugstid 
3 - 8 år 

Restværdi 

0% 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg 
nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til 
knyttede omkostninger. 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen 

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Målingen sker ved anvendelse 
af en cash flow model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagedis 
konteres. 
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Brynet ApS 

Anvendt regnskabspraksis 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund 

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen 

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva 

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom i intervallet 5,25-8,5%. 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration - er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn 

skabsmæssige værdi. 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven 

der. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter 

følgende regnskabsår. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter indeståender på bankkonti. 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Brynet ApS 

Anvendt regnskabspraksis 

Skyldig skat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte 
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs 
sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat 

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak 

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

:) Dansk 
~ Revision 14 

":>GG■
INDEPENDENT MEMBER 


