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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022 for Fynbo Real Estate A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vra, den 11. november 2022

Direktion:

Richard Fynbo

Bestyrelse:

Palle Maller Jargensen Per Kristiansen Richard Fynbo
Formand

Frederik Fynbo
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Fynbo Real Estate A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Fynbo Real Estate A/S for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hjerring, den 11. november 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Morten Ovesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19734
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at erhverve, bygge og udleje ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Omsaetning og resultat blev som budgetteret og ledelsen anser derfor udviklingen som meget
tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet sarlige begivenheder efter regnskabsarets afslutning.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Andre finansielle omkostninger.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiniinnnnes

RESU

LTAT FORSKAT ..ot

SKat af Arets resUltat....veeeveireiiieiieiineireeereeeneenneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeii ettt eee e

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabsaret .........cvovveveeriniineninnenens

Overfart resultat..cooeeeeeiiiiiiii it eees

Note

2021/22
kr.

9.420.390

-2.137.573
0

7.282.817

-1.195.709

6.087.108

-1.361.034

4.726.074

4.700.000
26.074

4.726.074

2020/21
kr.

8.928.349

-1.903.151
-313.375

6.711.823

-989.623

5.722.200

-1.235.132

4.487.068

2.000.000
2.487.068

4.487.068



|IBDO

BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note

Grunde 0g bYgNiNger. ...oviiiiiiiiiiiii it ieiiii e eeeiaaeen
Mat.anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbet...................
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee, 3

ANLAEGSAKTIVER .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaa

Andre tilgodehavender........ccooiiiiiiiiiiiiiiii i
Periodeafgraensningsposter.....cooevviiiiiiiiiiiiiiiieieenennnnnennns
Tilgodehavender.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

OMSAETNINGSAKTIVER. .. ..ottt

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital..oooueeeieeiieeeiiiiiiiiiieiiiiiiieiiiieerenieeeenes
Overfart overskud.......oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eiaeeen
Forslag til udbytte...cooenneriiiiiiiiiiiiiiiiiii i ceeeereeeenes

EGENKAPITAL. ..ottt eeeeeeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat......covvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeees

Geeld til realkreditinstitutter.....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees
BaNKLAN, .. v ettt aes
SelsKabSSKAL. o e,
Langfristede geeldsforpligtelser............ccoovviiiiiiiiiiinna.. 4

Geeld til realkreditinstitutter.......ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieeenns
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccevvvvnennn..
Geeld, tilknyttede virksomheder........ccovviiiiiiiiiiiiinnnnnennn.
Y1 1013 - | S PP
Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiinnnn.

GALDSFORPLIGTELSER........ciiiiiiiiiiiiiiniiiiiiinnaenae,

PASSIVER ...uiiiiiiiiiiiiiii i

Eventualposter mv. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Medarbejderforhold 7

2022
kr.

74.047.924
0
74.047.924

74.047.924

780.960
0
780.960

780.960

74.828.884

2.000.000
11.344.161
4.700.000

18.044.161

3.745.000

3.745.000

9.036.819
13.737.650
1.063.034
23.837.503

954.000
8.570.345
64.788
18.066.316
1.171.818
374.953
29.202.220

53.039.723

74.828.884

2021
kr.

57.205.864
16.816.774
74.022.638

74.022.638

1.409.396
45.881
1.455.277

1.455.277

75.477.915

2.000.000
11.318.087
2.000.000

15.318.087

3.447.000

3.447.000

9.980.776
15.222.567
1.123.508
26.326.851

1.916.261
7.332.229
1.479.865
18.477.794
1.179.828

0
30.385.977

56.712.828

75.477.915
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EGENKAPITALOPGORELSE
Selskabs- Overfort
kapital overskud
Egenkapital 1. juli 2021....cceviiiiiriiiiiiieniieeneens 2.000.000 11.318.087
Forslag til resultatdisponering..........c.ccoeeviviiinnne.n. 26.074

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Egenkapital 30. juni 2022...........c.ccevvvviirnnennnnn. 2.000.000 11.344.161

10

Forslag til
udbytte I alt

2.000.000 15.318.087

4.700.000 4.726.074

-2.000.000 -2.000.000

4.700.000 18.044.161
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NOTER
2021/22 2020/21 Note
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger 1
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 392.096 178.276
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 803.613 811.347
1.195.709 989.623
Skat af arets resultat 2
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... 1.063.034 1.123.508
Regulering af udskudt skat.......coceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. 298.000 111.624
1.361.034 1.235.132
Materielle anlasgsaktiver 3
Mat.anlaegsakti-
Grunde og ver under udfer-
bygninger else og forudbet.
Kostpris 1. Juli 2021, ...cieeiiriiiiiiieiieiieeiteeieeeeeeeeeneeanenes 74.225.451 16.816.774
LI == L4 P 18.979.633 0
N £ - - B P 0 -16.816.774
Kostpris 30. juni 2022.......cccoviiiiiiiiiiieiieeiieeeneeanaeaans 93.205.084 0
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnes 17.019.587
Arets afsKriVRINGEr ... .uiveieiiieii e 2.137.573
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022............cciiiiiiiiiiinnnnnn. 19.157.160
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022............ccevvnveennnnnn. 74.047.924 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 4
30/6 2022 Afdrag Restgaeld 30/6 2021
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 9.990.819 954.000 5.383.000 11.897.037
BanKlan........oueueniiiiiiiiiiiei e, 15.237.650 1.500.000 7.937.500 16.722.567
Selskabsskat......oovveiriieiriiiiiiiinnnennnen. 2.234.852 1.171.818 0 1.123.508

27.463.321 3.625.818 13.320.500 29.743.112
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor koncernvirksomheder for alt mellemvaerende
med banken.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Richard

Fynbo Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 10.133 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 74.048 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 15.438 tkr., er der afgivet ejerpantebrev nom. 13.400
tkr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 74.048 tkr.
2021/22 2020/21

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Fynbo Real Estate A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
a1 1= 1= PP 8-50 ar 0-25%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



