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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Fynbo Real Estate A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vra, den 11. november 2016

Direktion

Richard Fynbo

Bestyrelse

Palle Mgller Jgrgensen Jacob Fynbo Richard Fynbo
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Fynbo Real Estate A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Fynbo Real Estate A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hjerring, den 11. november 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Morten Ovesen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at erhverve, bygge og udleje ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Omsaetning og resultat steg som budgetteret, og ledelsen anser derfor udviklingen som
tilfredsstillende.

Fabriksbygningerne pa Sigenvej 9, 9760 Vra er blevet udviddet.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet saerlige begivenheder efter regnskabsarets afslutning.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Fynbo Real Estate A/S for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Koncernregnskab

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner. Selskabet indgar i koncernregnskabet
for Richard Fynbo Holding ApS, Karlsvej 18, 9800 Hjerring, CVR-nr. 26 53 33 92.

RESULTATOPG@RELSEN

Husleje
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomme. Omkostningerne
er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, materielle anlagsaktiver under udferelse og forudbetalinger for materielle
anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Renteomkostninger pa lan optaget direkte til
finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver indregnes i Kkostprisen over
fremstillingsperioden.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= ST PP 8-50 ar 0-25%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae, 1
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns 2

RESU

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSUILAL. ...vveve it ireiieeeieneeneeneeneeneeneeneeneeneenes 3

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeieeeanee

FORS

Fores

LAG TIL RESULTATDISPONERING

laet udbytte for regnskabsaret. .......ocveveveveieinininininnnnn.

Anvendt af tidligere ars overskud........ccovvriiiiiineneninninenanns

2015/16
kr.

5.924.313

-1.171.789

4.752.524

41.883
-1.332.126

3.462.281

-762.424

2.699.857

5.000.000
-2.300.143

2.699.857

2014/15
tkr.

5.314

-1.034

4.280

54
-1.115

3.219

-736

2.483

2.483

2.483



|IBDO

BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.viviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeneeaenns
Mat. anlaegsaktiver under udferelse og forudbet
Materielle anlaegsaktiver...........c.ccooviiiiiiininnnn...

ANLZGSAKTIVER.....cctiiiiiiiiiiiiiiieeieeneeneeneeenes
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed
Andre tilgodehavender.......ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieens

OMSATNINGSAKTIVER.......ccoviiiiiiiiiiiiiin,

AKTIVER. ...,

PASSIVER

AktieKapital...ooereeiriieiieiiiiiiiiriiieiieeeineeeenneenes
Overfart overskud......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees
Forslag til udbytte.....cceiviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiie e

EGENKAPITAL .....cooiiiiiiiiiiiiiiin

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt........ccoovvvvviinennnns
Langfristede gaeldsforpligtelser............................

Kortfristet del af langfristet gaeld.........ccceeviiiiitt.
Geeld til pengeinstitutter.......covvveiiiiiiiiiiniinnennns
Geeld til tilknyttet virksomhed............cooiiiiiiiiiini
Geeld til associerede selskaber........cccccvvveiiieiinnn...
SelskabssKat. ..o.ueiiiriiiiiiiiiii i e
Anden gaeld...coeneiiiiiiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser..............c....coo..et.

GALDSFORPLIGTELSER......cccoiiiiiiiiiiiia

PASSIVER..... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note 2016

kr.

60.437.302
0
4 60.437.302

60.437.302

0
936.804
936.804

936.804

61.374.106

2.000.000
3.254.154
5.000.000

5 10.254.154

2.257.000

2.257.000

15.004.965
22.575.968
643.816

6  38.224.749

6 2.945.883
4.821.981
565.570

521.909

391.424
1.391.436
10.638.203

48.862.952

61.374.106

10

2015
tkr.

35.785
1.284
37.069
37.069
550
550
550

37.619

2.000
5.554
7.554
1.886
1.886
15.763
6.118
1.301
23.182

1.894
1.422

504
907
270
4.997
28.179

37.619
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NOTER

Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Andre finansielle omkostninger
Associerede virksomheder........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae,
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.,

Materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015.....cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenen,
Arets afsKrVNINGEr .....uveiiieiiiie e,
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016..........cccceviiiiiiiiinnnnnnn.

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016..........c.cccvvvivinennnnnn.

2015/16

kr.

41.883

41.883

17.649
1.314.477

1.332.126

391.424
371.000

762.424

Grunde og
bygninger

42.519.674
25.824.410
0

68.344.084

6.734.993
1.171.789
7.906.782

60.437.302

2014/15

tkr.

54

54

1.111

1.115

328
408

736

Mat.
anlaegsaktiver

under udferelse

og forudbet.

1.284.174
24.491.086
-25.775.260
0

11

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort Forslag til
Aktiekapital overskud udbytte lalt
Egenkapital 1. juli 2015.....ccccvviviniinnnnenn. 2.000.000 5.554.297 0 7.554.297
Forslag til arets resultatdisponering........... -2.300.143 5.000.000 2.699.857
Egenkapital 30. juni 2016...................... 2.000.000 3.254.154 5.000.000 10.254.154
Aktiekapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
2016 2015
kr. tkr.
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 2.000 stk. a nom. 1.000 Kr....ccovvvriiiiiiiineeiieiannnnnn, 2.000.000 2.000
2.000.000 2.000
Langfristede geeldsforpligtelser
1/7 2015 30/6 2016 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 16.518.026 15.784.181 779.216 11.937.067
Banklan..........coeveeneninnnnnen. 6.590.151 24.075.968 1.500.000 16.937.500
Geeld til kreditinstitutter i
[V AT | PP 1.968.010 1.310.483 666.667 0
25.076.187 41.170.632 2.945.883 28.874.567

Eventualposter mv.
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for modervirksomhedens mellemvaerende med
Nordjyske Bank. Modervirksomhedens mellemvaerende med Nordjyske Bank udger pa
balancedagen 0 kr.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Richard Fynbo
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og mal 2 Lanefonden i alt 17.423 tkr., er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 60.437
tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 29.259 tkr., er der afgivet ejerpantebrev nom. 13.400
tkr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 60.437 tkr.

12

Note
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NOTER

Note

Ejerforhold 9
Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som eneejer af aktiekapitalen:

Fynbo Invest & Co. ApS

Sigenvej 9

9760 Vra



