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KN HOLDING ODENSE ApS

Schmidt
REVISION

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt é&rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for KN HOLDING ODENSE ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efier vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 9. maj 2024

Direktion

Kristian Nielsen

Bestyrelse

Kristian Nielsen Anne Langkjaer Nielsen
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REVISION

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KN HOLDING ODENSE ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KN HOLDING ODENSE ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
ombhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Odense C, den 9. maj 2024

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

Charlotte Schmidt
Registreret Revisor
FSR - Danske Revisorer
mnel2365
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Schmidt
REVISION

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet KN HOLDING ODENSE ApS
H.C. Andersens Gade 21
5000 Odense C

CVR-nr. 26 59 99 62

Kommune: Odense

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Kristian Nielsen, formand

Anne Langkjar Nielsen, naestformand
Direktion Kristian Nielsen

Revisor Schmidt REVISION ApS
Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Hovedaktivitet Selskabets formal er at foretage diverse investeringer, som direktionen finder
hensigtsmasssige, herunder men ikke begranset til investering i fast ejendom
og vardipapirer.
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KN HOLDING ODENSE ApS

Schmidt
REVISION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af udlejning af fast ejendom, samt
investering i vardipapirer.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af sd vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
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KN HOLDING ODENSE ApS

Schmidt
REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for KN HOLDING ODENSE ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opni irets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skeon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendommenes
driftsomkostninger, andre driftsindtaegter, samt andre eksterne omkostninger.
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KN HOLDING ODENSE ApS

Schmidt
REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Bruttoresultatet er en sammentrekning af posterne nettoomsatning fratrukket ejendommenes
driftsomkostninger.

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte kapitalinteressers resultater for skat.
Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer. '

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:
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Schmidt
REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 5.590.506

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlsegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser
Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til indre vaerdi.

Andre vaerdipapirer
Andre vardipapirer indregnes til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked samt ikke reguleret marked, der males til dagsvaerdien pd balancedagen.
Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter p& bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.
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Schmidt
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgald. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pd
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, virksomhedsdeltagere samt anden geld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

Schmidt
REVISION

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE............cccoovemmererrenceninnerennenenas 376.865 966.249
1  PersonaleomKOStNinger........cvvrrervererioreeneerscecsmesrmecsssersssssssns 602.045- 82.080-
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEESAKLIVET ....ccovervrcrirerceiereerre s sttt n s 176.951- 176.705-
Andre driftSomKOStINGET......c.ccvvevernercnnircreerereesrrrererereeesens 202.569- 22.753-
DRIFTSRESULTAT .......ccoovceiirercenncntsecierenssecsessensssens 604.700- 684.711
Resultat af kapitalandele 1 kapitalinteresser. ......cocvereeecerraecucne 63.630 12.432-
Andre finansielle indtaegter...........ccevrverererernnrennsesisinienans 587.120 225.968
Andre finansielle omKOStRINGET..........cocevevereerererreressereennesenenn 458.714- 506.878-
RESULTAT FOR SKAT .........cccoounmmmininnsnissssinienias 412.664- 391.369
Skat af Arets reSultat........ccovvrerrerrrereerenrrecneneeerecrenesseneonssons 48.293 8.676
ANAre SKAET.......c.eeeeeeeeeeree e ner e e e eaes 2.428- 0
ARETS RESULTAT .........oovevretreerenereeserersessercssssssseassnane 366.799- 400.045
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccooviinvnsicnnrnnane 122.000 0
OVErfart reSUItat........cccceereerereccinieerrecersresesrreeremesnsreesesseesesens 488.799- 400.045
DISPONERET T ALT ......ccootoiieieertscsetieesenneseneesenns 366.799- 400.045
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Schmidt
REVISION

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g DYENINGET ......ccccenevircesriniinissniernireseoeesnessesans 12.069.286 10.312.520
Materielle anlaegsaktiver............ccccocimivinniinnieininieinnennns 12.069.286 10.312.520
Kapitalandele i kapitalinteTesser.........c.cvveemrnecerncveisunrecsnnnes 151.198 12.568
VEIAIPAPITET .....eeeereeerreenresnecnrercrcetssicsneseississsssneossssssesensansas 16.097 16.097
Finansielle anleegsaktiver ...........c.ccoooeeivevirnrnieniiinnennnn. 167.295 28.665
ANLAEGSAKTIVER............ovriernicnnensnientesiiisisinens 12.236.581 10.341.185
SelSKADSSKAL......cc.cccerrrererrererrerssreereeesessesserset e nsssesssssresseenns 91.193 67.618
Andre tilgodehavender ...........cccoevmnninninnecnnnencnnnneseenne 1.665 17
Udskudt skatteaktiv .......cccoceeererreenniciinniniicinnsnns 58.466 8.789
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse.......... 202.818 0
PeriodeafgraensningSposter........coococeereerimmecssionninessniseessnseas 2.982 6.570
Tilgodehavender ...............ccccniniinniineensrernn. 357.124 82.994
VERIAIPAPITET ......ovcreveeeerrrrerersersecmessassississsssnssessnsassssssmssessnens 6 1.884.113
Verdipapirer og kapitalandele ..............cccoovevviininnnninn, 6 1.884.113
Likvide beholdninger ............c..cccoovveeimnniencnnnerensisnscnsenninne 12.357 718.282
OMSATNINGSAKTIVER .........ccccviiriiinncesnnninns 369.487 2.685.389
AKTIVER..........cotrierriertereesessintestsesnsssssnssrsaesssassens 12.606.068 13.026.574
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Schmidt
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
2023 2022
SelskabsKapital .......ccccereerercerereirernisseesessensecmosssrsinosssssiesenns 125.000 125.000
Overkurs ved emiSSioN ........ccveeereeserecesmnesersmeseresereresseronssnees 998.733 998.733
Overfart TeSUltat.......ccecvevieevccnrnreernnienre s 7.901.559 8.390.358
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........cc.ccccovcvevmercinncnnn. 122.000 0
EGENKAPITAL..........ccvorrrrvereecrrerenmenenrecisressssessnes 9.147.292 9.514.091
PrioritetSZaeld. ... .coceueerirerercrerenereerernenrsne it seeseeeseseesasnnenes 3.030.871 3.250.648
4 Langfristede gzeldsforpligtelser.............cccovvivnininninnncnns 3.030.871 3.250.648
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................ 60.000 70.000
Skyldige omKOSININGET ........cccevtirieerrenntirensensesnsinnsecseesereesaenes 41.699 28.256
Anden gaEld.......ccocveeerniirreeniie e 326.206 160.171
Geld til selskabsdeltagere og ledelse.......cccccoceneevincninncinnae 0 3.408
Kortfristede geeldsforpligtelser............cccooniivrnniivnnnnnne 427.905 261.835
GAZALDSFORPLIGTELSER ...........coirrcerrrecsninnnninens 3.458.776 3.512.483
PASSIVER ........ooiirerceneseniesssenscssee e eseseesesesscsssscssns 12.606.068 13.026.574

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2023 2022

1 Personaleomkostninger

Antal personer besk@ftiget ........ccooceuecrverecriririninenneceneeeenee. 1 1

LONNINGET. ....c.vieeierrrrrrrneseerenesrsterrrenesssessessnsssrsssssessessseneosne 598.910 79.961

Andre omKOStIINGET .........cceveererreereriescrenenrennesacneseereneesssseenens 3.135 2.119

Personaleomkostningerialt.............ccovvevermvvcrrrccnreccrecrennns 602.045 82.080
2 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse.......... 202.818 0

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

TAM.cere st saa s 202.818 0

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse udger kr. 202.818. Dette er udloddet som len i 2024,
Tilgodehavendet er forrentet med Nationalbankens udlansrente med tilleeg af 10%, pa nuvaerende
tidspunkt svarende til 13,25%.

3 Vardipapirer
Andre vardipapirer og kapitalandele..........ccccconecrvcncnercnnnnae 6 1.884.113

Veerdipapirerialt..........ooiiviiiirrnrrnrerecenrereeesnees 6 1.884.113

Dagsveaerdien ultimo regnskabséret for aktier, der er optaget til handel pd et reguleret marked udger kr.
6. Endringer i dagsvaerdien indregnet i resultatopgerelsen udger kr. 0 i urealiseret kursgevinst, og kr.
100 i urealiseret kurstab.

Restgald efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel &r
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgzld ........c.cocereererenn 3.320.648 3.090.871 60.000 2.800.000
3.320.648 3.090.871 60.000 2.800.000
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Schmidt
REVISION

NOTER

2023 2022

5 XKontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Skyldige skatter vedr. tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse udger kr. 91.691.
Dette er indbetalt af selskabets ledelse den 3. maj 2024.

Selskabet haefter solidarisk for forpligtelser i kapitalinteresser.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser _
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for geeld. Det samlede pant udger kr.

5.780.300 og ejendommenes bogfarte verdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr.
9.935.849.
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