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KN HOLDING ODENSE ApS

Schm1dt

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for KN HOLDING ODENSE ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 17. maj 2023

Direktion

Kiristian Nielsen

Bestyrelse

Kristian Nielsen Anne Langkjar Nielsen
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KN HOLDING ODENSE ApS

Schmldt

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KN HOLDING ODENSE ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KN HOLDING ODENSE ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense C, den 17. maj 2023

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

Charlotte Schmidt
Registreret Revisor
FSR - Danske Revisorer
mnel2365
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KN HOLDING ODENSE ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

Schmdt

SELSKABSOPLYSNINGER

KN HOLDING ODENSE ApS
H.C. Andersens Gade 21
5000 Odense C

CVR-nr.: 26 5999 62
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kristian Nielsen, formand
Anne Langkjar Nielsen, nastformand

Kristian Nielsen

Schmidt REVISION ApS
Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C

CVR: 29529507

Selskabets formal er at foretage diverse investeringer, som direktionen finder
hensigtsmessige, herunder men ikke begranset til investering i fast ejendom
og vardipapirer. Derudover direkte eller indirekte gennem kapitalinteresser i
andre virksomheder at drive ejendomsmaglervirksomhed samt hermed
beslegtet virksomhed.

Side 5

i

Penneo dokumentnagle: 7VVGO-Y5M1T-XHY12-DGB28-KSPS4-HKWPX



KN HOLDING ODENSE ApS

Schmdt

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom, samt

konsulentydelser.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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KN HOLDING ODENSE ApS

Schmldt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for KN HOLDING ODENSE ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af &ndrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p& balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendommenes
driftsomkostninger, andre driftsindtaegter, samt andre eksterne omkostninger.
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KN HOLDING ODENSE ApS

i
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Derudover indregnes honorar ved ydelser.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
vaesentligste aktivitet.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte kapitalinteressers resultater for skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:
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KN HOLDING ODENSE ApS

Schmldt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restvardi
Bygninger 40 &r 3.935.306

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser
Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til egenkapitalens vaerdi.

Finansielle anleegsaktiver i avrigt
Andre finansielle anlagsaktiver indregnes til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgrsnsningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efierfalgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked samt ikke reguleret marked, der maéles til dagsveerdien pad balancedagen.
Dagsvardien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter p4 bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veardi af aktiver og forpligtelser.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til linets restgald. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
P optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, virksomhedsdeltagere samt anden gzld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Side 9

Penneo dokumentnagle: 7VVGO-Y5M1T-XHY12-DGB28-KSPS4-HKWPX



KN HOLDING ODENSE ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Schmdt

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE...........cocevrrrrrecrcrerceercreeeenns 966.249 1.030.153
2 PersonalcomKoStNiNgeET .......ccccecierveerieeienveeeesnenenseneesseseennnns 82.080- 226.065-
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEGSAKLIVET ....veverereerereecnnrensessssessssesseresesseerssensssssssesneseseens 176.705- 191.265-
Andre driftSOmMKOStDINGET.......cccerireererererreerriererererarecerasseesaens 22.753- 0
DRIFTSRESULTAT .........ooo ittt eecrenenne 684.711 612.823
Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser.............c..ccouu..... 12.432- 0
Andre finansielle indtaggter.........cccoveeevecneeseereeeeereceeereeesnnns 225.968 473.501
Andre finansielle omkostninger...........ccccceveeverveeeerrinrrerreesnne 506.878- 198.003-
RESULTAT FOR SKAT ..........coonicirectnectneereeeceenens 391.369 888.321
Skat af Arets resultat.........c.cccveeriienrecenernreereresnerereseraeenenrens 8.676 239.174-
ARETS RESULTAT ........ooeeoeertrrneereereesseseressmsssesssesssens 400.045 649.147
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort Tesultat.........coeerrenecererenrenrcnreninecrsesseesseseeaeeraes 400.045 649.147
DISPONERET ITALT ........ccooieeerieeeenenereesee e v 400.045 649.147

Side 10

Penneo dokumentnagle: 7VVGO-Y5M1T-XHY12-DGB28-KSPS4-HKWPX
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Schmidt
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER
2022 2021
Grunde 0g BYNINGET .......cccvvrereiiirensinareniecensecreesreseseessnesnens 10.312.520 10.633.528
Materielle anlaegsaktiver ............c.cocoinnenneimnnncnicenciinienns 10.312.520 10.633.528
Kapitalandele i kapitalinteresser..........curvverensinsecsereveseennrnins 12.568 0
Andre finansielle anleegsaktiVer ........ccccreererreereerernraversenarees 16.097 0
Finansielle anlaegsaktiver.............cccocviininiinnninninciennenene 28.665 0
ANLZEGSAKTIVER..........ereeerreenrcrcenesresnrsnsnerasene 10.341.185 10.633.528
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccoerurnre.e. 0 61.133
SelskabssKat......ccccerereeerrerercnrsesmrinseriiniecnnissnnesisessisrsesserssions 67.618 0
Andre tilgodehavender ............cocorireinnireenrcrrrcr e 17 0
Udskudt skatteaktiv ........ccocuencrrecerseenmennnmereninesinne. 8.789 0
Periodeafgransningsposter......cocvvrervrrrrrerscasancesseessecseesseesnns 6.570 8.494
Tilgodehavender ...............ccccrimnincnnenniiinnneaninnrenenn 82.994 69.627
3 V&IAIPAPITET....ccvevceirerererreranrerenrsreesesareseeseesenresseeseesennesseenss 1.884.113 2.315.116
Vardipapirer og kapitalandele .............cocconrimnirnnnnnnnes 1.884.113 2.315.116
Likvide beholdninger .............cccevevenriereencmnncenerecrneeesereens 718.282 434.118
OMSATNINGSAKTIVER ...........ooorernierrntreennnneesees 2.685.389 2.818.861
AKTIVER . ........otirreiincnnitirin st s sssesesais 13.026.574 13.452.389
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PASSIVER

2022 2021
Selskabskapital ........ccccoeveereerereerernenierseesensesiessnssesserseeesseseeses 125.000 125.000
Overkurs ved emiSSion .........cccccvrvrecsreneniencnnininsnssssesseesenes 998.733 998.733
Overfart resultat.........ooviiriereesere et ee e see e e 8.390.358 7.990.314
EGENKAPITAL...........corrrrerrrreerrereenrennnrnsesssesseons 9.514.091 9.114.047
PrioritetSgald.......cccovveinrrreenererererrsenererenrener e eces e 3.250.648 3.580.345
Langfristede gaeldsforpligtelser ..............ccococcenrevcrnninsursanne 3.250.648 3.580.345
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ................ 70.000 100.000
Skyldige OmMKOSNINGET .......ccoveeerreenririerreereeeseecearseeserseesnenenas 28.256 253432
Selskabsskat.......ccoocerverrcrnrnmrinir s 0 83.271
Anden g ld........coceriiiniee e 160.171 315.019
Gzld vedrerende opherende aktiviteter...........ccocrveerrncrsereans 3.408 6.275
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccovvervniininicninnnnn 261.835 757.997
GZALDSFORPLIGTELSER ............cocvrvirenreereeecnenens 3.512.483 4.338.342
PASSIVER .......oorcirrcrrrenereesteniestessessssssssssssssensssessssens 13.026.574 13.452.389

KN HOLDING ODENSE ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

Schmidt
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Schmudt

NOTER

2022 2021

1 Seerlige poster

Selskabet har i arets lob solgt anlaegsaktiver, som har pavirket arsregnskabet med en drifismassig
fortjeneste pa kr. 641.972.

2  Personaleomkostninger

Antal personer beskafliget .........ccceveeevrerecrreccecrreeeenen 1 1
LoNNINGET......ccoieriereereneererrerrererrirerreresseeessessessssssssssssessesseses 79.961 219.508
Andre OMKOSIIINGET ......cecerveereererernrecrrreeseereeesnenresereeseessorenne 2.119 6.557
Personaleomkostningerialt...........ccoooovervverccnncncvecenee. 82.080 226.065

3 Verdipapirer
Andre vardipapirer og kapitalandele...............cccecerreeerreenennne. 1.884.113 2.315.116

Veerdipapirerialt............ccoovevivenrieninnreecnecreereeeeenns 1.884.113 2.315.116

Dagsvardien ultimo regnskabséret for aktier, der er optaget til handel pa et reguleret marked udger kr.
1.857.038. Endringer i dagsverdien indregnet i resultatopgerelsen udger kr. 207.968 i urealiseret
kursgevinst, og kr. 104.450 i urealiseret kurstab.

Restgeaeld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld ..........ccccnn.n..... 3.680.345 3.320.648 70.000 3.000.000

3.680.345 3.320.648 70.000 3.000.000

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hefter solidarisk for forpligtelser i kapitalinteresser.
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NOTER

2022

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for geeld. Det samlede pant udger kr.
4.569.300 og ejendommenes bogforte verdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr.
8.198.414.
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