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KN HOLDING ODENSE ApS
Schmidt

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for KN HOLDING ODENSE ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 16. juni 2021

Direktion

Kristian Nielsen

Bestyrelse

Kristian Nielsen Anne Langkjzr Nielsen
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KN HOLDING ODENSE ApS

Schmidt
N

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KN HOLDING ODENSE ApS
Vi har opstillet rsregnskabet for KN HOLDING ODENSE ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense C, den 16. juni 2021

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

Charlotte Schmidt
Registreret Revisor
FSR - Danske Revisorer
mnel2365
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KN HOLDING ODENSE ApS

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

Schm

L |

SELSKABSOPLYSNINGER

KN HOLDING ODENSE ApS
H.C. Andersens Gade 21
5000 Odense C

CVR-nr.: 26 59 99 62
Kommune: Odense
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Kristian Nielsen, formand
Anne Langkjeer Nielsen, naestformand

Kristian Nielsen

Schmidt REVISION ApS
Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C

CVR: 29529507

Selskabets formal er direkte eller indirekte gennem kapitalinteresser i andre
virksomheder at drive ejendomsmaeglervirksomhed samt hermed beslaegtet
virksomhed, samt at foretage diverse investeringer, som direktionen finder
hensigtsmaessige, herunder men ikke begraenset til investering i fast ejendom
og veerdipapirer.
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KN HOLDING ODENSE ApS

Schm1dt

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom, samt
konsulentydelser.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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KN HOLDING ODENSE ApS

Schmldt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for KN HOLDING ODENSE ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er tilpasset eendringer i arsregnskabsloven, som traeder i kraft for regnskabsar der starter
1. januar 2020. Dét medforer, at neutralitetsbegrebet er blevet erstattet af et forsigtigheds- og
neutralitetsbegreb. Andringen har ikke medfert andringer til indregning og méling i arsregnskabet.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2020 implementeret lov nr. 1716 af 27. december 2018. Dette
medferer at noten om dagsveerdi for finansielle aktiver, i & og fremover oplyser 1) Dagsvardien ultimo
regnskabséret, og 2) Andringer i dagsvaerdien, der er indregnet i resultatopgerelsen.

Bortset fra ovennsvnte omrider er den anvendte regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmessige sken af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, driftsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.
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KN HOLDING ODENSE ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indg&ede kontrakter.

Derudover indregnes honorar ved ydelser.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og avrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 40 ar 1.233.406

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Schmadt
SION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Igangveerende arbejder for fremmed regning

Igangvarende arbejder for fremmed regning maéles til salgsveerdien af det udferte arbejde. Salgsveerdien
males pa baggrund af faerdiggerelsesgraden pd balancedagen og de samlede forventede indtagter pd det
enkelte igangvarende arbejde.

Nir salgsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males salgsveerdien til de medgéede omkostninger eller
nettorealisationsvardien, safremt denne er lavere.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efierfalgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget til handel
pé et reguleret marked, der males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pd grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til ldnets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets underliggende kontantveerdi pd
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, virksomhedsdeltagere samt anden geld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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KN HOLDING ODENSE ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

Schmidt

2020 2019
BRUTTOFORTJIENESTE..........cccooeeemmmrercrreereeniresssssaess 825.378 862.689
1 PersonaleomKOStNINGET........ccccceermereeermrnrennreneeserersceseeseesnrens 408.945- 484.568-
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN1AGSAKIVET .....cevvenreenrrrecnecereecne e reer et e e se s e sre e ee 150.027- 149.415-
DRIFTSRESULTAT .......coeoeterereeercresriseieosiaesiessessenas 266.406 228.706
Andre finansielle indtaegter..........ccoovevecrnvenirnncnneerecensineceeeens 585.157 57.381
Andre finansielle omkostninger..........cccceveervimnicniiisninnnnan. 67.281- 22.537-
RESULTAT FOR SKAT .........ccoonrrrrtrenrinceesnsnsessnenenne 784.282 263.550
Skat af arets reSultat............cccoeevrereerenrerenrseerenesesnreresenseesenne 205.854- 91.014-
ARETS RESULTAT ..........oovverrrrienresnssssssssssensssssessensanssses 578.428 172.536
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........ccocovireininnniennenenns 113.000 110.600
OVerfort TESUILAL.........ccocccereerrrernrcrnrreres e es e eeesnsenes 465.428 61.936
DISPONERET T ALT .......ccooceeverinciniieinnsesssncossessssassnsnes 578.428 172.536
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KN HOLDING ODENSE ApS

Schmidt
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER
2020 2019
Grunde 0g bninger .........coeorernmrinmenmsiesiinsnsisneseinns 5.588.147 5.713.693
Materielle anlagsaktiver............cciivmnecrinncnnnininnernnnns 5.588.147 5.713.693
ANLAEGSAKTIVER...........niveirnristinsnniesneaens 5.588.147 5.713.693
Igangvaerende arbejder for fremmed regning ..........ccooeveruenenee 29.165 22.477
SelSKADSSKAL...cververcreareresnsnecnereresrese e secerseresmsressssessessassressssones 0 31.232
Andre tilgodehavender ............cocnvvimininnnniinninneenan, 0 740
PeriodeafgreensningSposter.........ceevniveineveniennenrrsesnennennanns 8.510 8.236
Tilgodehavender .............coccoievnivninnnninneee 37.675 62.685
2 VaErdiPapirer.......ccovceinimncimisisssnsnsscininimsismssessrssnsssisssssssessenns 1.954.253 262.847
Veardipapirer og kapitalandele ................ccccovvvnnnnvnnnnnn 1.954.253 262.847
Likvide beholdninger .............cccovcerevvrrecnrireciinininnniiiininnens 1.919.121 2.972.959
OMSATNINGSAKTIVER ... 3.911.049 3.298.491
AKTIVER.........orieecrnnrecnetensnsisesisssssssssssnsaessssnssesessins 9.499.196 9.012.184
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Selskabskapital ........ccoveveeernrnincsiiinnssissss e 125.000 125.000
Overkurs ved emiSSION ...c.veeerrecrrrrrereerensresstineressresnisensnaas 998.733 998.733
OVerfart TESUILAL........ccccecveereecricnmnecntitis i aesrans 7.341.167 6.875.740
Forslag til udbytte for regnskabséret ........c.oovevieeinninnnnnnn. 113.000 110.600
EGENKAPITAL.........oeeeereernstenencessssisinsssnssessssessnns 8.577.900 8.110.073
PrioritetSgaeld. .......ccomimmiirnnnriinreiintestnenersne st 479.653 525.875
Anden gald.......cooverireee e 0 7.886
3 Langfristede gzeldsforpligtelser.............c.ooievnninnnneen. 479.653 533.761
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................ 46.000 46.000
Skyldige OmKOSIINGET .......ccoreurrerienirensciriesnnnnssesnrnsesesasnenesee 29.228 48.786
SElSKADSSKAL. ... ecererrrmereerseamrrerersssissesressnestessesnesssessnasesssannas 16.345 0
Anden geEld........cooverrrenererei s 347.577 269.609
Gzld vedrerende opherende aktiviteter..........oeevmvevicnnenneenne. 2.493 3.955
Kortfristede gzeldsforpligtelser.............cccoooevvmnnivnnnnncnnnne. 441.643 368.350
GALDSFORPLIGTELSER ...........ccooevvtnniiiniinsnnsnsanenns 921.296 902.111
PASSIVER ...t rerresnnesesssseseessessassesnssssessenes 9.499.196 9.012.184

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2020 2019

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget ..........cccerueeeimicresenrrnineieeccreeens 2 2
LanNninger.......ccevveermeeseernercrerrerreeeseerseesnseesseeseereseseseessassereens 397.354 471.225
Andre OmKOStNINGET .....coeeverrerereerentsrenniinierinsensssiessssssseassssnens 11.591 13.343
Personaleomkostningerialt..............cccoeeevnvnnennenncneneene 408.945 484.568
Vaerdipapirer

Andre verdipapirer og kapitalandele..........cccooeveeeeeernuicnnenne 1.954.253 262.847
Vardipapirerialt...........ccoovvieenivinniciennencrneneccnersnenrensee 1.954.253 262.847

Beholdningen af andre veerdipapirer bestar af aktier optaget til handel pa et reguleret marked, samt

aktier, der ikke er optaget til handel p et reguleret marked.

Dagsverdien ultimo regnskabséret for aktier, der er optaget til handel pé et reguleret marked udger kr.

1.839.360.

Dagsveardien ultimo regnskabséret for aktier, der ikke er optaget til handel pa et reguleret marked
udger kr. 114.894. Andringer i dagsveerdien indregnet i resultatopgerelsen udger kr. 16.964 i

urealiseret kursgevinst, og kr. 25.144 i urealiseret kurstab.

Restgzld efter 5
Galdialt primo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........ccocrveirinanan. 571.875 525.653 46.000 296.000
Anden g&ld .........coorrnrnrunnee, 7.886 0 0 0
579.761 525.653 46.000 296.000

Pantszaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for gzld. Det samlede pant udger kr.

2.026.100 og ejendommenes bogforte verdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr.

3.561.268.
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