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c/o Kristian Nielsen
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for KN HOLDING ODENSE ApS c/o Kristian Nielsen.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 28. maj 2019

Direktion

Kristian Nielsen

Bestyrelse

Kristian Nielsen Anne Langkjeer Nielsen
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KN HOLDING ODENSE ApS
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KN HOLDING ODENSE ApS c/o Kristian Nielsen
Vi har opstillet arsregnskabet for KN HOLDING ODENSE ApS c/o Kristian Nielsen for perioden 1. januar
- 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Odense C, den 28. maj 2019

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

C ; dt
Registrere isor
FSR -D Revisorer

mnel2365
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KN HOLDING ODENSE ApS

c/o Kristian Nielsen

Selskabet

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

Schmidt

SELSKABSOPLYSNINGER

KN HOLDING ODENSE ApS c/o Kristian Nielsen
H.C. Andersens Gade 21
5000 Odense C

CVR-nr.: 26 59 99 62

Kommune: Odense

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Kristian Nielsen

Schmidt REVISION ApS

Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Selskabets formdl er direkte eller indirekte gennem kapitalinteresser i andre
virksomheder at drive ejendomsmeaglervirksomhed samt hermed beslagtet
virksomhed, samt at foretage diverse investeringer, som direktionen finder
hensigtsmeessige, herunder men ikke begranset til investering i fast ejendom
og vardipapirer.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af udlejning af fast ¢jendom, samt
konsulentydelser.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af si vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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KN HOLDING ODENSE ApS

c/o Kristian Nielsen S Ch ml dt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for KN HOLDING ODENSE ApS c/o Kristian Nielsen for 2018 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtazgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af andrede regnskabsmassige sken af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, driftsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaztning

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Derudover indregnes honorar ved ydelser.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
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KN HOLDING ODENSE ApS

c/o Kristian Nielsen S Ch ml dt
REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

vaesentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opni lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 1.233.406

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.

Igangvzerende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejder for fremmed regning méles til salgsvaerdien af det udferte arbejde. Salgsverdien
maéles pa baggrund af feerdiggarelsesgraden pd balancedagen og de samlede forventede indtaegter pa det
enkelte igangvaerende arbejde.

Nér salgsvaerdien ikke kan opgeres palideligt, males salgsvardien til de medgiede omkostninger eller
nettorealisationsvardien, sifremt denne er lavere.
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c/o Kristian Nielsen
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omszatningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pé grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Gezldsforpligtelser
Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld.

Andre gldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, virksomhedsdeltagere samt anden gald, méles
til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veerdi.
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KN HOLDING ODENSE ApS

c/o Kristian Nielsen S Chml dt
RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018
2018 2017

BRUTTOFORTJENESTE...........cccoovimmrreernneceinnecrninanans 1.265.593 1.028.158

1 Personaleomkostninger.........c.ceceerreerereereerecnenersveersescnenesnenss 597.001- 530.862-
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver .......ccccrveiiiecerireese st 147.426- 168.816-
Andre driftSOmKOStNINGET .........cocvereerereerrrerereserreeersnsesserseesnns 0 48.361-
DRIFTSRESULTAT .........coooiiceeinrcereeeceeeeeseeeseveesenes 521.166 280.119
AKLIEUADYLLE ......coccvrrerreirriceeieecrneseereseneneesseseresnsreseesesenenns 0 26.250
Andre finansielle indtaegter...........ccovvereeericrnseresvecenreesererineenns 45.801 40.566
Andre finansielle omKOStNINGET........c.cccecerverrerererieerrerenensenens 76.932- 9.373-
RESULTAT FOR SKAT .........cooonrcrcrrcereeceenereene 490.035 337.562
Skat af &rets resultat............ccoceeeerivrirereceinensresrenseneseeneenenenes 105.842- 120.546-
ARETS RESULTAT ........ovrereeerereeeeesesecnsssessesasenns 384.193 217.016
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............cccvvvvervrvevrencanne. 108.000 105.800
Overfort resultat...........cvveerrnerrenieeinninnseetsseceseessessssensenens 276.193 111.216
DISPONERET I ALT ........cocccreueinrnenenneecssrsnessensnersnsnnaes 384.193 217.016
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KN HOLDING ODENSE ApS
c/o Kristian Nielsen

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

Grunde og bygninger ..........c.ceeeeerrerernverimsreeeereneeseeeesessesnens

Materielle

ANLAGSAKTIVER

anlzegsaktiver...........covveverievcieeeeccn,

............................................................

Igangvaerende arbejder for fremmed regning .........................

Selskabsskat

Andre tilgodehavender .............coceeerreerereneeinicreereceeereeseeensens
PeriodeafgraensningSposter..........coeeeeeereeireeeremeescrereeessssesnes

Tilgodehavender

...................................................................

VETAIPAPITET ......c.coererererirereieiectnieterei e seeessesesessensseseaes

Vazrdipapirer og kapitalandele .....................c.coverveueennn....

Likvide beholdninger

...........................................................

OMSATNINGSAKTIVER ...

..............................................................................

Side 11

Schmldt

2018 2017
5.783.552 6.838.478
5.783.552 6.838.478
5.783.552 6.838.478

108.683 75.991
25.357 15.781

0 759.248

7.671 7.860
141.711 858.880
217.850 280.753
217.850 280.753
2.825.571 875.729
3.185.132 2.015.362
8.968.684 8.853.840
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KN HOLDING ODENSE ApS

c/o Kristian Nielsen S Ch ml dt
REVISION

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
2018 2017
Selskabskapital .........ccceeecereerecrereeneeretrrnnsesesnsrenmseessencessnes 125.000 125.000
Overkurs ved EMiSSION .......ccovcerverrererrerrereerrcrreereererereeeneneens 998.733 998.733
Overfort reSultat.........c..oceevreeerenrrereensirecrereneserensesessessecseone 6.813.803 6.537.611
Forslag til udbytte for regnskabsaret .......ccccoeevrvveienieneceennnen. 108.000 105.800
EGENKAPITAL..........coniriiirnniieninciiressisiessiisssnesncons 8.045.536 7.767.144
PrioritetSZaeld........cccveererreeirnreennrsecseeeeeseeesreeeereereseeseeseesnenns 571.841 619.111
2 Langfristede galdsforpligtelser................ccccovuervnnininnnanen. 571.841 619.111
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 46.000 45.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder........cccccovcrvervrirccrircennne 0 6.240
Skyldige omKOStNINGET ........cceverrmecurrrrrcsrerenrsonsionenmrnennseens 27.073 25.000
Anden geld........ovviiviiircrcrrc e sre e 274.279 387.089
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........c.cccovvruerrnnenen 3.955 4.256
Kortfristede gzeldsforpligtelser............c.ccocvvvivvrvncivvenrinenns 351.307 467.585
GZELDSFORPLIGTELSER ...........oocoiiiirineecrieanreenes 923.148 1.086.696
PASSIVER ..........ootiietrtetrrentesierstersssestssssessarsessesssesenes 8.968.684 8.853.840

3  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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KN HOLDING ODENSE ApS

c/o Kristian Nielsen S Chml dt
NOTER
2018 2017
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget ........c.covereeernrcrnnreniennineenseenn 2 2
LONDINGET......ccceoiiririecrieccerreteeenenesnestesnenennssaseessessssnseneseens 476.725 415.728
PENSIONET ......coceererrerreeerenrrenerreeereesreressessersnessesessssessssenseseons 107.700 102.327
Andre OmKOSININGET .....cccveeerrrerineioreneesrrreenenerernsecesrnesesseens 12.576 12.807
Personaleomkostningerialt..............cccceveevrecrvreeienccceenene, 597.001 530.862
Restgzid efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
2  Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ...........ccccoennen. 664.111 617.841 46.000 390.000
664.111 617.841

46.000 390.000

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for geeld. Det samlede pant udger kr.
2.026.100 og ejendommenes bogferte vardi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr.

3.663.476.
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Bestyrelsesmedlem
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