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KN Holding Odense ApS

¢/o Kristian Nielsen S Chmldt
REVISION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for KN Holding Odense ApSc/o Kristian Nielsen.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 28. maj 2018

Direktion

Kristian Nielsen
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KN Holding Odense ApS

c/o Kristian Nielsen S Chml dt
REVISION

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KN Holding Odense ApS, ¢/o Kristian Nielsen

Vi har opstillet arsregnskabet for KN Holding Odense ApS, c/o Kristian Nielsen for perioden 1.
januar - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
drsregnskabet i1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt éarsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense C, den 28. maj 2018

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

mnel2365

Side 4

Penneo dokumentnagle: DASBE-UNLM1-SE4YY-P20DM-217NA-MU8AH



KN Holding Odense ApS

c/o Kristian Nielsen Schmldt
REVISION

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet KN Holding Odense ApS
c/o Kristian Nielsen
H.C. Andersens Gade 21
5000 Odense C

CVR-nr.: 26 59 99 62

Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kristian Nielsen
Revisor Schmidt REVISION ApS

Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Hovedaktivitet Selskabets formal er direkte eller indirekte gennem kapitalinteresser i
andre virksomheder at drive ejendomsmeglervirksomhed, samt
hermed beslagtet virksomhed, samt at foretage diverse investeringer,
som direktionen finder hensigtsmaessige, herunder men ikke begrenset
til investering i ejendom og vaerdipapirer.
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KN Holding Odense ApS

c/o Kristian Nielsen S Ch ml dt
REVISION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere r bestaet af udlejning af fast ejendom,
samt konsulentydelser.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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KN Holding Odense ApS

c/o Kristian Nielsen S Chml dt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KN Holding Odense ApS, c/o Kristian Nielsen for 2017 er udarbejdet i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opni
rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af andrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning,
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomszatningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.
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KN Holding Odense ApS

c/o Kristian Nielsen S Ch ml dt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Derudover indregnes honorar ved ydelser.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til
virksomhedens vasentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzgter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 1.475.906
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KN Holding Odense ApS

c/o Kristian Nielsen S Ch ml dt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre vardipapirer - kapitalandele
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsveerdi. Da denne ikke er umiddelbar méalbar
er dette svarende til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejder for fremmed regning méles til salgsvaerdien af det udferte arbejde.
Salgsveerdien méales pd baggrund af fardiggerelsesgraden pd balancedagen og de samlede
forventede indteegter pa det enkelte igangveerende arbejde.

Nir salgsvardien ikke kan opgeres pélideligt, méles salgsverdien til de medgiede omkostninger
eller nettorealisationsverdien, sifremt denne er lavere.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der méles til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgzld.
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KN Holding Odense ApS

c/o Kristian Nielsen S Chml dt
REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, virksomhedsdeltagere samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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KN Holding Odense ApS
c/o Kristian Nielsen

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

Schmidt
REVISION

2017 2016
BRUTTOFORTJENESTE ...........cccoovcerirenrecererienenn 1.028.158 1.592.698
1 PersonaleomKoOStniNger........cccecerrreerrrerrreerrreerseressnsneans 530.862- 1.175.568-
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEGSAKLIVEL ....cveereeeerereeeeirescnrensesseccsenesnessesssessasssasanans 168.816- 137.829-
Andre driftsomkostninger........cccceevecvereennierceessenrenseennes 48.361- 294.767-
DRIFTSRESULTAT ..........coceevrvurinicnvenisernrrsaneeseosssnnns 280.119 15.466-
AKLEUADYHE ......eeereeeeerereesrccctre e 26.250 0
Andre finansielle indtaegter ........c.coccevverreeccereeniniccennne 40.566 23.711
Andre finansielle omkostninger.........c..cceoveeeeeccnreecrenne. 9.373- 31.621-
RESULTAT FOR SKAT .........oovivvirierrececeeneeecnenes 337.562 23.376-
Skat af arets resultat...........cceoeerererreecrrrenrerersesneereesersennes 120.546- 7.472-
ARETS RESULTAT ........cooeeeeeereeee e tseerenseens 217.016 30.848-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ...........ccccerevueerenneee. 105.800 103.400
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis
MEIOAR ....coerrreereecririrritrsessnsessesnearsessseessassesassessasnsenesns 0 1.164.063-
Overfort resultat..........cccoveeeeeerrnrennererreesninensenseccsnsnenees 111.216 1.029.815
DISPONERET T ALT .......ereeercerreee e 217.016 30.848-
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KN Holding Odense ApS
¢/o Kristian Nielsen

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

Grunde og bygninger ..........ocevcvverurnverenvenrnirecrenrnsersaesenns
Driftsmidler .......ccecireiiienininnirenrernnneneeeseesesnereseseesenns

Materielle anlegsaktiver.............ccccvecevccrvvercieeecneeennn,

VEIAIPAPITET ...c.ovrveninineirceesisieicasonosassesseeessseesssnenens

Finansielle

anlsegsaktiver...........cccccevveeeerecereninicnnencn.

ANLAGSAKTIVER.........oorinenrcreeeeceeneeane

Igangvarende arbejder for fremmed regning.................
Selskabsskat........ccveieverremrrrrienereerrerreeserree e e enenes

Andre tilgodehavender ..........coceeeveeecienieeinneecereenenns
Periodeafgraensningsposter ...........ccceereerererecrenneecerseennnens

Tilgodehavender ...............cocceviirennicnininenrrcrersensenns

VEIAIPAPITET ......ceereererrcrereeseresseeeesesesaseseseassesaesannens

Vardipapirer og kapitalandele.................ccccourrneennne

Likvide beholdminger ...........cc.cccceveeeveeneersreccrnseerenna.

OMSATNINGSAKTIVER. ...

Side 12

Schmadt

2017 2016
6.838.478 6.246.973
0 0
6.838.478 6.246.973
0 22.500
0 22.500
6.838.478 6.269.473
75.991 24.330
15.781 48.146
759.247 435.477
7.861 7.825
858.880 515.778
280.753 313.580
- 280.753 313.580
875.729 1.813.158
2.015.362 2.642.516
8.853.840 8.911.989
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KN Holding Odense ApS

c/o Kristian Nielsen S Chm]_ dt
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER
2017 2016
Selskabskapital ........cccecernrrrcenrnnrreeecre e 125.000 125.000
Overkurs ved emiSSion ........ceceereeerrcrereercrsarerererserseeseenns 998.733 998.733
Overfort resultat........c.ccvevrieceeninnininicncinennirnceceeenne 6.537.611 6.426.395
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccccveeerreeenene 105.800 103.400
EGENKAPITAL........reereeenteennneesteeernsenseenes 7.767.144 7.653.528
PrioritetSgaeld........ccoomrrerriinenr s 619.111 664.697
2 Langfristede gzeldsforpligtelser.................cccccevvnunnnee 619.111 664.697
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 45.000 45.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder............coccovvninnunene. 6.240 6.150
Skyldige OmKOSININGET ......c.cceccrreererrrccnieciiecniscesnesenenas 25.000 20.000
Anden gald.......cooiierrrer e 387.089 522.614
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 4.256 0
Kortfristede galdsforpligtelser ..........cc.ccooiiiinnnunnnnnn. 467.585 593.764
GZLDSFORPLIGTELSER ............cccoceevuvuinnicnnnennes 1.086.696 1.258.461
PASSIVER ..........oeeerertree e teee e snsesnnennsnes 8.853.840 8.911.989

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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KN Holding Odense ApS

c/o Kristian Nielsen
Schmidt

PN
i N

NOTER
2017 2016
1 Personaleomkostninger
Antal personer besk@®ftiget .........coccervviirienniniininenieennnne 2 2
LONNINGET......cccrreeeeerrnecrrrneeetneesestesesnstesiessssissesanens 415.728 1.117.727
PENSIONET .....c.everrectrereceernereeree et eensseessessaesaesnees 102.327 45334
Andre OmKOStNINGET .....ccceeeeeerernnrernrnecstnseceinieesssiennes 12.807 12.507
Personaleomkostninger i alt ................ocerurnnnnennen. 530.862 1.175.568
Gezldialt Geld i alt Kortfristet =~ Restgzld efter
primo ultimo andel 5ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeaeld................... 709.697 664.111 45.000 440.000

709.697 664.111 45.000 440.000

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for gzld. Det samlede pant udger kr.
2.026.100 og ejendommenes bogfarte verdi af de pantsatte aktiver udger pé balancedagen kr.
3.764.304.
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