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KN Holding Odense ApS
¢/o Kristian Nielsen

Selskabet

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

Schmidt
REVISION

SELSKABSOPLYSNINGER

KN Holding Odense ApS
c/o Kristian Nielsen

Skt. Knudsgade 54

5000 Odense C

CVR-nr.. 26 59 99 62

Hjemsted: Odense

Regnskabsér; 1. januar - 31. december
Kristian Nielsen

Schmidt REVISION ApS

Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Selskabets formél er direkte eller indirekte gennem kapitalinteresser i
andre virksomheder at drive ejendomsmeglervirksomhed, samt
hermed beslagtet virksomhed, samt at foretage diverse investeringer,
som direktionen finder hensigtsmassige, herunder men ikke begrenset
til investering i ejendom og verdipapirer.
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KN Holding Odense ApS
c/o Kristian Nielsen

Schmidt
REVISION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for KN Holding Odense ApSc/o Kristian Nielsen.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 17. maj 2017

Direktion

Kristian Nielsen
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KN Holding Odense ApS

c/o Kristian Nielsen S ch ml dt

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KN Holding Odense ApS, c¢/o Kristian Nielsen
Vi har opstillet arsregnskabet for KN Holding Odense ApS, c/o Kristian Nielsen for perioden 1.

januar - 31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
drsregnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt é&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense C, den 17. maj 2017

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

Charlctte Schml?
Registreret Revasor

FSR - Danske Revisorer
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KN Holding Odense ApS

¢/o Kristian Nielsen S Ch ml dt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KN Holding Odense ApS, c/o Kristian Nielsen for 2016 er udarbejdet i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som felge af @ndrede regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan miles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méiles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.,

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til 4rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsstning,
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettooms:zetning

Nettoomsztningen omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Derudover indregnes honorar ved ydelser.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens vaesentligste aktivitet.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer. Udbytte fra andre kapitalandele
indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opn lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afshuttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug,

Der foretages linemre afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar 1.262.266
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre vardipapirer

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsveerdi. Da denne ikke er umiddelbar mélbar
er dette svarende til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Igangvarende arbejder for fremmed regning
Igangverende arbejder for fremmed regning méles til salgsverdien af det udferte arbejde.

Salgsveerdien méles pd baggrund af ferdiggerelsesgraden pd balancedagen og de samlede
forventede indtzegter pa det enkelte igangveerende arbejde.

Nér salgsvaerdien ikke kan opgeres pélideligt, méiles salgsvaerdien til de medgiede omkostninger
eller nettorealisationsveerdien, safremt denne er lavere.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget
til handel p4 et reguleret marked, der méles til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres
pé grundlag af den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets restgzeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, virksomhedsdeltagere samt anden
geld, mlles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel verdi.

Side 9

Penneo dokumentnagle: ZNBAH-DVWF3-GOEQK-8KA3X-1Z2VL-5FPXD



KN Holding Odense ApS

c/o Kristian Nielsen
Schmid

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE ............cocooureeereerreeerennnn. 1.592.698 357.008
I PersonaleomKOStNinger..........cccceeeivrerivisieseeneeereeeeeeasens 1.175.568- 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ...oviverereerrieeereeciet ittt st seeeeeeeearaesere 137.829- 148.538-
Andre driftsomkostninger..........ccoveeeeceeeeeseeeeeersrereennn 294.767- 0
DRIFTSRESULTAT .......ccooovmreeticcccreereneres e 15.466- 208.470
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..... 0 1.658.678
Andre finansielle indtegter ...........oocoveeeeereerererceenran, 23.711 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ............ccocouuiveneeeeereseeeeeeerne 0 11.644-
Andre finansielle omkostninger.............oeveervevecrereeseneen 31.621- 27.932-
RESULTAT FOR SKAT ............ccoooermrrrcerrenernernrennn 23.376- 1.827.572
Skat af rets resultat.........ceeereeereeeieeeeiei e 7.472- 85.820-
ARETS RESULTAT ....coonceorveremnnnceseseesses e 30.848- 1.741.752
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ...........ccoocvrunnenn.... 103.400 0
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis
MELOAE ..ottt sae s sss s e ensanes 1.164.063- 848.678
Overfort resultat...........coeovvierneineie e ree e 1.029.815 893.074
DISPONERET I ALT ........coooecevrerieceereseeeee oo 30.848- 1.741.752
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER
2016 2015
Grunde 0g bYZNINGer ........covvveeeeereeecevrrecerveenenresseseeas 6.246.973 6.387.155
DrftSIidIer .......cvoviieecceeeeere ettt es e 0 60.667
Materielle anlsegsaktiver................c.cocecveercvnerensecnne., 6.246.973 6.447.822
VEIAIPAPIIET .......cocveverireceecereiere s ser st ecee e eseenesenas 22.500 22.500
Finansielle anlaegsaktiver.............cccccooeveveeeevcerncnrennn. 22.500 22.500
ANLAEGSAKTIVER...........ootreeeeeiceeererecosene s 6.269.473 6.470.322
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 0 7.225
Igangverende arbejder for fremmed regning ................. 24,330 0
Selskabsskat.........cccocveeireereririrenrneiere e eee e 48.146 0
Andre tilgodehavender .............oeevueeerveerecereiesseereeesrnnnn 435.477 1.059.461
Periodeafgransningsposter.......ooovveeevrecerevveeeniereresseseans 7.825 9.805
Tilgodehavender ... 515.778 1.076.491
V&IIPAPITET ...t es s sesesseeeereesees e 313.580 709.486
Vzrdipapirer og kapitalandele ..................cccocueuenee..n, 313.580 709.486
Likvide beholdninger ...............cocooeeuieeeineerevoniennncn. 1.813.158 1.059.717
OMSATNINGSAKTIVER ...........oecererecerreneeenns 2.642.516 2.845.694
AKTIVER........coooiirentinieete e ceerassesees s et sneneens 8.911.989 9.316.016

Side 11

Penneo dokumentnagle: ZNBAH-DVWF3-GOEQK-8KA3X-1Z2VL-5FPXD



KN Holding Odense ApS

c/o Kristian Nielsen
Schmidt

5 L

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2016 2015
Selskabskapital .........c..cccovreiieirnrnreniiesnsc s 125.000 125.000
Overkurs ved emiSSion .....c.ccccvvereviieeseeniecsieeseeeeeeeseess 998.733 998.733
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
MELOAE ....eonvritcesecrrensse st s s s s s 0 1.164.063
Overfart resultat.........c.oovcivvienieneneeceereeereeese e 6.426.395 5.396.581
Forslag til udbytte for regnskabséret ...........ccccoeerereraninn, 103.400 0
EGENKAPITAL...........ccorirrrrrvnniennrnnesenes e 7.653.528 7.684.377
Hensattelse til udskudt skat .............coccervieisieeeereeceeennnee 0 8.382
HENSATTE FORPLIGTELSER ..............cccoceeuenn.e. 0 8.382
Prioritetsgald.........ccovmvvveiniiirieierecceeseceeressee e 664.697 714.400
2 Langfristede gldsforpligtelser................cou.eueunen..... 664.697 714.400
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 45.000 40.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............cccecvnreenee.. 6.150 6.150
Skyldige omKOStNINGET .........ccovveerveremrieeinreeereresreranieess 20.000 64.340
SelskabssKat........covuierrrerrnierinseesnseeeereesseerssssessesessens 0 50.713
Anden gEld......oiviiieenieeeeeeee s 522.614 541.135
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 0 206.519
Kortfristede gaeldsforpligtelser .....................cunun.e.n. 593.764 908.857
GALDSFORPLIGTELSER ............. e, 1.258.461 1.623.257
PASSIVER ......oovoiniiiiiinennrnsiereestsscassessssssssorssassssssons 8.911.989 9.316.016

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2016 2015
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..........coooeviivcrerenrrirere e, 2 0
LONDINGET.....ociteirereirernirerssesieeeessee e sssraessesssssensasasanes 1.117.727 0
PENSIONET ..ottt bt en s ens 45.334 0
Andre omKkOStIINGET .........oveveeeeimeeeeireeecersrerenseesssseseeses 12.507 0
Personaleomkostningeri alt ...............c.cooovvvvenenenen..n, 1.175.568 0
Gzld i alt Geald i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar
2 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 754.400 709.697 45.000 485.000
754.400 709.697 45.000 485.000

3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for geeld. Det samlede pant udger kr.

1.887.100 og ejendommenes bogfarte vaerdi af de pantsatte aktiver udger pé balancedagen kr.
6.246.973.
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