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Selskabet KN Holding Odense ApS
¢/o Kristian Nielsen
Skt. Knudsgade 54
5000 Odense C

Hjemsted: Odense

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Kristian Nielsen
Revisor Schmidt REVISION ApS

Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Hovedaktivitet Selskabets formél er at fungere som holdingselskab, samt foretage

diverse anlegsinvesteringer, som direktionen finder hensigtsmassige,
herunder investering i fast ejendom og verdipapirer.
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for KN Holding Odense ApSc/o Kristian Nielsen.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven,
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31, december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 10. maj 2016

rektio

Kristian Niels
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Til den daglige ledelse i KN Holding Odense ApS, c¢/o Kristian Nielsen
Vi har opstillet drsregnskabet for KN Holding Odense ApS, ¢/o Kristian Nielsen for perioden 1.

januar - 31, december 2015 pd grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabsloven.

Odense C, den 10. maj 2016

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

Ermetoresie D

Registreret Revisor
FSR - Danske Revisorer
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GENERELT

Arsregnskabet for KN Holding Odense ApS

c/o Kristian Nielsen for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méiles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af sndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende miles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflazgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning,
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettooms:zztning

Nettoomsztningen omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgiede kontrakter,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzgter og omkostminger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer. Udbytte fra andre kapitalandele
indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende wvurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvardi

Bygninger 40 ar 1.547.866
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes regnskabsmessige indre verdi opgjort efter
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tillag eller fradrag af resterende vzerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre veerdi
indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Séfremt den regnskabsmessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfores
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veardis metode i det omfang,
den regnskabsmessige veerdi overstiger anskaffelsesverdien med fradrag af afskrivninger pd
goodwill,

Andre veerdipapirer
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsveerdi. Kostprisen er anvendt som
malegrundlag.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under oms#tningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget
til handel pé et reguleret marked, der méles til dagsveerdien pé balancedagen. Dagsvardien opgeres
pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sezrskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
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betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Gazldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgaeld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gezld til leveranderer, tilknyttede virksomheder,

virksomhedsdeltagere samt anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer
til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE PENTSTOYNI
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015 o e
2015 2014
BRUTTOFORTJENESTE ...........ooccorverevrnrienrecenennens 357.008 284.616
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anl@gSaAKLIVET ......oeerereieerirninrrrernrereseerresssn e e ss s 148.538- 147.932-
DRIFTSRESULTAT ...ttt revvenrenanens 208.470 136.684
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..... 1.658.678 311.957
Andre finansielle indtaegter ..........coevrivierrenieniennnienenen 0 69.998
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra
tilknyttede virksomheder ......cccueeereererrecieerereeeeereneas 11.644- 13.788-
Andre finansielle omkostninger.........coccocecevevverereesesnnens 27.932- 19.530-
RESULTAT FOR SKAT .........ieeereceeecreranneons 1.827.572 485.321
1 Skat af drets resultat........c.cceceerverecveeeererec e 85.820- 56.075-
ARETS RESULTAT ......oovveerrerrresnesersssaeesssesnersans 1.741.752 429.246
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ........ccccoceeveeecnennnns 0 99.800
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis
MELOAE 1everriericreieirerererrresie st entres s er e s e s enennesasseserrons 848.678 251.957
Overfort reSultat...........cooevvveceerriereee e ersnsteenns 893.074 77.489
DISPONERET I ALT .........ccovninenieininsennnennneneeneees 1.741.752 429.246
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2015 2014
2 Grunde og bygninger........ccccvrvervurenrrsrinemnnnrensessesesanns 6.387.155 6.487.183
Materielle anleegsaktiver.............c.cccvveenrieirennnee. 6.387.155 6.487.183
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder....................... 1.296.569 447.891
VETAIPAPITET .......covrvreeerecrrsicrtssinse e seeres s rerens 22.500 0
Finansielle anlsegsaktiver...............c.cccocovvevenneereenennn.. 1.319.069 447.891
ANLAGSAKTIVER.... ...ttt 7.706.224 6.935.074
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................. 0 75.000
Andre tilgodehavender .........c..cccoceeeenrenrierincccreerncene 0 8.013
Periodeafgraensningsposter ...........ccovevvvriveeeceesreneesenenne 0.805 12.785
Tilgodehavender ................ooovvivericeieceiceesereecesserans 9.805 95.798
V&IAPAPITET ..ot eee e ssreens 709.486 711.987
Vzrdipapirer og kapitalandele ........................veu.. 709.486 711.987
Likvide beholdninger ................cocouerreeevisciererreeeenen. 519.368 18.620
OMSATNINGSAKTIVER ... 1.238.659 826.405
AKTIVER........cooiierintr et ssonee 8.944.883 7.761.479
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015 QT N
PASSIVER ‘
2015 2014

Selskabskapital ...c.cceveeeeereeererreieeree et 125.000 125.000
Overkurs ved emission ..........coccoveevrreveneroreicsencscesenens 998.733 998.733
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
MEIOAE 1vivineeree et s 1.164.063 315.385
Overfort Tesultat............ocoeeeeecrrrrerireennes e essesesenns 5.396.580 4.503.506
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............covuereerennenes 0 99.800

4 EGENKAPITAL..... et e 7.684.376 6.042.424
PrioritetSga®ld.....coveurreerrrrirereienererer e 714.400 750.021

5 Langfristede gldsforpligtelser...............ccccorrurecennn.. 714.400 750.021
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 40.000 48.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder...............ocvrn.e.... 6.150 6.150
Skyldige omKostninger ...........cocecveerereiverivnerrreeenssennan. 2.102 18.000
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ocuceueceeenennan.. 80.261 506.417
SelskabssKat........ceeeeereeieeceien et 50.713 0
ANAEN BRI s 160.362 104.814
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 206.519 285.653
Kortfristede galdsforpligtelser ...................ooeurvunn.n. 546.107 969.034
GALDSFORPLIGTELSER ..............vvircrreeens 1.260.507 1.719.055
PASSIVER ...ttt enssssessnnnes 8.944.883 7.761.479

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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SION

NOTER

2015 2014
1 Skat af drets resultat
Skat af &rets resultat...........ccccecvvrveriericrcesiesceee e esaene 85.820 56.252
Regulering betalte skatter ...........cueoveeeevieereeriecrneneenseeenne 0 177-
Skat af rets resultatialt...............cccoccoovviieriennnne. 85.8%0 56.075
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlzegsaktiver
ANSKAffRISESSUINL......cvuieeeccrecettrtes ettt een s nen s 7.502.534
THGANG T ATELS 1BD ...ttt ee s 48.510
31. december 2015 7.551.044
Af-/nedskrivninger, Primo .......o.cceeeeirenecrieeeec st e esesseseessseessnss 1.015.351-
Arets af-/MedSKIIVIINEET ........vvovveeeeecemseeeecreeeeesesesresssessessssseeee s eeseesssos 148.538-
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 1.163.889-
Materielle anlaegsaktiver i alt ...........coocoeeeeueuencnereenieccesesee e 6.387.155
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NOTER

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
AnsKaffelSessumL. ... c...ecvvreerveeeieisereste e ree e

31. december 2015

Op- og nedskrivninger primo .........ccceeceevvrerivviereeneennn.
Arets resultatandele ...............oovverrerreeenereereeesrensesssressonn.
Udloddet udbytte ........cccereccecerereecisreeseeeee e seeees e
Akkumulerede afskrivninger goodwill...........................

Op- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015..............

Schmidt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres sledes:

Navn, Hjemsted

Langeskov Centeret 11
5550 Langeskov

Side 14

Ejerandel
EDC Mzglerne Langeskov ApS, 100%

2015 2014
132.510 132.510
132.510 132.510

1.315.381 1.063.424
1.658.678 311.957
810.000- 60.000-
1.000.000- 1.006.000-
1.164.059 315.381
1.296.569 447.891
Egenkapital Resultat
1.296.572 1.658.678
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NOTER AN
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital......... 125.000 0 0 125.000
Overkurs ved emission .... 998.733 0 0 998.733
Reserve for
nettoopskrivning efter
den indre vardis
metode.......cccovverrerrnrennens 315.385 0 848.678 1.164.063
Overfort resultat............... 4.503.506 0 893.074 5.396.580
Forslag til udbytte for
regnskabsaret ................... 99.800 99.800- 0 0
6.042.424 99.800- 1.741.752 7.684.376
Gzld i alt Geldialt Kortfristet =~ Restgzld efter
primo ultimo andel 5&r
5 Langfristede gxldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 798.019 754.400 40.000 550.000
798.019 754.400 40.000 550.000

6 Pantsztminger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i sine ejendomme til sikkerhed for geld. Det samlede pant udger kr.

1.887.100 og ejendommenes bogforte veerdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr.
6.387.155.
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