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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober
2016 - 30. september 2017 for Ole Kobæk Holding ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glyngøre, den 14. december 2017

Direktion

Ole Kobæk
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Ole Kobæk Holding ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Ole Kobæk Holding ApS for regnskabsåret 1. oktober 2016 -
30. september 2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen
har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finan-
sielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor in-
gen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstem-
melse med årsregnskabsloven.

Ås, den 14. december 2017

Revirk Rådgivning
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 93 43 54

Jesper Kirk
Statsaut. revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ole Kobæk Holding ApS
Hedelund 22
Glyngøre
7870 Roslev

Telefon: 87 201 201

CVR-nr.: 26 59 35 73
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september
Hjemsted: Skive

Direktion Ole Kobæk 

Revisor Revirk Rådgivning
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Åsvej 10
7700  Thisted

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 14. december 2017, kl.
18.00, på selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af at være holding virksomhed og
udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsåret 2016/17 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2016/17 udviser et overskud på kr. 2.330.437, og selskabets
balance pr. 30. september 2017 udviser en egenkapital på kr. 17.418.281.
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2016/2017
kr.

2015/2016
kr.

2014/2015
kr.

Bruttotab (5.092) (18.261) (19.725)

Personaleomkostninger 1 0 0 0

Resultat før af- og nedskrivninger
(EBITDA) (5.092) (18.261) (19.725)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anlægsaktiver 2 (89.152) (106.652) (512.856)

Resultat før finansielle poster (94.244) (124.913) (532.581)

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 3 1.924.710 1.061.922 612.450
Finansielle indtægter 4 660.838 1.590.020 242.322
Finansielle omkostninger 5 (45.733) 0 (1.190.899)

Resultat før skat 2.445.571 2.527.029 (868.708)

Skat af årets resultat 6 (115.134) (114.978) (1.000)

Årets resultat 2.330.437 2.412.051 (869.708)

2016/2017
kr.

2015/2016
kr.

2014/2015
kr.

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte for regnskabsåret 5.000 0 99.500
Overført resultat 2.325.437 2.412.051 (969.208)

2.330.437 2.412.051 (869.708)
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Balance 30. september

Note 2016/17
kr.

2015/16
kr.

2014/15
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.569.685 1.632.462 1.579.423
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 61.167 97.042 47.917

Materielle anlægsaktiver 7 1.630.852 1.729.504 1.627.340

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8 1.969.977 2.017.852 912.930

Finansielle anlægsaktiver 1.969.977 2.017.852 912.930

Anlægsaktiver i alt 3.600.829 3.747.356 2.540.270

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 20.625 20.625 20.625
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.514.213 2.672.645 3.121.913
Andre tilgodehavender 16.578 16.578 16.578

Tilgodehavender 3.551.416 2.709.848 3.159.116

Værdipapirer 8.819.197 7.606.146 6.025.337

Likvide beholdninger 1.893.323 1.805.868 2.108.357

Omsætningsaktiver i alt 14.263.936 12.121.862 11.292.810

Aktiver i alt 17.864.765 15.869.218 13.833.080
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Balance 30. september

Note 2016/17
kr.

2015/16
kr.

2014/15
kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000 125.000
Overført resultat 17.293.281 14.967.843 12.555.792

Egenkapital 9 17.418.281 15.092.843 12.680.792

Hensættelse til udskudt skat 33.000 33.000 33.000

Hensatte forpligtelser i alt 33.000 33.000 33.000

Modtagne forudbetalinger fra kunder 331.200 331.200 331.200
Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.690 3.852 7.813
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 358.094 627.666
Anden gæld 70.595 50.229 53.109
Foreslået udbytte for regnskabsåret 4.999 0 99.500

Kortfristede gældsforpligtelser 413.484 743.375 1.119.288

Gældsforpligtelser i alt 413.484 743.375 1.119.288

Passiver i alt 17.864.765 15.869.218 13.833.080
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Noter til årsrapporten

2016/2017
kr.

2015/2016
kr.

2014/2015
kr.

1 Personaleomkostninger

0 0 0

2016/2017
kr.

2015/2016
kr.

2014/2015
kr.

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anlægsaktiver
Afskrivninger materielle anlægsaktiver 98.652 106.652 83.887
Gevinst og tab ved afhændelse (9.500) 0 428.969

89.152 106.652 512.856

der fordeler sig således
Bygninger 62.777 62.777 58.612
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 35.875 43.875 25.275
Tab/(gevinst) ved salg af materielle
anlægsaktiver (9.500) 0 428.969

89.152 106.652 512.856

3 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder
Andel af overskud i tilknyttede virksomheder 1.924.710 1.061.922 612.450

1.924.710 1.061.922 612.450

4 Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 65.061 3.793 96.982
Kursreguleringer 595.777 1.586.227 145.340

 660.838 1.590.020 242.322
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Noter til årsrapporten

2016/2017
kr.

2015/2016
kr.

2014/2015
kr.

5 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.733 0 27.729
Kursreguleringer omkostninger 0 0 1.163.170
Tab ved afhændelse af finansielle instrumenter 43.000 0 0

 45.733 0 1.190.899
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Noter til årsrapporten

2016/2017
kr.

2015/2016
kr.

2014/2015
kr.

6 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 5.491 0 0
Betalt selskabsskat 109.643 114.978 1.000

115.134 114.978 1.000
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Noter til årsrapporten

7 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. oktober 2016 1.915.921 463.252
Kostpris 30. september 2017 1.915.921 463.252

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016 283.459 366.210
Årets afskrivninger 62.777 35.875

346.236 402.085

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2017 1.569.685 61.167

Værdien af danske grunde og bygninger ifølge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2011 udgør
kr. 3.460.000.

2016/17
kr.

2015/16
kr.

2014/15
kr.

8 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2016 605.000 655.000 605.000
Tilgang i årets løb 0 43.000 50.000
Kostpris 30. september 2017 605.000 698.000 655.000

Værdireguleringer 1. oktober 2016 303.055 257.930 (354.520)
Årets resultatandele  før afskrivninger 1.061.922 1.061.922 612.450
Værdireguleringer 30. september 2017 1.364.977 1.319.852 257.930

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2017 1.969.977 2.017.852 912.930
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Noter til årsrapporten

9 Egenkapital
Selskabs-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2016 125.000 14.967.844 15.092.844
Årets resultat 0 2.330.437 2.330.437
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 -5.000 -5.000
Egenkapital 30. september 2017 125.000 17.293.281 17.418.281

Selskabs-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital pr. 1. oktober 2015 125.000 12.555.792 12.680.792
Årets resultat 0 2.412.051 2.412.051
Egenkapital pr. 30. september 2016 125.000 14.967.843 15.092.843

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 
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Noter til årsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden års-
rapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og
hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemate-
rialer, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administrati-
on, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lønninger samt lønafhængige omkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrørende vær-
dipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
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Noter til årsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede
virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgår i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår
fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - herunder som
følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres
årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Noter til årsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kost-
prisen direkte og indirekte omkostninger til lønforbrug, materialer, komponenter og underleveran-
dører.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles line-
ært over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 25-50 år 0-10 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-8 år 0-10 %
Aktiver med en kostpris på under kr. 0 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige
andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag
eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af
resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ
indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i
det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig
eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes
som reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det
omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder,
der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for Ole Kobæk Holding ApS,
bindes ikke på opskrivningsreserven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under
opgørelse af goodwill. 
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Noter til årsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Kapitalandele måles til dagsværdi.

Pantebrevs- og obligationsbeholdning, der omfatter pantebreve og obligationer, der forventes
beholdt til udløb, måles til amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve
forstås pantebrevenes resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursværdien
(dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmæssigt beregnet tillæg af forskellen mellem denne
kurs og indfrielseskurs.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, indregnes under gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser  indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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