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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt Arsrapporten for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2022 for K/S
Hersholm Hovedgade 49.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfatielse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gentofte, den 11. april 2023

Henrik Rohde Nielsen Michael Lotz Clasen
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Den uafhsengige revisors revisionspitegning

Til kommanditisterne i K/S Harsholm Hovedgade 49

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Horsholm Hovedgade 49 for regnskabsaret 1. januar - 31, december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret |. januar -
31. december 2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfierd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores ovrige ctiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nad-
vendig for at udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusi-
on. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfe-
res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opst4 som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eiler samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa

grundlag af Arsregnskabet.
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Den uafheengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion ph disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forArsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opniér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udirykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspétegning gore opmarksom pi oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at virksomheden ikke leengere kan fortsette driflen.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd
en sddan méide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetingen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberemingen, og vi udtrykker ingen form for kon
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafheengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledeisesberetningen er vassentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores viden
opnfiet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraxvede oplysninger i henhold til
Arsregnskabsloven,

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overenssternmelse med

&rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 11. april 2023

istensen Kjeerulff
riserel Revisionsaktieselskab
- 1591 56 41

mnel 0678
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabet blev stiftet den 7. februar 2002 med det form3l at erhverve og udleje ejendommen Horsholm
Hovedgade 49, 2970 Harsholm. Ejendommen er overtaget pr. 3 1. december 2002.

Ejendommen omfatter matr. nr. 57A. Horsholm by, Harsholm. Ejendommen bestar efter om- og tilbygning
af en firlenget bygning i 3 etager mod Hovedgaden i 2 etager i mellem- og baghus, hvortil kommer kaider.
Grundarealet udger 1.115 kvm og det samlede etageareal udger 1.971 kvm, der anvendes til
erhvervsmassige formal.

Den ansvarlige deltager i seiskabet er Komplementarselskabet Harsholm Hovedgade 49 ApS, der som
komplementar hzfler ubegramset for alle selskabets forpligtelser. Komplementarselskabet Hersholm
Hovedgade 49 ApS ejer ingen anparter og har ingen andel i kommanditselskabets indkomst eller formue.

De gwrige deltagere udger 6 kommanditister, der hver ejer 16,67%. Kommanditisternes heftelse er
begraenset til kr. 2.437.500 pr. deltager med forholdsmessigt tilleg af overtagne restindbetalings-
forpligtelser pd 2 kommanditisters andele i 2016, jf. note 2, med fradrag af foretagne indbetalinger pa
anparten og med tilleg af et af kommanditselskabet eventuelt henlagt overskud.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.599 tkr. mod 1.471 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efler skat udger
1.309 t.kr. mod 1.423 tkr. sidste ar. Ledelsen anser 4rets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgsrelse 1. januar - 31, december

Note

Bruttofortjeneste

Veardiregulering af investeringsejendomme
Drifisresultat

Andre finansielle indtegter
Bvrige finansiefle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat
Disponeret i alt

2022 2021

kr. kr.
1.598.869 1.471.445
-70.000 200.000
1.528.869 1.671.445
958 0
-221.034 -248.896
1.308.793 1.422.549
1.308.793 1.422.549
1.308.793 1.422.549
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Balance 31. december

Aktiver

Anlsegsaktiver

Investeringsejendomme
Matericlle anlagsaktiver i alt

Anlmgsaktiver i alt

Omszmingsaktiver

Andre tilgodehavender

Krav pi indbetaling af virksomhedskapital
Periodeafgraznsningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021

kr. kr.
32.600.000 32.670.000
32.600.000 32.670.000
32.600.000 32.670.000
0 13.619
5.885.000 5.885.000
18.788 17.673
5.903.788 5.916.292
0 62.077
5.903.788 5.978.369
38.503.788 38.648.369
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Gaidsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gld

Geeld fil pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

S Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021

kr. kr.
19.500.000 19.500.000
1.526.677 217.883
21.026.677 19.717.883
13.966.395 15.197.038
1.166.482 1.054.291
15.132.877 16.251.329
1.192.220 1.143.428
1.326 0
32.000 30.500
1.118.688 1.505.229
2.344.234 2.679.157
17.477.111 18.930.486
38.503.788 38.648.369
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapitat 1. januar 2021
Arcts overfarte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2022
Arets overfarte overskud eller underskud

Virksomhedskapital Overfort resultat Ialt
kr. kr. kr.

19.560.000 -1.204.666 18.295.334

0 1.422.549 1.422 549

19.500.000 217.8383 19.717.883

0 1.308.794 1.308.794

19.500.660 1.526.677 21.026.677
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Noter

2022 2021
kr. kr

1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzftigede medarbejdere 0 0

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 41.588.443 41.788.443
Afgang i arets lgb 0 -200.000
Kostpris 31. december 2022 41.588.443 41.588.443
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2022 -8.918.443 -9.118.443
Arets regulering til dagsvaerdi -70.000 200.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2022 -8.988.443 -$.918.443
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2022 32.600.000 32.670.0600

Opgerelsen af udlejningsejendommen er baseret pd et normaliseret driftsresultat pd t.kr. 1.886, et
afkastkrav pd 6 %, fillagt forudbetalt leje og huslejedeposita. Afkastkravet er fastlagt under
hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,

Den anvendte vardiansettelsesmetode er uzndret i forhold til sidste 4r.

Ejendommen er konkret vurderet af ekstern ejendomsmzelger.

11
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Noter
31122022 31/12 2021
kr. kr.
3.  Krav pi indbetaling af virksomhedskapital
Krav pé indbetaling af virksomhedskapital 5.885.000 5.885.000
6 kommanditister overtaget andel med rest 1.412.500 kr. 0 0
6 kommanditister overtaget andel med rest 1.822.500 kr. 0 0
5.885.000 5.885.000
4,  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 15.158.615 16.340.466
Heraf forfalder inden for [ ar -1.192.220 -1.143.428
13.966.395 15.197.038
Andel af gzld, der forfalder efter 5 &r 9.398.834 11.507.616
5.  Pantsininger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 32.670 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve p4d i alt 19750 tkr. i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2022 udger 32.670 t.kr. Ejerpantebrevene er pr.
balancedagen ubehzftet.

Herudover har selskabet overfor kreditinstitut afgivet transport i kommanditisternes resthaftelse
samt transport i driftskonto og lejeindbetalinger fta ejendomtens lejere.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Harsholm Hovedgade 49 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klas-
se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af endrede regnskabs-
massige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde virksom-
heden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragd virk-
somheden, og forpligtelsens veerdi kan miles pilideligt.

Ve ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligielser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter vedrovende investeringsejendomme, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fiellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrorende varmeregnskabet

indregnes i balancen som meliemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
dret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillzg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Balancen

Nedskrivning pi anlegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af sivel immaterielle som materielle anlzgsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pd verdiforringelse, ud
over det som udirykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er
lavere end den regnskabsmessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller

aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, ndr betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke,

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendommene
veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vardiansztielsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”,

Investeringsejendomme har som pvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrnset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investe-
ringsejendommens labende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amoriiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer tii nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pd at imedegd forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende [IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruf-
fet en objektiv indikation p, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpd der ikke foreligger en objektiv indikation pad vardiforringelse pd individuelt ni-
veau, vurderes pd portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
meert pA debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige veerdi af tilgodehavender og nutids-
veerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefalje.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgreznsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende ef

terfolgende regnskabsir.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Gazldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvardi pi laneoptagelsestidspunkiet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af linets kursregulering p4 optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrorende investeringsejendomme mles til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi,
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