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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for K/S
Hersholm Hovedgade 49.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar ~ 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 8. marts 2017

. ‘5%7/; ﬁ?/&é/é

Sven Pedersen Henrik Rohde Nielsen Michael Lotz Clasen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kommanditisterne i K/S Horsholm Hovedgade 49

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hersholm Hovedgade 49 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, Arsregnska-
bet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzngige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne trzffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for v&sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrzzkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere
end ved vaesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstazndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pid grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspitegning gore opmarksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 8. marts 2017

Christensen Kjarulff

Statsnfitoriseret Revisionsaktieselskab

2~

[ver Haugsted René Jakobsen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet blev stiftet den 7. februar 2002 med det formal at erhverve og udleje ejendommen Hersholm
Hovedgade 49, 2970 Horsholm. Ejendommen er overtaget pr. 31. december 2002.

Ejendommen omfatter matr. nr. 57A, Hersholm by, Hersholm. Ejendommen bestir efiter om- og
tilbygning af en firlenget bygning i 3 etager mod Hovedgaden og 2 etager i mellem- og baghus, hvortil
kommer kzlder. Grundarealet udgor 1.116 kvmn. og det samlede etageareal udger 1.971 kvm., der
anvendes til erhvervsmeassige formal.

Den ansvarlige deltager i selskabet er Komplementarselskabet Hersholm Hovedgade 49 ApS, der som
komplementar hazfter ubegrenset for alle selskabets forpligtelser. Komplementarselskabet Horsholm
Hovedgade 49 ApS ejer ingen anparter og har ingen andel i kommanditselskabets indkomst eller formue.

De ovrige deltagere udger 6 kommanditister, der hver ejer 16,67 %. Kommanditisternes hafielse er
begrznset til kr. 2.437.500 pr. deltager med forholdsmassigt tilleg af overtagne restindbetalings-
forpligtelser pd 2 kommanditisters andele i 2016, jf. note 2, med fradrag af foretagne indbetalinger pa
anparten og med tilleg af et af kommanditselskabet eventuelt henlagt overskud.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 1.230 t.kr. mod 1.121 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat udgor 215 tkr.
mod -2.821 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 1.230.116 1.120.826
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -2.326.443
Driftsresunltat 1.230.116 -1.205.617
@vrige finansielle omkostninger -1.015.269 -1.615.596
Arets resultat 214.847 -2.821.213

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 214.847 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -2.821.213
Disponeret i alt 214.847 -2.821.213
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Balance 31. december

Note

Aktiver

Anl=gsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver i alt

Anl=gsaktiver i alt

Oms=tningsaktiver

Andre tilgodehavender
Krav pd indbetaling af virksomhedskapital
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2016 20135
33.000.000 33.000.000
33.000.000 33.000.000
33.000.000 33.000.000

178.062 0
5.885.000 11.710.000
302 193.829
6.063.364 11.903.829
206.141 1.277.206
6.269.505 13.181.035
39.269.505 46.181.035
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Balance 31. december

7,
13}

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gald

Geld til pengeinstitutter

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til associerede virksomheder
Anden gzld

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
19.500.000 19.500.000
-4.285.070 -4.499.917
15.214.930 15.000.083
18.120.672 0

880.657 1.002.227
19.001.329 1.002.227
212.716 27.903.556
3.475.694 2
118.765 0
199.784 194.969
1.046.287 2.080.198
5.053.246 30.178.725
24.054.575 31.180.952
39.269.505 46.181.035
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Noter

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i &rets lob

Kostpris 31. december 2016

Repgulering til dagsvaerdi 1. januar 2016
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2016

Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2016

Krav pi indbetaling af virksomhedskapital

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Indbetalt i aret
Udbetalt ved overtagelse af andele

6 kommanditister overtaget andel med rest 1.412.500 kr.
6 kommanditister overtaget andel med rest 1.822.500 kr.

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2016
Kontant kapitaludvidelse

Overfart resultat

Overfort resultat 1. januar 2016
Arets overforte overskud eller underskud

31/12 2016 31/12 2015
41.,788.443 41.462.000
0 326.443
41.788.443 41.788.443
-8.788.443 -2.326.443
0 -6.462.000
-8.788.443 -8.788.443
33.000.000 33.000.000
11.710.000 13.635.000
-6.000.000 -1.925.000
175.000 0

0 0

0 0
5.885.000 11.710.000
19.500.000 6.000.000
0 13.500.000
19.500.000 19.500.000
-4.499.917 -1.678.704
214.847 -2.821.213
-4.285.070 -4.499.917
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

5. Geeld til realkreditinstitutter
Gald til realkreditinstitutter i alt 18.333.388 27.903.556
Heraf forfalder inden for 1 ar -212.716 -27.903.556
18.120.672 0
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 17.269.808 0

6. Pantsztninger og silkkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzId til realkreditinstitutter, 18.333 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2016 udgor 33.000 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt 19.750 tkr. i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 33.000. tkr. Ejerpantebrevene er pr.

balancedagen ubehzzftet.

Herudover har selskabet overfor kreditinstitut afgivet transport i kommanditisternes resthzftelse

samt transport i driftskonto og lejeindbetalinger fra ejendommens lejere.

11



@%

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Hersholm Hovedgade 49 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af ®ndrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méiles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflzgges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgis arligt for at afgere,
omn der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtzgter vedrerende investeringsejendomme, omkostninger vedrerende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrprende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede f&llesomkostninger og
indregnes i resultatopgorelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtegter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ombkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvzrende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godigarelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtzgter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende ir sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte verdiansttelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillzgges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgorelsen under "omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlazgsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedroerende
efterfolgende regnskabsar,

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gazldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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