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DTH Ejendomme ApS
Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 -
31. december 2023 for DTH Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akfiviteter for

regnskabsdret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 17. april 2024

Direktion

Daniel Thomassen



DTH Ejendomme ApS

Revisors erkloering om opstilling af arsregnskalb

Til den daglige ledelse i DTH Ejendomme ApS$S

Vi har opstillet &rsregnskabet for DTH Eiendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2023 - 31.
december 2023 p& grundlag aof selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har
filvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise fil at assistere Dem med at udarbejde og prcesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt il
opstilling af &rsregnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstoendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med darsregnskabsloven.

Fredericia, den 17. april 2024

Regnskabsfabrikanten A/S
CVR-nr. 38980149

Allan Bernhard
Registreret revisor
mne33679
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DTH Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i regnskabsdret bestdet i drift af VVS-forretning (indfil 1.
august 2023) og herefter bestdet i udlejning af erhvervsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsdret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et
resultat pd kr. -39.587, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pd
kr. 1.268.655, og en egenkapital p& kr. 563.509.

Veesentlige cendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets har i &rets lgb foretaget cendringer i dets aktiviteter, s@ledes at der fra 1. august 2024
og fremadrettet ikke Icengere drives VVS-virksomhed, men udlejning af erhvervsejendom.



DTH Ejendomme ApS

Resultatopgearelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlcegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtcegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fer skat

Skat af drefts resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
@vrige reserver

Overfart resultat
Resultatdisponering

Note

2023 2022

kr. kr.
534.803 766.072
-448.990 -798.324
-78.324 -78.324
7.489 -110.576

5 1.069
-47.081 -25.192
-39.587 -134.699
0 0
-39.587 -134.699
-850.392 -44.633
810.805 -90.066
-39.587 -134.699




DTH Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

2023 2022
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 0 1.321.676
Investeringsejendomme 1.243.352 0
Materielle anlcegsaktiver 1.243.352 1.321.676
Anlcegsaktiver 1.243.352 1.321.676
Ré&varer og hjcelpematerialer 0 120.049
Varebeholdninger 0 120.049
Tigodehavender fra salg og tienesteydelser 0 20.872
lgangvcerende arbejder for fremmed regning 0 47.947
Andre tilgodehavender 24.887 0
Periodeafgreensningsposter 0 3.179
Tilgodehavender 24.887 71.998
Likvide beholdninger 416 428
Omscetningsaktiver 25.303 192.475
Aktiver 1.268.655 1.514.151




DTH Ejendomme ApS

Balance 31. december 2023

2023 2022

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 0 850.392
Overfart resultat 438.509 -372.296
Egenkapital 563.509 603.096
Geeld fil kreditinstitutter i gvrigt 306.103 361.537
Langfristede gceldsforpligtelser 2 306.103 361.537
Kortfristet del af langfristede gceldsforpligtelser 43.000 31.000
Geeld til banker 188.851 17.440
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser 0 67.707
Anden gceld, herunder skyldige skatfter og
skyldige bidrag til social sikring 167.192 433.371
Kortfristede gceldsforpligtelser 399.043 549.518
Geeldsforpligtelser 705.146 911.055
Passiver 1.268.655 1.514.151
Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantscetninger 4



DTH Ejendomme ApS

Noter

2023 2022
1. Personaleomkostninger

Lgnninger 376.378 678.480
Pensioner 64.197 106.155
Andre omkostninger til social sikring 8.415 13.689
448.990 798.324
Gennemsnitligt antal beskceftigede 2 2

2. Langfristede gceldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 306.103 43.000 204.000
306.103 43.000 204.000

3. Eventualforpligtelser

Selskabets eventualforpligtelser udger pr. statusdagen t.kr. 17.

4. Sikkerhedsstillelser og pantscetninger

| selskabet er der tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 660.000 til sikkerhed for selskabets

mellemvcerende med Nordea Bank. Den regnskabsmcaessige voerdi af de pantsatte aktiver udger

pr. statusdagen t.kr. 1.243.
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DTH Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for DTH Efendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskalbsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ucendret i forhold til tidligere ér.

I}apporieringsvaluia
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning fil &rsregnskabslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortieneste.

Bruttofortjenesten bestdr af en sammentroekning af regnskabsposterne nettoomscetning,
cendring i lagre af fecerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtcegter, omkostninger fil
rdvarer og hjcelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomscetning

Nettoomscetning indregnes i resultatopgerelsen, sadfremt levering og risikoovergang fil keber har
fundet sted inden &rets udgang, og s&fremt indtoegten kan opgeres pdlideligt og forventes
modtaget. Nettoomsacetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatteri
forbindelse med salget.

Huslejeindtcegter indregnes i den regnskabsperiode, som lejeperioden vedrarer.

Andre driftsindtcegter

Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundcer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortieneste ved salg af immaterielle og materielle anloegsaktiver,
samt nodtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Ombkostninger til ravarer og hjcelpematerialer
Omkostninger til rGvarer og hjcelpematerialer omfatter varekab med fradrag af rabatter,
omkostninger til underleverandgrer samt forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pd& debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og avrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlcegsaktiver
Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlcegsaktiver er foretaget ud fra en
lzlbende vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlcegsaktiverne afskrives linecert pd
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DTH Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

grundlag af kostprisen, baseret pd falgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvcerdi
Bygninger 25 ar 0%

Der afskrives ikke pd grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af immaterielle og materielle anloegsaktiver opggres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi
pd salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtcegter eller
-omkostninger.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtoegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gceld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tillceg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og drets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrarer
egenkapitalbevoegelser. Akfuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlcegsaktiver mdles ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende fil kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvoerdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvcerdien fastsoettes pd
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvcerdien aktivets regnskabsmaessige voerdi, ophgrer
afskrivning.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvcerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en cendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte filknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden p& de enkelte bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmcessige voerdi af materielle anloegsaktiver gennemgdas drligt for at afgare, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfceldet, gennemfgres en nedskrivningstest fil afgerelse af, om genindvindingsvcerdien er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til den lavere genindvindingsvcerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfares arligt pd igangvcerende udviklingsprojekter, uanset om der er
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DTH Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

indikationer for veerdifald.

Genindvindingsvcerdien for aktiviet opgegres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvcerdien. Er det ikke muligt at fastscette en genindvindingsvcerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastscettes en pdlidelig genindvindingsveerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdl at opnd
afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pd erhvervelsestidspunktet fil kostpris med fillceg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og avrige Idneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveoerdien. Eiendommens dagsveerdi
revurderes Aarligt p& baggrund af den afkastbaserede veerdianscettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende Ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtcegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pdlignes investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvcerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Voerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som felge af mdlingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger p& investeringsejendomme.

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som omscetningsaktiver under varebeholdninger, nér
anvendelsen af aktivet er ophert. Der afskrives ikke p& aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt
for salg testes Igbende for nedskrivningsbehov til en eventuelt lavere nettorealisationsvcerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegdelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan
omscettes fil likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for voerdicendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rcekke gvrige egenkapitalposter, der kan
veere lovbestemte eller fastsat i vedtcegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
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DTH Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

skat af drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gceeldsforpligtelser

Finansielle gceldsforpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvandligvis svarer til nominel
veerdi.
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