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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2023.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Nybylund Real ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflaegge en
ikke revideret arsrapport.

Kgbenhavn, den 25. juni 2024

Direktion

Mads Lund



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Nybylund Real ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Nybylund Real ApS for regnskabsaret 2023 pa grundlag af selskabets

bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revi-
sorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-

petence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstilling-

en af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Radovre, den 25. juni 2024

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjarsgaard
registreret revisor

mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste &r, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre

eksterne omkostninger.

Indtzegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger
Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens aktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og materielle anlags-

aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter pa geld og transaktioner i fremmed valuta,

amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskab.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemassige

vaerdier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.



Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver er malt til anskaffelsesvardi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Bygninger afskrives linezrt over 50 ar til en scrapverdi pa kr. 576.625.

Der nedskrives til genindvindingsvardien hvor denne er lavere end den bogferte veerdi.

Driftsmidler og inventar afskrives linesert over 5 ar til en scrapvaerdi pa kr. 0.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjene-

ste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger .

Aktiver med en kostpris under den skattemassige granse for smaaktiver indregnes som omkostninger

i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlegsaktiver

Deposita méles til amortiseret kostpris.

Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg males til den laveste vaerdi af aktivernes regnskabsmeessige vaerdi og dags-

vaerdien fratrukket salgsomkostninger (nettosalgspris).

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til status-

dagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratruk-

ket hensattelser og geeldsforpligtelser. Der er ingen sarlige reserver under egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Geeld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.



Resultatopgerelse for 2023

Note 2023 2022
kr. kr.
Indtegter
Bruttotab -537.178 -18.616
Udgifter
1 Personaleomkostninger 0 0
2 Afskrivninger -3.700 -36.192
Resultat for finansiering -540.878 -54.808
Andre finansielle indtegter 0 23
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -36.291 -26.080
Andre finansielle omkostninger 0 -1.383
Resultat for skat -577.169 -82.248
3 Beregnede skatter 163.731 9.391
Arets resultat -413.438 -72.857
Resultatdisponering
Overfort til naste ar -413.438 -72.857
Udbytte 0 0
-413.438 -72.857




Note

AKTIVER

Driftsmidler og inventar
Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Deposita

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger i alt

Balance pr. 31/12 2023

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Udskudt skatteaktiv
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

0 3.700
3.776.175 1.899.146
3.776.175 1.902.846
2.700 2.700
2.700 2.700
3.778.875 1.905.546
599.280 599.280
599.280 599.280
55.197 32.007
107.720 0
9.847 9.847
172.764 41.854
87.245 108.452
859.289 749.586
4.638.164 2.655.132




Note

Balance pr. 31/12 2023

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til neeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
126.000 126.000
933.449 1.346.887
0 0
1.059.449 1.472.887
0 814

0 814
3.562.935 1.158.651
15.780 22.780
3.578.715 1.181.431
3.578.715 1.181.431
4.638.164 2.655.132




Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Afskrivninger
Driftsmidler og inventar

Grunde og bygninger

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Regulering af udskudt skat

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager

Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2023
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2023

Afskrivninger pr. 1/1 2023
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger pr. 31/12 2023

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2023
Opskrivninger i aret
Nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2023

Bogfert vaerdi pr. 31/12 2023

Noter

2023 2022
kr. kr.
0 0
3.700 7.400
0 28.792
3.700 36.192
-55.197 -32.007
-108.534 22.616
-163.731 -9.391
107.720 -814
Finansielle Materielle
Grunde og  Driftsmidler
Deposita bygninger  og inventar
2.700 2.016.210 37.000
0 3.776.175 0
0 -2.016.210 0
2.700 3.776.175 37.000
0 117.064 33.300
0 0 3.700
0 -117.064 0
0 0 37.000
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
2.700 3.776.175 0




Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet indgar i dansk sambeskatning med Nybylund Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-
tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligt-

elser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgér af arsrapporten.
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