
Anpartsselskabet al 413 2OO2
Bjerreglrdsvej 11, 2500 Valby

CVR-nr. 26 56 40 93

Arsrapport 2017

Godkendt p6 selskabets ordinere qeneralforsamling den 5. juni 2018

EY
Buildino a better
workin{ world



EY Anpa.triclskabet al 4/3 2q)2
Arsrapport 201?

lndhold

LedelsespitGgning

Den uafhangage revisors reviiionspetegning

Ledelsesberetning

Arsregnskab f. ianuar - 31. december
Resultatopg0relse
Balance
Egenkapitalopgorelse
Noter

2

3

5

7
7
I

10
11

Erflst & Younq P/S 'Lysholt A116 10 ' 7100 Veile - CVR-nr. 30 70 02 28

1



Anpartsselskab.t af 4/3 2OO2

Arsrapport 2017

Ledelsespetegnlng

Direktionen har daqs dato behandlet oq godkendt ersrapporten for Anpartsselskabet af 413 2OOZtot
regnskabseret 1. jaouar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 3L. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for reqnskabseret
f. ianuar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhardler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 5. iuni 2018
Direktion:

EY

I\({^,i/ml
Mikkel Scheel
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EY Anpartrielskabet al 4/3 2002

Arsrapport 2017

Den uafhangige revisors revisionspetegning

Til kapitalejerne i Anpartsselskabet aI 4/3 2002

Konklusion

vi har revideret ersregnskabet for Anpartsselskabet af 4/3 2002 for reonskabseret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgtrelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbeides efter 6rsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede at selskabets aktiver, passiver og
tinansielle stilling pr. 31. december 2017 samt aI resultatet af selskabets aktiviteter for reqnskabsiret
f. ianuar - 31. december 2017 i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Grundl.g for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standard€r oq krav er narmere beskre-
vet i revisionsp6tegningens afsnit I'Revisors ansvar fo. revisionen af 6rsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eqnet som grundlag for vores konklusion.

Uatheogighed

Vi er uafhangige al selskabet i overensstemmelse med internationale etiske reqler lor revisorer
(IESBA's etiske reqler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens anivar for lrsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbeidelsen af et Srsreqnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med ersregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen al ersregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at lortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pt grundlaq al reqnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar ror revisionen af ersregn5kabet

Vores mll er at opne hoj grad af sikkerhed ior, om ersregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besviqelser eller feil, og at afqive en revisionspitegning med en kon-

klusion. Hoj grad af sikkerhed er et hrit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, ner sedan findes. Fejlinformationer kan

opsti som folqe af besviqelser eller fej'l oq kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pE de okonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treffer pe grundlag af Ersregnskabet.

Som led ien revision. der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision oq de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vilaglige vurderinqer og opretholder prolessio-

nel skepsis under revisionen. Herudover:

3

Fremhevelse al forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pe note 2 i regnskabet. hvor det fremgir. at der er vesentlig usikkerhed
vedrrrende verdien af selskabets kapitalandel iden associerede virksomhed.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrorende dette torhold.



EY Anpartsielskabet at 4/3 2002
Arsrapport 2017

Den uafhenglge revlsors revisionspetegnlng

ldentilicerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i ersregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. udformer og udlorer revisionshandlinger som reaktioo pA disse risici
samt opnir revisionsbevis, der er tilstrekkeligt oq egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation for6rsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig teilinformation for6rsaget af fe.il, idet besvigelser kan omfatte sammensvarqelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

opntr vi forstaelse aI den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke tor at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den [egnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passeode, samt om de

regnskabsmassige skon oq tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarb€idet, er rimelige.

Xonkluderer vi, om ledelsens udarbeidelse aI ersregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pe grundlaq af det opnaede revlsionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tviYl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skalvi i vores revisi-
onspategning gore opmarksom pA oplysninger herom i irsregnskabet eller, hvis sedanne oplysnin-
qer ikke;r tiis[rakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pe det revisions-
bevis, der er opn;et frem titdatoen lor vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsette drilten

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold at ersregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om irsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner oq begivenheder
pg en s8dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige manqler

i intern kontrol, som vi identiricerer under revisionen.

Udtalelre om ledel5esberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetninqen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetninqen.

Itilknytning til vores revision af ersregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen o9 i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores

viden opnaet ved revisionen eller pe anden mede synes at indeholde vasentlig fejlinlormation.

Vores ansvar er derudover at overveje. om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-

hold til ersregnskabsloven.

Baseret pe det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med irsiegoskabet og er Udarbejdet i overensstemmelse med ersreqnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig f ejlinformation i ledelsesberetningen.

Veile, den 5. iuni2018
ERNsr & YoUNG
Godkendt Revi5ionspartnerlelskab
cVR-nr.30 70 02 28
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Ledelsesberetnlnq

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR.nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Anpartsselskabet af 4/3 20oz
Bjerreg8rdsvej 1 1, 2500 Valby

Direktion

Revision

26 56 40 93
10. april2002
K6benhavn
1. januar- 31. december

MikkelScheel

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10,7100 Vejle
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EY Anpartsselsk.bet af 4/3 2002

ArsraoDort 2017

Ledelsesberetning

Virksomh€dens vesentligste.ktiviteter

Selskabets formil er at eje andele i andre selskaber samt anden dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter oq ,konomiske forhold

Selskabet ejer kapitalandele i koncernselskaberne, lnvesteringsselskabet Lomholt Scheel & wiborq A/s
(50 tl) og Lsw lnvest Europa ApS (20 x).

LSW lnvest Europa GmbH (der er datterselskab af LSw lnvest Europa ApS) ejer en velbeliggende
udleiningseiendom i Tyskland. Ejendommen er fuldt udlejet

Ledelsen har skonnet over markedsvardien af datterselskabets ejendom og dets evne til at afdraqe pe

koncerngeld i fremtiden. Der er foretaget en sk6nnet vurderinq af markedsverdien af det tyske
datterseiskabs udlejningseiendom med assistance fra en lokal magler. Nedskrivningen pa

kapitalandelen og udlenet er baseret pe disse vurderinger.

Der foreligger endnu ikke et revideret regnskab for den tyske virksomhed for 2017. Det lokale

tyskeregnskab (udkast) for 2017 er opgjort efter dansk regnskabspraksis med oPtaqelse af ejendommen

til vurdeiet drgsvardi- udviser et resultat pe 617 t.kr. og en positiv egenkapital pe ca. 30 t.kr.

Den realiserede afkastprocent pe den tyske ejendom udg6r 7,5 
'6 

i 2017.

Ledelsen arbeider irieblikket med en refinansiering af e.iendommen oq en forlangelse af leieaftalen.

Beqge dele forventes at fe positiv effekter pi de fremtidige resultater.

Det tyske selskabs likviditetsoverskud lra driften anvendes i 6jeblikket til afvikling at prioritetsgeld. Der

har ikke varet mulighed for at afvikle galden til koncernselskaber.

Som folge af ovenstaende er der vasentlig usikkerhed til vardien af kapitalandelen i den associerede

virksomhed-

Begivenhed!r efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet beqivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.

Forventet udvikllng

For kommende regnskabs;r forventes der et positivt resultat
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EY Anpartsselskabet at 4/3 2002
Arsrapport 2017

20r7 zo76

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgrrelse

Note kr.

Bruttot.b
lndtagter at kapitalandele i associerede virksomheder

3 Finansielle indtEgter
Finansielle omkostninger

Resultat frr skat
Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivninq efter indre vardi
Overlort resultat

-5.534
737.O34

1..375
-8.424

€.358
857.480

1.348
-8.213

724.451
0

a4t.247
o

724.45r a4L.247

724.451 847.247

-762.956
487.4t7

857.481
-76.234
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EY

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Likvide beholdninger

omsatningsakliver i alt

AKTIVER I ALT

Anpertsselsftabet af 4/3 2002

Arsrapport 2017

20L7 20t6

3.217.044 3.056.392

3.217.O44 3.056.392

3 .2t7 .OM 3 .056.392

70.134 64.759

70.t34 54.759

530.890 56.674

707.O24 725.433

3.918.058 3.181.825

Arsregnskab l. ranuar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver
Finansielle anlecsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Anlegsaktiver i alt

I



EY Anpartsselskabet al 413 2OOz

Arsrapport 2o17

20L7 2016

Arsregnskab 1. januar' 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdi
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Kortf ristede galdsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og milinq

3.478.920 2.7s5.85t

125.000
2.538.305

815.614

125.O00
2.702.654

-71.803

9.500
2?5.744
203.904

4.750
22t314
L99.906

439.148 425.974

439.148 425.974

3.918.068 3.181.82s
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ET

Arsregnskab 1.januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Anpartsselskabet al 413 2OO2

Arsrapport 2017

I alt

Reserve for
nettoopskrivning
efter indre vardi Overftrt resultatkr.

Egenkapital 1..ianuar 2016
Overf 0rt via resu ltatdisponering
Andre vardireguleringer af

egenkapital

Egenkapital f. ianuar ZO17
Overfort via resultatdisponering
Andre vardireguleringer af

egenkapital

Egenkapital
31. december 2017

Selskabskapital

125.000
0

0

1.805.834
857.481

39.339

-55.559
-16.234

L.875.265
841_247

0 39.339

125.000 2.702.654
-L62.966

-71.803
887.417

2.755.85L
724.45L0

0 -1.382 0 -1.382

125.000 2.538.306 81s.614 3.478.920
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EY Anpartsselsk.bet af 4/3 2002
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten lor Anpartsselskabet at 4/3 2002 for 2017 er aflagt i overensstemmelse med lrsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med lilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Presentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgrrelsen

Brqttotab

I re5ultatopqrrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisniog til irsregnskabslo-
vens 5 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt bruttotab.

Andre .ksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

lndtagter al kapitalandele i associerede virksomheder

Efter den indre vardis metode indreqnes en forholdsmEssig andel af resultat efter skat i de underligqen-
de virksomheder i resultatopgorelsen. Resultatandele efter skat i associerede virksomheder prasente-
res i resultatopgorelsen som sarskilte linier, For kapitalandele i associerede virksomheder foretages
alene forholdsmassig eliminering af koncerninterne avancer/tab.

Flnanslelle indlegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger iodregnes i resultatopgorelsen med de bel6b, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tillao og godtgorelse

under acontoskatteordningen m.v.
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Anpartsrelskabet af 4/3 2002
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksi3 (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomh€der

hpitalandele i associerede virksomheder meles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til
den forholdsmassige andel af virksomhederoes indre verdi opgiort efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tilleg af resterende vardi af positiv eller negativ goodrvill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi miles til O

kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel
af den negative indre verdi. i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmessige
negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende bel6b under hensatte forplig-
telser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse tilat dakke dattervirk-
somhedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores til
eqenkapitalen til .eserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode, idet omfanq den regnskabs-
massige vardi overstiger anskaf f elsesverdien.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill iforhold til den underliggende virksomheds regnskabs-

messige indre vardi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de dktiver og
forpliqtelser, som de kan henfores til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgorelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmassige verdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder, der meles til regnskabsmassig indre verdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pi vardiforringelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender m6les til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der foretages
nedskrivninq til imrdeg;else aI tab baseret p5 en objektiv indikation pe, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er verdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvardi. hvis
denne er lavere end regnskabsmessig vErdi,

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsrettes til
likvide beholdninger, og hvorpe der kun er ubetydelige risici for vardiandrinqer.

Egenkapital

Reserve foa aettoopsr( rlvning alter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivninq efter den iodre vardis metode omfatter nettoopskrivninger a, kapitalandele
i dattervirksomheder oq associerede virksomheder itorhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved

underskud, realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmassige skon. Reserven kao ikke indreg-
nes med et negativt belob.

EY

Foresllet ldbytte

Foresl5et udbytte indregnes som en forpligtelse pE tidspunktet for vedtagelse pA den ordinere qeneral-

forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.
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EY Anpartsselstabet af 4/3 2002

Arsrapport 2017

Arsreqnskab 1.. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Selslabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser o9 tilgodehavende aktuel skat indreqnes i balancen 5om beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat at tidligere ers skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat meles efter den balanceorienterede galdsmetode al alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmEssiq o9 skattem.essig v.erdi af aktiver oq forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver. herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud,
meles til den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for sammejuridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver meles til netlorealisationsverdi.

Udskudt skat mlles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedaqens lovgivning
vil vare qaldende, ner den udskudte skat forventes udl6st som aktuel skat. ,€ndring i udskudt skat som
f6lqe al andringer iskattesatser indreqnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpliqtclser

Galdslorpligtelser meles tilamortis€ret kostpris, svarende til nominel vardi.
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Anpartsselslabet af ,Y3 2002

A15rapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

2 Usikkerhed om indreqning og mlling

Den associerede virksomhed LSW lnvest Europa GmbH ejer en udlejningsejendom iTyskland.

Ledelsen har skonnet over markedsverdien af den associerede yirksomheds ejendom og dets evne til at
afdrage pi koncerngeld ifremtiden. Vardiansettelsen af kapitalandelen er baseret pa denne
vurdering.

Der foreliqger endnu ikke et revideret regnskab for den tyske virksomhed for 2017. Det lokale
tyskeregnskab (udkast) tor 2017 er opgiort efter dansk regoskabspraksis med optagelse af eiendommen
til vurderet dagsvardi - udviser et resultat pa 617 t.kr. og en positiv egenkapital pe ca. 30 t.kr.

Den realiserede afkastprocent pA den tyske ejendom udgor 7,6 9{ i2017.

Ledelsen arbeider i 6jeblikket med en refinansiering af ejendommen og en forlengelse af lejeaftalen.
Begge dele torventes at fe positiv eftekter pa de fremtidige resultater.

Det tyske selskabs likviditetsoverskud tra driften anvendes i gjeblikket til afvikling at prioritetsgeld. Der
har ikke varet muliqhed for at afvikle gelden til koncernselskaber.

Som folge af ovensteende er der vasentlig usikkerhed til verdien af kapitalandelen iden associerede
virksomhed.

EY

*r.

3 Fin.nsielleindtester
Renteindtagter fra associerede virksomhedel

20r7 20L6

1.375

1.375

1.348

1.344

L4

Noter


