Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling

den 5. december 2016

LNP Ejendomme ApS
Chr. Winthers Vej 7
8920 Randers NV

CVR-nummer 26 56 19 30

Arsrapport
1. oktober 2015 - 30. september 2016

TN Sayrs

Lars Ngrskov Pedersen
Dirigent

f

0 Dansk
‘\_. Revision

Dansk Revision Randers

Akendt Revl

Tronholmen 5

DK-8960 Randers S@
randers@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk
Telefon: +45 89 12 50 00
Telefax: +45 89 12 51 00
CVR: DK 31778530

Bank: 6186 0004988728

<O GGi

INDEPENDENT MEMBER



LNP Ejendomme ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategninger
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet 4
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgerelse 8
Aktiver 9
Passiver 10
Noter 11
<O GGi

Dansk
Revision

INDEPENDENT MEMBER



LNP Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

LNP Ejendomme ApS
Chr. Winthers Vej 7
8920 Randers NV

Hjemstedskommune: Randers

CVR-nummer: 265619 30

Regnskabsperiode: 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Direktion

Lars Ngrskov Pedersen

Pengeinstitut
Nordea A/S
Nykredit Bank A/S

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@
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LNP Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for LNP
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, 4. november 2016

Direktionen:

Lars N@rskov Pedersen
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LNP Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i LNP Ejendomme ApS
Vi har revideret arsregnskabet for LNP Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorfov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 4. november 2016

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31 77 85 30

2 e
/M@é - Ole Skouboe

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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LNP Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af a®ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfgigende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender
henholdsvis Anden gaeld.

Zndres dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af indregnede aktiver eller
forpligtelser, indregnes andringen i resultatopggrelsen sammen med eventuelle &ndringer i dagsvaerdien af det
sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andres dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige aktiver og for-
pligtelser, indregnes &ndringen i tilgodehavender eller geld samt pa egenkapitalen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra
egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatop-
gorelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.
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LNP Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes &ndringer i dagsvardi Iebende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegt
Lejeindtaegt indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, som vedrdrer regnskabsaret.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse vedrgrende acontoskat-

teordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske datter-

virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilkknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme males til markedspris, baseret pd markedets afkastningsgrad, ejendommens forventede afkast og
vedligeholdelsesstand. Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitut.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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LNP Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendommene males til dagsveerdi.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat méles i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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LNP Ejendomme ApS

2015/16 2014/15
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 1.376.703 1.342
Dagsvardireguleringer 203.787 1
Resultat fgr finansielle poster 1.580.490 1.343
Finansielle indtaegter 48.897 0
Finansielle omkostninger -326.890 -342
Resultat far skat 1.302.498 1.001
1 Skat af arets resultat -242.469 -231
Arets resultat 1.060.029 770
Forslag til resultatdisponering:
Overfert resultat 1.060.029 770
Resultatdisponering i alt 1.060.029 770
ansk <D GGE
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Ejendomme ApS

2015/16 2014/15
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september

Investeringsejendomme 18.000.000 18.000

Materielle anlagsaktiver 18.000.000 18.000

Anlaegsaktiver i alt 18.000.000 18.000

Periodeafgraensningsposter 5.500 6

Tilgodehavender 5.500 6

Likvide beholdninger 1.700.116 1.310

Omsaetningsaktiver i alt 1.705.616 1.315

Aktiveri alt 19.705.616 19.315
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LNP Ejendomme ApS

2015/16 2014/15
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 6.975.292 5.821
2 Egenkapital i alt 7.100.292 5.946
Hensattelser til udskudt skat 2.276.708 2.170
Hensatte forpligtelser 2.276.708 2.170
Geeld til realkreditinstitutter 8.141.373 8.795
Selskabsskat 162.147 167
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 8.303.520 8.962
Gald til realkreditinstitutter 600.065 769
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.000 11
Selskabsskat 166.806 90
Anden geeld 1.247.226 1.367
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.025.097 2.237
Gelds- og hensatte forpligtelser i alt 12.605.325 13.369
Passiver i alt 19.705.616 19.315
4 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
6 Pantszatninger og sikkerhedsstillelser
10 <D GGi
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2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 162.147 167
Regulering af udskudt skat 80.322 64
Skat af arets resultat i alt 242.469 231
2 Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 5.821 5.946
Dagsveerdi af afledt finansielt instrument, regulering 0 94 94
Arets resultat 0 1.060 1.060
Egenkapital ultimo 125 6.975 7.100
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 1.000 eller multipla heraf.
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter S ar 5.731.833 5.472
4 Hovedaktivitet
Selskabets formal er erhvervelse og udlejning af fast ejendom,
5 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet LNP Invest ApS for danske selskabsskatter og

kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter

og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
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LNP Ejendomme ApS

2015/16 2014/15
Noter DKK 1.000 DKK

6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgald er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 30. september 2016 udger kr. 18.000.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Bank A/S er tinglyst ejerpantebrev pa kr. nom.
1.360.000, der giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september
2016 udger kr. 9.000.000. Der er ingen geeld pa statustidspunktet.
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