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Redmark

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for COA
Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resul
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 2. januar 2024

Direktion

Morten Merkur Sgrensen
Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i COA Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for COA Holding ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 2. januar 2024

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Kent Nymark Christensen
registreret revisor
mnel8281
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Selskabsoplysninger

Redmark

Selskabet

Direktion

Revisor

Dattervirksomhed

COA Holding ApS
Prins Valdemars Vej 47

2820 Gentofte
CVR-nr.: 2656 1108
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Morten Merkur Sgrensen, Direktgr

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

Skovshoved Tgmrerfirma ApS, Gentofte
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Redmark

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret besiddelse af
kapitalinteresser, samt udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 320.811 kr. mod 315.093 kr. sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat
udger -2.469 kr. mod -9.320 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Redmark

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 320.811 315.093
1 Personaleomkostninger -22.446 -257.272
Driftsresultat 298.365 57.821
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -49.372 180.246
2 @vrige finansielle omkostninger -234.473 -300.823
Resultat for skat 14.520 -62.756
Skat af arets resultat -16.989 53.436
Arets resultat -2.469 -9.320
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 58.900 57.200
Disponeret fra overfgrt resultat -61.369 -66.520
Disponereti alt -2.469 -9.320
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Redmark

Balance 30. juni

Aktiver
2023 2022

Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 8.900.000 8.900.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.900.000 8.900.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 36.728 86.100
Andre veerdipapirer og kapitalandele 70.000 112.383
Deposita 6.600 6.600
Finansielle anlaegsaktiver i alt 113.328 205.083
Anlaegsaktiver i alt 9.013.328 9.105.083
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 343.042 0
Tilgodehavende selskabsskat 33.000 31.000
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 21.912 21.912
Tilgodehavender i alt 397.954 52.912
Likvide beholdninger 1.036.869 1.574.090
Omsaetningsaktiver i alt 1.434.823 1.627.002
Aktiver i alt 10.448.151 10.732.085
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Redmark

Balance 30. juni

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Reserve for opskrivninger 1.781.954 1.781.954
Overfgrt resultat 1.766.103 1.827.472
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 58.900 57.200
Egenkapital i alt 3.756.957 3.816.626
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 514.771 497.782
Hensatte forpligtelser i alt 514.771 497.782
Geaeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 5.903.664 5.962.281
Deposita 174.100 174.100
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.077.764 6.136.381
Kortfristet del af langfristet geeld 45.636 59.278
Geld til pengeinstitutter 1 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 27.557 27.557
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 6.958
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 145.149
Anden geeld 25.465 42.354
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 98.659 281.296
Gezeldsforpligtelser i alt 6.176.423 6.417.677
Passiver i alt 10.448.151 10.732.085
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Redmark

Foreslaet ud-

Virksomheds- Reserve for op- Overfgrt resul- bytte for regn-

kapital skrivninger tat skabsaret lalt

Egenkapital 1. juli 2022 150.000 1.781.954 1.827.472 57.200 3.816.626

Udloddet udbytte 0 0 0 -57.200 -57.200
Arets overfgrte overskud eller

underskud 0 0 -61.369 58.900 -2.469

150.000 1.781.954 1.766.103 58.900 3.756.957
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Redmark

Noter

2022/23 2021/22
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 19.811 253.864
Andre omkostninger til social sikring 0 3.408
Personaleomkostninger i gvrigt 2.635 0
22.446 257.272
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 692 0
Andre finansielle omkostninger 233.781 300.823
234.473 300.823
3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2022 6.503.596 6.503.596
Kostpris 30. juni 2023 6.503.596 6.503.596
Opskrivninger 1. juli 2022 2.396.404 2.396.404
Opskrivninger 30. juni 2023 2.396.404 2.396.404
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 8.900.000 8.900.000

Selskabets ejendomme omfatter 2 detalbutikker (ejerlejligheder) og 2 beboelses ejerlejligheder.
Ejendommenes vardi i frihandel (uden lejere) vurderes at andrage ca. kr. 13 mio. Baseret pa de
nuvaerende lejekontrakter, og afkastprocent pa 6,75% pad detailbutikker og 4,5% pa
ejerlejlighederne, andrager den skgnnede dagsveerdi dagsvaerdi ca kr. 8,9 mio. Ved fald i
afkastprocent pa 0,5% vil dagsveerdien stige med kr. 0,8 mio. Ved en forggelse af afkastprocenten
med 0,5% vil den samlede dagsvaerdien blive reduceret med kr. 0,7 mio.
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Redmark

Noter

30/6 2023 30/6 2022
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 2022 84.354 178.500
Tilgang i arets lgb 0 -94.146
Kostpris 30. juni 2023 84.354 84.354
Opskrivninger 1. juli 2022 1.746 -178.500
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill -49.372 180.246
Opskrivninger 30. juni 2023 -47.626 1.746
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 36.728 86.100

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Skovshoved Tgmrerfirma ApS, Gentofte 100 % 36.728 -49.372
36.728 -49.372

5. Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. juli 2022 296.976 296.976
Kostpris 30. juni 2023 296.976 296.976
Nedskrivninger 1. juli 2022 -184.593 0
Arets nedskrivninger -42.383 -184.593
Nedskrivninger 30. juni 2023 -226.976 -184.593
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 70.000 112.383

6. Deposita

Kostpris 1. juli 2022 6.600 6.600
Kostpris 30. juni 2023 6.600 6.600
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 6.600 6.600
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Redmark

Noter

30/6 2023 30/6 2022

7. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 5.949.300 6.021.559
Heraf forfalder inden for 1 ar -45.636 -59.278
5.903.664 5.962.281
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 5.640.767 5.674.691

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er givet sikkerhed i selskabets ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi er DKK 8.900.000
pr. 30 juni 2023, over for selskabets realkreditlan, banklan (nom. 6.272.000), med restgeeld DKK 6
5.949.300 pr. 30. juni 2023.

Der er udstedt ejerpantebrev overfor ejerforening pa i alt DKK 36.000, til sikkerhed for selskabets
forpligtelser overfor disse.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Tilgodehavende selskabsskat for sambeskatning pr. 30. juni 2023 udggr kr. 33.000

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Redmark

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for COA Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

| henhold til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider stgrrelsesgreenserne.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne om-
kostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Redmark

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
fi-nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgg-relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab
for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighe-
derne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Redmark

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af nedskrivninger.

Bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, vurderinger af dagsveerdien. Nettoopskrivninger ved
dagsveaerdiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat og bindes pa en
seerlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsveerdireguleringer indregnes i resultatop-
ggrelsen.

Tilbagefgrsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskriv-
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandgrer og lgn samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrgrer
opfgrelsen af det enkelte aktiv.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaer-
dis metode anvendes som en malemetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indreg-nes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veaerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udggres af huslejedeposita mv.
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Redmark

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af ud-
skudt skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i veerdi som fglge af afskrivninger.
Reduktionen udggr forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabs-
maessige veaerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven oplgses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

COA Holding ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "“Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.
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Redmark

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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