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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015 for J.A. Entreprise Præstø ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at

undlade at lade årsregnskabet revidere.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Præstø, den 31. maj 2016

Direktion

Jess Andersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i J.A. Entreprise Præstø ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for J.A. Entreprise Præstø ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, pengestrømsopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysning-

er.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Næstved, den 31. maj 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Lars Ankersen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet J.A. Entreprise Præstø ApS

Adelgade 71, 1.

4720 Præstø

CVR-nr.: 26 55 77 39

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Regnskabsår: 14. regnskabsår

Hjemstedskommune: Vordingborg

Direktion Jess Andersen

Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Toldbuen 1

4700 Næstved

3



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet består af ejendomsudlejning og udvikling, samt besiddelse af kapitalandele i

tilknyttet virksomhed og dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på DKK 1.648.481, og selskabets balance pr. 31.

december 2015 udviser en egenkapital på DKK 4.067.507.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktivi-

teter og pengestrømme for 2015 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015

DKK

2014

DKK

Bruttofortjeneste 2.426.326 2.329.455

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 1 -531.939 -529.926

Resultat før finansielle poster 1.894.387 1.799.529

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder 2 448.067 29.745

Finansielle indtægter 3 33.429 33.349

Finansielle omkostninger 4 -350.221 -412.440

Resultat før skat 2.025.662 1.450.183

Skat af årets resultat 5 -377.181 -357.451

Årets resultat 1.648.481 1.092.732

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Foreslået udbytte 101.200 99.800

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 448.067 5.368

Overført resultat 1.099.214 987.564

1.648.481 1.092.732
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Note 2015

DKK

2014

DKK

Grunde og bygninger 29.249.870 29.012.980

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 3.607

Materielle anlægsaktiver 6 29.249.870 29.016.587

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7 578.435 130.368

Andre værdipapirer 0 58.472

Finansielle anlægsaktiver 578.435 188.840

Anlægsaktiver 29.828.305 29.205.427

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 192.607 1.047.662

Andre tilgodehavender 146.347 2.131

Udskudt skatteaktiv 9 732.000 682.000

Tilgodehavender 1.070.954 1.731.793

Likvide beholdninger 95.458 29.999

Omsætningsaktiver 1.166.412 1.761.792

Aktiver 30.994.717 30.967.219
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver  

Note 2015

DKK

2014

DKK

Selskabskapital 125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 453.435 5.368

Overført resultat 3.387.872 2.288.658

Foreslået udbytte for regnskabsåret 101.200 99.800

Egenkapital 8 4.067.507 2.518.826

Gæld til realkreditinstitutter 23.137.607 24.347.900

Langfristet gæld 10 23.137.607 24.347.900

Gæld til realkreditinstitutter 10 1.217.798 1.216.878

Kreditinstitutter 605.855 282.681

Leverandører af varer og tjenesteydelser 45.464 428.092

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 766.086 851.659

Selskabsskat 129.465 249.731

Anden gæld 982.856 1.051.673

Periodeafgrænsningsposter 42.079 19.779

Kortfristet gæld 3.789.603 4.100.493

Gældsforpligtelser 26.927.210 28.448.393

Passiver 30.994.717 30.967.219

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 11
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Pengestrømsopgørelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015

DKK

2014

DKK

Årets resultat 1.648.481 1.092.732

Reguleringer 12 777.846 1.236.723

Ændring i driftskapital 13 196.121 639.980

Pengestrømme fra drift før finansielle poster 2.622.448 2.969.435

Renteindbetalinger og lignende 33.429 33.349

Renteudbetalinger og lignende -344.718 -406.944

Pengestrømme fra ordinær drift 2.311.159 2.595.840

Betalt selskabsskat -547.447 -513.457

Pengestrømme fra driftsaktivitet 1.763.712 2.082.383

Køb af materielle anlægsaktiver -765.222 -6.768.483

Køb af finansielle anlægsaktiver m.v. 58.472 -58.472

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -706.750 -6.826.955

Tilbagebetaling af gæld til realkreditinstitutter -1.214.876 0

Tilbagebetaling af gæld til kreditinstitutter 323.173 -141.200

Optagelse af gæld til realkreditinstitutter 0 5.014.171

Betalt udbytte -99.800 -98.400

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet -991.503 4.774.571

Ændring i likvider 65.459 29.999

Likvider 1. januar 29.999 0

Likvider 31. december 95.458 29.999

Likvider specificeres således:

Likvide beholdninger 95.458 29.999

Likvider 31. december 95.458 29.999
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver 531.939 529.926

531.939 529.926

2 Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder

Andel af overskud i dattervirksomheder 448.067 29.745

448.067 29.745

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 33.429 32.829

Kursreguleringer 0 520

33.429 33.349

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 350.221 412.440

350.221 412.440

5 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 425.209 406.504

Årets udskudte skat -50.000 -49.053

Regulering af skat vedrørende tidligere år 1.972 0

377.181 357.451
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Noter til årsregnskabet

6 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-

ninger

Andre anlæg,

driftsmateriel og

inventar

DKK DKK

Kostpris 1. januar 32.049.924 225.776

Tilgang i årets løb 765.221 0

Kostpris 31. december 32.815.145 225.776

Ned- og afskrivninger 1. januar 3.036.943 222.169

Årets afskrivninger 528.332 3.607

Ned- og afskrivninger 31. december 3.565.275 225.776

Regnskabsmæssig værdi 31. december 29.249.870 0

Afskrives over 60 år 5 år

Værdien af danske grunde og bygninger ifølge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2015 udgør TDKK 39.550.
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 125.000 125.000

Kostpris 31. december 125.000 125.000

Værdireguleringer 1. januar 5.368 -24.377

Årets resultat 448.067 29.745

Værdireguleringer 31. december 453.435 5.368

Regnskabsmæssig værdi 31. december 578.435 130.368

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificeres således: 

Navn Hjemsted Selskabskapital

Stemme- og

ejerandel Egenkapital Årets resultat

Juhl Andersen ApS Vordingborg 125.000 %100 578.435 448.067

8 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter den

indre værdis

metode

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

DKK DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. januar 125.000 5.368 2.288.658 99.800 2.518.826

Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -99.800 -99.800

Årets resultat 0 448.067 1.099.214 101.200 1.648.481

Egenkapital 31. december 125.000 453.435 3.387.872 101.200 4.067.507

Selskabskapitalen består af 125 anparter à nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

9 Hensættelse til udskudt skat

Materielle anlægsaktiver -560.000 -510.000

Låneomkostninger -172.000 -172.000

Overført til udskudt skatteaktiv 732.000 682.000

0 0

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats.

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 732.000 682.000

Regnskabsmæssig værdi 732.000 682.000

10 Langfristet gæld

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

2015

DKK

2014

DKK

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 17.456.943 18.968.390

Mellem 1 og 5 år 5.680.664 5.379.510

Langfristet del 23.137.607 24.347.900

Inden for 1 år 1.217.798 1.216.878

24.355.405 25.564.778

11 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Realkreditpantebreve på i alt TDKK 32.650, der giver pant i grunde og

bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 18.613.776 18.956.889

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for kreditinstitutter:
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

11 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser (fortsat)

Ejerpantebreve på i alt TDKK 1.550, der giver pant i grunde og bygninger

med en regnskabsmæssig værdi af 6.787.139 6.923.323

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for datterselskabs kreditinstitutter:

Ejerpantebreve på i alt TDKK 1.550, der giver pant i grunde og bygninger

med en regnskabsmæssig af 6.787.139 6.923.323

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede beløb

for skyldig selskabsskat i koncernen udgør DKK 269.562. Koncernens selskaber hæfter endvidere solidarisk for

danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabs-

skatter og kildeskatter kan medføre at koncernens hæftelse udgør et større beløb.
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

12 Pengestrømsopgørelse - reguleringer

Finansielle indtægter -33.429 -33.349

Finansielle omkostninger 350.221 412.440

Af- og nedskrivninger inklusive tab og gevinst ved salg 531.940 529.926

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder -448.067 -29.745

Skat af årets resultat 377.181 357.451

777.846 1.236.723

13 Pengestrømsopgørelse - ændring i driftskapital

Ændring i tilgodehavender 710.839 -858.050

Ændring i leverandører m.v. -514.718 1.498.030

196.121 639.980
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for J.A. Entreprise Præstø ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-

lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsrapporten.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen udgøres af lejeindtægter fra lejere og indregnes i perioden som lejeindtægterne

vedrører.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultat for året under posten ”Indtægter af

kapitalandele i dattervirksomheder”.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Låneomkostninger udgiftsføres ved låneoptagelse. Finansielle poster indeholder renter og

låneomkostninger. Renter på gæld vedrørende udlejningsejendomme er indeholdt i posten

"Bruttofortjeneste" 

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernforbundne selskaber. Den danske selskabsskat fordeles mel-

lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over

aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Bygninger 60 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Indretning af lejede lokaler 5 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Aktiver med en kostpris på under DKK 12.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Nedskrivning af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indika-

tion af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er

lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi. 

16



Regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og måles efter den indre værdis metode.

I balancen indregnes under posten ”Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmæssige ejerandel

af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort med udgangspunkt i dagsværdien af de identi-

ficerbare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne

avancer eller tab og med tillæg af resterende værdi af positiv forskelsværdi (goodwill) og fradrag af en reste-

rende negativ forskelsværdi (negativ goodwill). 

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlægges via overskudsdisponerin-

gen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode" under egenkapitalen. Reserven

reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevægelser i

dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet

en retslig eller en faktisk forpligtelse til at dække virksomhedens underbalance, indregnes en hensat for-

pligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.

Finansielle gældsforpligtelser

Lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu

med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret

kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen

som en renteomkostning over låneperioden.
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Regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Pengestrømsopgørelse

Pengestrømsopgørelsen viser selskabets pengestrømme for året opdelt på drifts-, investerings- og finan-

sieringsaktivitet, årets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved årets begyndelse og slutning.

Pengestrøm fra driftsaktivitet

Pengestrøm fra driftsaktiviteten opgøres som årets resultat reguleret for ændring i driftskapitalen og ikke

kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter

omsætningsaktiver minus kortfristede gældsforpligtelser eksklusive de poster, der indgår i likvider.

Pengestrøm fra investeringsaktivitet

Pengestrøm fra investeringsaktiviteten omfatter pengestrømme fra køb og salg af immaterielle, materielle

og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrøm fra finansieringsaktivitet

Pengestrøm fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestrømme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-

stede gældsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider

Likvide midler består af likvide beholdninger

Pengestrømsopgørelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.
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