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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for Thermo Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, den 12. oktober 2021

Direktion

Bjarne Larsen Axel Ngrskov Laursen
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Den uafhangige revisors erklaring om review af arsregnskabet

Til anpartshaverne i Thermo Invest ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Thermo Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yder-
ligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi
er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vae-
sentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebs-
ramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrarende opgaver om review af hi-
storiske regnskaber er en erklaringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der
primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfaerte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i ov-
erensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 12. oktober 2021

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Mikkel Boeck Eisgart
statsautoriseret revisor
mne34371
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Selskabet

Direktion

Revisor

Thermo Invest ApS
c/o Bjarne Larsen
Kirkedalen 41
9230 Svenstrup J

CVR-nr.: 26 55 54 26
Stiftet: 18. marts 2002
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

19. regnskabsar

Bjarne Larsen

Axel Narskov Laursen

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4

6715 Esbjerg N

Thermo Invest ApS - Arsrapport for 2020/21

Penneo dokumentnagle: NSNET-1CIZ5-TW5VH-UHWY 1-H2G3P-ZJDF6



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thermo Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter og omkostninger ved udlejning samt eksterne omkostninger.
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-

satningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration mv.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, kursgevinster og kurstab ved-
rgrende vaerdipapirer og gaeld samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
og vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forretningskravet) fastsaettes
ejendom for ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

Note 2020/21 2019/20
Bruttofortjeneste 377.073 360.934
Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 615.000
Resultat for finansielle poster 377.073 975.934
@vrige finansielle omkostninger -78.138 -19.043
Resultat for skat 298.935 956.891
Skat af arets resultat -63.000 -182.000
Arets resultat 235.935 774.891
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 235.935 774.891
Disponeret i alt 235.935 774.891
Thermo Invest ApS - Arsrapport for 2020/21 8

Penneo dokumentnagle: NSNET-1CIZ5-TW5VH-UHWY 1-H2G3P-ZJDF6



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver

Note 2021 2020
Anlaegsaktiver

4 Investeringsejendomme 6.400.000 6.400.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 6.400.000 6.400.000
Anlaegsaktiver i alt 6.400.000 6.400.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.598 6.014
Udskudte skatteaktiver 109.000 172.000
Periodeafgraensningsposter 4.044 3.709
Tilgodehavender i alt 124.642 181.723
Likvide beholdninger 374.539 138.068
Omsaetningsaktiver i alt 499.181 319.791
Aktiver i alt 6.899.181 6.719.791
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
6 Overfort resultat -2.810.346 -3.046.281
Egenkapital i alt -810.346 -1.046.281
Gealdsforpligtelser
7 Geaeld til realkreditinstitutter 0 1.079.875
8 Geeld til pengeinstitutter 3.237.500 0
Deposita 129.760 129.760
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.367.260 1.209.635
Kortfristet del af langfristet geeld 175.000 197.351
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 36.980 31.732
Anden geeld 4.130.287 6.327.354
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.342.267 6.556.437
Gealdsforpligtelser i alt 7.709.527 7.766.072
Passiver i alt 6.899.181 6.719.791
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
2 Usikkerhed om going concern
3 Usikkerhed ved indregning eller maling af investeringsejendom
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Oplysninger om dagsveerdi
11 Eventualposter
Thermo Invest ApS - Arsrapport for 2020/21 10
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at vaere holdingselskab, herunder investeringsvirksomhed samt enhver
aktivitet, der efter direktionens skan star i forbindelse hermed.

2, Usikkerhed om going concern
Selskabets egenkapital udger pr. 30. juni 2021 -810 t.kr., hvilket er ensbetydende med, at
mere end 50 % af selskabets kapital er tabt. Selskabet er saledes omfattet af selskabslovens §
119. Pa baggrund af forventningerne til de kommende ar, forventes kapitalen fuldt retableret
via den fremtidige drift. Selskabets ledelse har pa denne baggrund valgt fortsat drift som
forudsaetning for regnskabsaflaeggelsen.

3. Usikkerhed ved indregning eller maling af investeringsejendom

Investeringsejendomme bestar af en ejendom beliggende i en forstad til Aarhus. Ejendommen
anvendes til erhvervsmaessige formal.

30/6 2021 30/6 2020
4, Investeringsejendomme

Kostpris primo 5.642.371 5.642.371
Kostpris ultimo 5.642.371 5.642.371
Regulering til dagsvaerdi primo 757.629 142.629
Arets regulering til dagsvaerdi 0 615.000
Regulering til dagsvaerdi ultimo 757.629 757.629
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.400.000 6.400.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent

Falsomhedsanalyse:

5,72

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et aen-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene

reduceres med 900 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende -810 t.kr. til

-1.710 t.kr.
30/6 2021 30/6 2020
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
Overfeort resultat
Overfort resultat primo -3.046.281 -3.821.172
Arets overforte overskud eller underskud 235.935 774.891
-2.810.346 -3.046.281
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 0 1.277.226
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -197.351
0 1.079.875
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 293.712
Geeld til pengeinstitutter
Geeld til pengeinstitutter i alt 3.412.500 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -175.000 0
3.237.500 0
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 2.537.500 0
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Noter

10.

11.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa 3.500 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld, 3.413 t.kr.
Ejerpantebrevet giver pant i investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021
udger 6.400 t.kr.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi ultimo 6.400.000
Arets @endringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 0

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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