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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for Thermo Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af re

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for op
fyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup J, den 30. oktober 2020

Direktion

Bjarne Larsen Gunner Hartvig Duelund Axel Ngrskov Laursen
Bestyrelse

Bjarne Larsen Gunner Hartvig Duelund Axel Ngrskov Laursen
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Den uafhangige revisors erklaring om review af arsregnskabet

Til anpartshaverne i Thermo Invest ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Thermo Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yder-
ligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi
er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vae-
sentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebs-
ramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrarende opgaver om review af hi-
storiske regnskaber er en erklaringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der
primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfaerte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i ov-
erensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 30. oktober 2020

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Mikkel Boeck Eisgart
statsautoriseret revisor
mne34371
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Selskabsoplysninger
Selskabet Thermo Invest ApS
c/o Bjarne Larsen
Kirkedalen 41
9230 Svenstrup J
CVR-nr.: 26 55 54 26
Stiftet: 18. marts 2002
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
18. regnskabsar
Bestyrelse Bjarne Larsen, Kirkedalen 41, 9230 Svenstrup J
Gunner Hartvig Duelund, Torup 13, 8305 Samsg
Axel Norskov Laursen, Ostergatan 30, 25269 Raa, Sverige
Direktion Bjarne Larsen
Gunner Hartvig Duelund
Axel Ngrskov Laursen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thermo Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter og omkostninger ved udlejning samt eksterne omkostninger.
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-

satningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration mv.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes
i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forretningskravet) fastsaettes
ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedraren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter pr. balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 360.934 244,162
Veerdiregulering af investeringsejendomme 615.000 135.000
Resultat for finansielle poster 975.934 379.162
@vrige finansielle omkostninger -19.043 -32.097
Resultat for skat 956.891 347.065
Skat af arets resultat -182.000 -35.000
Arets resultat 774.891 312.065
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 774.891 312.065
Disponeret i alt 774.891 312.065
Thermo Invest ApS - Arsrapport for 2019/20 7
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2020 2019
Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 6.400.000 5.785.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 6.400.000 5.785.000
Anlaegsaktiver i alt 6.400.000 5.785.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.014 7.796
Udskudte skatteaktiver 172.000 354.000
Periodeafgraensningsposter 3.709 3.677
Tilgodehavender i alt 181.723 365.473
Likvide beholdninger 138.068 286.013
Omsaetningsaktiver i alt 319.791 651.486
Aktiver i alt 6.719.791 6.436.486
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
5 Overfort resultat -3.046.281 -3.821.172
Egenkapital i alt -1.046.281 -1.821.172
Gealdsforpligtelser
6 Geald til realkreditinstitutter 1.079.875 1.277.002
Deposita 129.760 129.760
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.209.635 1.406.762
Kortfristet del af langfristet gaeld 197.351 197.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 31.732 32.430
Anden geeld 6.327.354 6.620.866
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.556.437 6.850.896
Geeldsforpligtelser i alt 7.766.072 8.257.658
Passiver i alt 6.719.791 6.436.486
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
2 Usikkerhed om going concern
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
Thermo Invest ApS - Arsrapport for 2019/20 9
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at vaere holdingselskab, herunder investeringsvirksomhed samt enhver
aktivitet, der efter direktionens skan star i forbindelse hermed.

2, Usikkerhed om going concern
Selskabets egenkapital udger pr. 30. juni 2020 -1.046 t.kr., hvilket er ensbetydende med, at
mere end 50 % af selskabets kapital er tabt. Selskabet er saledes omfattet af selskabslovens §
119. Pa baggrund af forventningerne til de kommende ar, forventes kapitalen fuldt retableret
via den fremtidige drift. Selskabets ledelse har pa denne baggrund valgt fortsat drift som
forudsaetning for regnskabsaflaeggelsen.

30/6 2020 30/6 2019
3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 5.642.371 5.642.371
Kostpris ultimo 5.642.371 5.642.371
Regulering til dagsvaerdi primo 142.629 7.629
Arets regulering til dagsvaerdi 615.000 135.000
Regulering til dagsvaerdi ultimo 757.629 142.629
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 6.400.000 5.785.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesar-

bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent

Falsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et aen-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

5,85
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3. Investeringsejendomme (fortsat)
En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 900 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende -1.046 t.kr.

til -146 t.kr.

4.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo

5. Overfeort resultat

Overfert resultat primo

Arets overforte overskud eller underskud

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

30/6 2020 30/6 2019
2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
-3.821.172 -4.133.237
774.891 312.065
-3.046.281 -3.821.172
1.277.226 1.474.602
-197.351 -197.600
1.079.875 1.277.002
293.712 487.630

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.277 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger 6.400 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa 920 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevet
giver pant i ovenstaende investeringsejendom.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

Thermo Invest ApS - Arsrapport for 2019/20
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h5nbH2DAqwEKYTjnnnb9qW85/WdlgUqCweReaPA16S7vO9n4cZHI40LDw85axHmB+wTwubv1bjND
7JXgY6PnSjRWfkLKH9V66pytrr4noEH7Hfouw2HUoPIaLEMpry3ogM2JUA38RwmabfSu9NKayuF7
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 /wXg/HhNg9zlKNM8HwDL9y27de7XXUjo9Sw3g3ee29U=


 
bw+kBB9THGSNZ488o6Q8mmDFDXePdtB/rzb2Iq+mdegILCaVI8v6Tqen2YZIW5lY/9YK9Dl1OaCh
mN5P3hOshzEb0wnvvJfqfWd91af5mAbT/unhMxdhEmYeI6PGV+yCLw5ejoK7hpln+y/Pbl5JCuwn
2XuS3dFtu4M7xJ4E+iqwnfJGd8wYnfQrwdg91BPH8tY2eFQV3N1OwRrDaSI0j2WWUT29FWe3n2mQ
RExIkYwTdEhoY2e7UhGJZyL6kQPTmIh7dblA129wcKYG8XzR+AdW8vhmMAI+25HTF9/sb6Au1B3k
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bw+kBB9THGSNZ488o6Q8mmDFDXePdtB/rzb2Iq+mdegILCaVI8v6Tqen2YZIW5lY/9YK9Dl1OaCh
mN5P3hOshzEb0wnvvJfqfWd91af5mAbT/unhMxdhEmYeI6PGV+yCLw5ejoK7hpln+y/Pbl5JCuwn
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 KSUs3RfeCc3sUyjIiNTpgT8HabdK8hqsxjCPyJOIq80=


 
Qsmz5C86HPn/potLwcDbMDbRVmGa8iFLjWoS67ugEy3J3BhvX5tnB7pmGqjl7fyMkQBw6mLpkDxv
+3Plfcoq48mlvvctezH0GvwZtrE/gJB3f7xBI8EZICfHXMF1Y4hdNhi5nD6Z/cJuI71HDXDgnXO2
y6AucZRakjdov0m9r8P94lU+PooUjI3r7jLWK8yX7b6MLDisEnZgfoEvUUPQB+KGcxkJl+rVUHXI
Wh4DsMvLPx3qAUYQvGyJR4XOO6XMvO4em8oSjJ/5JJnq9QhFR3aCtvLy+c3VoROGGoQpvwQmbYEu
q4mrM69j6M/kDG8GE0zct5VgUoJ+nVJOY9gLsQ==
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 KSUs3RfeCc3sUyjIiNTpgT8HabdK8hqsxjCPyJOIq80=


 
Qsmz5C86HPn/potLwcDbMDbRVmGa8iFLjWoS67ugEy3J3BhvX5tnB7pmGqjl7fyMkQBw6mLpkDxv
+3Plfcoq48mlvvctezH0GvwZtrE/gJB3f7xBI8EZICfHXMF1Y4hdNhi5nD6Z/cJuI71HDXDgnXO2
y6AucZRakjdov0m9r8P94lU+PooUjI3r7jLWK8yX7b6MLDisEnZgfoEvUUPQB+KGcxkJl+rVUHXI
Wh4DsMvLPx3qAUYQvGyJR4XOO6XMvO4em8oSjJ/5JJnq9QhFR3aCtvLy+c3VoROGGoQpvwQmbYEu
q4mrM69j6M/kDG8GE0zct5VgUoJ+nVJOY9gLsQ==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC4xODMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NzM4NjU0MA==
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  _challenge ODM3TzYtMFcxWVAtSzZKMlctNDhGR1AtSEZKQlktRzZHMzc=
  TimeStamp MjAyMC0xMS0wNyAwOTo1OTo0MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 H5SxzczRTA7kAMl+b1gAPqQbyGeBPGEyFK+u9wd3Ay8=


 
JNkdKgzki6MI1zjjTJWZB1CVRt8tGj01VkvPLlnYOY+fUAUloPYufY7J0QXosGrgbIvMhE9OSOk5
bFqmenjeGMWbjx1rIJQSRcfykFoZPyYn5WTBnFKWlcX8e4XYP6dyHZSIgMYPV5w1IsFnBVsv22ea
Z/xectxd50anpNn7kCmgeU2qGKZFfpoWXbJONKL2uhfw07YR5owVZwQ7SwGkaYtcpo2Bi6Aq8+Gd
E8xABSwAJfhgWkxnGW8zTrJLdz6xn4bgIt0UAZb5njjvrXwah/5VsxQrvgQYuBHyQknYh51UQ2L8
hCHjVQrpgERpQRPLilBXDfj0LNmwVkoNvvdTcw==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TnpNNE5qVTBNZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UlVJMk9Fb3RVREJGTkRFdFQwc3pWREV0UzA0MlQwSXRNVWhZUlZZdFVUSktOa2s9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE5vdiAwOSAwNzo0NDowNyBDRVQgMjAyMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 gPUAp5JJAELKfFPYfGSay8l4FoREp4znZ/O4189JWJQ=


 
Ss75HVyPIA9y/EVWxIbQHBe2RFUtYL5odDN7i+ykKeadqT4D//gj4btnE70F4Z1OBfdHMpuEUm9p
jsaRd9a9nRY3XLjuftIA8v/BR0Blodvvo68FP8M+2gdsKFdNLlCvcC/laraKNC0Qb5+hU+J6zvvW
rwzd4kN4SMHJo2IE+kIt8kU94BKAyAG8mKpJT89Zuvsb5F3OrQp2YYICeSJPbLSqlEChzk1N3gHl
XzEXYoUQrbKUHAl1soHyKaE+Mq097wREFKyzKn/PK4DIZBks37/1PEqo66U9FSusrdA8XnaYAW3n
8eg93UHd/FCw97ppcyqRNAD8FaVisiRxFn2+fw==
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