REVISIONSFIRMAET

CUTFELT®

Statsautoriseret revisor
Salina Sgrensen

Registrerede revisorer

Lennart Gutfelt
Lisa Kolbye
Gitte Vang

Hvalsg Ejendomme A/S

A. P, Mallers Alle 5%

2791 Drager

CVR-nr. 26552869

Arsrapport for 2021

g

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsamiing
den 29, marts 2022

Frederik Hvalsg
Dirigent

Revisionsfirmaet Gutfelt A/S
Temmerupvej 75 TH.: 32522353 CYR nr.: 132541 92 info@gutfelt.com
2770 Kastrup www.gutfelt.com FLUEA A




Hvalsg Ejendomme A/S

Indholdsfortegnelse

(Yo P YT o =N =T o 1 = RSSOt 3
Den uafhaengige revisors erklaeringer om udvidet EENNEMEANEG........ccviiiieiiiiecciiee e e eere e e eanneas 4
RV AT e Ta Y aT=To Yo o1 V2] Y LYY PSS 6
(Yo P L= o 1T =Y i o 11 =SSR 7
ANVENAL rEZNSKADSPIAKSIS ...eiiiiiiieeiiee ettt e e e e e e et e e e e aee e e e s taeeesstaeeeaasasaeasseeeeansseeeannsneeannsanaans 8
RESUILATOPEBIEISE .. eeeiiiieetee ettt sttt st e st e s bt e s bt e sa b e e st e e sabeesabeesabeesabeesabeesabeesabeesabeenabeesbeenaree s 12
BalANCE ..ttt s h e R e Rt Rt e et b e e R e e R e e Rt e Rt e et she e eRe e bt e r e et eneenreenreenreen 13
N o =T T 15



Hvalsg Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Ledeisen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for Hvalsp Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Draggr, den 29. marts 2022

Direktion

ederik Hvalse
Direkter

rederik Hvalsg
Mediem

Kent Hoeg Sgrensen Trine Beeken Hvalsg Nielsen
Formand Medlem

Mette Beeken Hvalsg Nielsen
Mediem




Hvalsg Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Hvalsg Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hvalsg Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar 2021 -
31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.



Hvalsg Ejendomme A/S

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesheretningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kastrup, den 29. marts 2022

Revisionsfirmaet Gutfelt A/S
CVR-nr. 13254192
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Hvalsg Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i kgb, salg og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa kr.
22.498.467, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa kr. 173.419.454, og en

egenkapital pa kr. 68.038.167.



Hvalsg Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Hvalsg Ejendomme A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Zndring i regnskabsmaessige skgn

Investeringsjendomme males til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret model. Det er ledelsens vurdering at
afkastkravet for pagaeldnede beliggenhed er faldende. Som konsekvens af eendringen i afkastkravet, er den
sk@nnede veerdi af eiendommene &ndret i overensstemmelse hermed. Den belgbsmaessig effekt af eendringen er
indregnet i resultatopggrelsen under "Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver". Havde selskabet anvendt
samme forudsaetninger og herunder afkastkrav i ar som sidste ar, havde den bogfgrte vaerdi udgjort fglgenden:

Ejendommen A.P. Mgllers Allé 9, afkastkrav 7%, tkr. 69.387
Ejendommen A.P. Mgllers Allé 55, afkastkrav 6,5%, tkr. 63.284

Samlet veerdi af selskabets investeringsejendomme fgr &endring i regnskabsmaessige skgn, tkr. 132.671. £ndring i
regnskabspraksis betyder saledes en merindtaeg i resultatopggrelsen pa tkr. 20.741. Der henvises til note 5 for
yderligere oplysning om anvendte parametre i dagvaerdiberegningen.

Sammenligningstallene er ikke tilpasset.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

-8-



Hvalsg Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsazetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. Selskabet har valgt IAS 17 som fortolkningsbidrag
for klassifikation og indregning af leasingkontrakter. Den samlede forpligtelse vedgrende operationelle
leasingkontrakter oplyses under eventualforpligtelser.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vaesentlige
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsvaerdi indregnes som selvstandig post i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter
afsluttet brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved
2&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. Kostprisen pa et
samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele
er forskellig.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 4,5
og 6,2 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages
hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. | kostprisen indgar kgbsvederlaget opgjort til dagsveerdi
med tilleeg af direkte kgbsomkostninger. | tilfeelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives
til denne lavere veerdi.

Varebeholdninger
Handelsvarer males til kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de

efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11-
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtzaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinzert udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-12 -

Note

2021 2020

kr. kr.
4.119.785 3.541.195
-3.404.601 -1.829.436
-181.821 -111.245
0 -78.727
29.077.413 4.285.029
29.610.776 5.806.816
0 2.614
-750.295 -629.278
28.860.481 5.180.152
-6.362.014 -1.143.722
22.498.467 4.036.430
0 3.000.000
22.498.467 1.036.430
22.498.467 4.036.430
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-13-

Note

2021 2020

kr. kr.
1.185.945 1.300.904
159.000.000 124.333.993
160.185.945 125.634.897
40.000 0
6.546.659 0
6.586.659 0
166.772.604 125.634.897
350.000 140.000
350.000 140.000
112.329 92.291
68.809 0
45.217 826.028
108.048 45.488
334.403 963.807
5.962.447 11.418
6.646.850 1.115.225
173.419.454 126.750.122
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Balance 31. december 2021

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Anden geld
Langfristede gaeldsforpligtelser 6

Geeld til kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Periodeafgraensningsposter
Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8
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2021 2020

kr. kr.
500.000 500.000
67.538.167 45.039.700
0 3.000.000
68.038.167 48.539.700
12.737.829 6.375.815
12.737.829 6.375.815
68.352.227 47.155.036
983.826 1.160.908
69.336.053 48.315.944
3.413.353 4.850.563
619.090 749.832
19.050.325 17.308.793
224.637 609.475
23.307.405 23.518.663
92.643.458 71.834.607
173.419.454 126.750.122




Hvalsg Ejendomme A/S

Noter

2021 2020

1. Personaleomkostninger
Lgnninger 3.378.330 1.808.783
Andre omkostninger til social sikring 26.271 20.653
3.404.601 1.829.436
Gennemsnitligt antal beskaftigede 3 3

2. Szerlige poster

Som omtalt i anvendt regnskabspraksis er arets resultat pavirket positivt grundet andring af regnskabsmaessige skgn
og vurdering afkastningsgrad af selskabets investeringsejendomme. Fra 2021 anvendes et afkastkrav pa 5,9% og 4,5%
ved vaerdiansattelse af investeringsejendommen, mod henholdsvis 7% og 6,5% sidste ar. £ndringen i
regnskabsmaessige sk@n er indregnet direkte i resultatopggrelsen under regnskabsposten "Dagsveerdiregulering af
investeringsaktiver".

3. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtzaegter 0 2.614

0 2.614

4. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 750.295 629.278

750.295 629.278

5. Dagveerdireguleringer
Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastszettelse af dagsvaerdien for investeringsejendomme.

Fastsaettelse af dagsvaerdien er baseret pa en forventet indtjeningspotentiale pa samlet t.DKK 8.209 og et afkastkrav
pa mellem 4,5% og 5,9%. Afkastkravene er fastlagt under hensyntagen til egendommenes beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstande og udlejningsgrader, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Driftsomkostninger er skgnnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til driften af
investeringsejendomme i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde
ejendomme i de nuvaerende vedligeholdelsesstande.

Der er i dagsvaerdien foretaget fradrag for tab af lejeindtaegter for ikke udlejede arealer. Der har veeret anvendt
ekstern og uafhaengig vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvaerdien pa investeringsejendommene.

Arets

urealiserede

Dagsvaerdi vaerdiregulering,

DKK 1.000 Kostpris ultimo resultat
Ejendomme A.P. Mgllers Allé 9, afkast 5,9% 46.422 77.000 8.321
Ejendommen A.P. Mgllers Allé 55, afkast 4,5% 60.289 82.000 20.756
106.711 159.000 29.077
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Hvalsg Ejendomme A/S

Noter

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Anden geld

7. Eventualforpligtelser

2021 2020

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
68.352.227 3.413.353 53.593.593
983.826 0 0
69.336.053 3.413.353 53.593.593

Selskabet er sambeskattet med Hvalsg Invest ApS og Hvalsg Kalvebod ApS og heaefter solidarisk for de skatter, som

vedrgrer sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Hvalsg Invest ApS, der er

administrationsselskab i sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Selskabet har overfor grundejerforening stillet sikkerhed i form af ejerpantebreve pa i alt kr. 300.000. Herudover er
der tinglyst realkreditpantebreve pa 77.389.000 kr. Den bogfgrte veerdi af de pantsatte ejendomme udggr

159.000.000 kr. pr. 31. december 2021.
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