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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Komplementar

Kommanditister

Revision

Bankforbindelse

K/S Cardiff

c/o Nectar Asset Management ApS
Bornholmsgade 3, 3. sal

DK-1266 Kgbenhavn K

CVR-nr. 26 54 96 12
Hjemstedskommune: Kebenhavn

Jess Julin Ibsen (formand)
Kim Jolin Eriksen
Ivan Andersen

Cardiff Komplementar ApS

Jess Julin Ibsen

Lars Boe Laumann
Niels Otto Erik Nielsen
Peter Steehr

Kim Eriksen

Ivan Andersen

Erling Nielsen

Mads Koch Hansen
Egon Vinther

Selskabet har besluttet at anvende reglerne om reduktion af revisorpligten og
selskabets arsrapporter vil derfor ikke vaere revideret sa leenge betingelserne
herfor er opfyldt.

Royal Bank of Scotland
Ringkjebing Landbobank
Handelsbanken

Barclays
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
for K/S Cardiff.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 18. maj 2022

Bestyrelse:

Jess Julin Ibsen (formand) Kim Jolin Eriksen

Ivan Andersen
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende 8 Westgade Street, Cardiff, United
Kingdom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
2021 blev driftsmessigt som forventet. Arets resultat udviser et overskud p4 1,3 mio. DKK. og egenkapitalen udger p&
balancedagen 8,6 mio. DKK. Heri er ikke indregnet ikke-indbetalt del af stamkapitalen pa 11,3 mio. DKK.

Selskabets stamkapital bestar af 92 anparter med en veerdi 4 301 TDKK per anpart.
Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes efter forholdene tilfredsstillende.
For 2022 forventes et tilsvarende driftsresultat.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der henvises til note 1.

Usadvanlige forhold
Der er i regnskabsaret ikke konstateret useedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 og 2021 forventes ikke umiddelbart at have vaesentlig indvirkning
pa selskabets indteegtsgrundlag og drift i 2022. Det er dog endnu for tidligt at vuredere, hvorvidt udbruddet kan fa
betydning for veerdiansaettelsen af selskabts ejendom i form af ggede afkastkrav. Der henvises til beskrivelse af
usikkerhed ved indregning og maling i arsregnskabets note 1 samt forudseetningerne for veerdianseettelsen af
investeringsejendom i note 5.

Der er ikke herudover fra balancedagen og frem til i dag indtradt forhold, som kan forrykke vurderingen af
arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg af
enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskapraksis er useendret i forhold til tidligere &r

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet

for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet

afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Lejeindtaegter
Lejeindteegter periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsverdiregulering af investeringsejendom
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen baseret pa den senest opgjorte

markedsvaerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendom samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valuta-
kurs.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende

geeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditisterne beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. I tilknytning til
neerverende drsrapport er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme madles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi, der repreesenterer det beleb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafheengig keber, korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i
normalindtjeningen, eksempelvis storre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastseettes for de
enkelte ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold pé balancedagen for den pageeldende ejendomstype,
ejendommenes beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Resultatopgerelse

Lejeindteegter

Andre eksterne omkostninger
Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Driftsresultat

Valutakursregulering af ejendom

ARETS RESULTAT

Bestyrelsen foreslar arets resultat overfert til naeste ar.

2021 2020
Note kr. kr.

1.046.468 1.023.868
2 -207.112 -151.026
839.357 872.842
3 24.473 461.731
4 -1.073.861 -602.237
-210.032 732.336
1.556.500 -1.321.500
1.346.468 -589.164
1.346.468 -589.164
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Balance

AKTIVER

Investeringsejendom
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Tilgodehavende hos lejer
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

AKTIVERTALT

PASSIVER

Stamkapital

Ikke indbetalt del af stamkapital

Overfort resultat
Egenkapital

Prioritetsgeeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af prioritetsgeeld

Forudbetalt husleje
Anden geeld
Bankgeeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

PASSIVER I ALT

GBP kurs ultimo aret

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter
Selskabets ansatte

2021 2020
Note kr. kr.

5 22.151.000 20.594.500
22.151.000 20.594.500
22.151.000 20.594.500
0 285.440
4.533 4.698
4.533 290.138
86.359 124.980
90.892 415.118
22.241.892 21.009.618

2021 2020

Note kr. kr.

27.680.000 27.680.000
-11.324.568 -11.717.295
-7.748.356 -9.094.824
8.607.076 6.867.881
6 10.734.447 10.944.064
10.734.447 10.944.064
696.974 674.561
238.596 221.831
489.106 451.212
1.475.692 1.850.069
2.900.368 3.197.673
13.634.815 14.141.737
22.241.892 21.009.618
8,86 8,24

O 0 g~
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital
Saldo primo
Arets resultat
Arets indskud
Saldo ultimo

Ikke
Stam- indbetalt Overfort
kapital stam-kapital resultat I alt
27.680.000 -11.717.295 -9.094.824 6.867.881
0 0 1.346.468 1.346.468
0 392.727 0 392.727
27.680.000 -11.324.568 -7.748.356 8.607.076

Kommanditisternes restheeftelse pr. 31.12.2021 udger 123.093 kr. pr. andel.
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsrapporten til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel. Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Afkastkravet er skennet

pa baggrund af administrators registeringer, indhentede statistikker og vurdering fra ekstern valuar.

For ejendomme, der veerdianseettes efter en afkastberegning, vil en eendring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet métte have til eendommene og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens veerdi.
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering beheeftet med en vis usikkerhed.

2021 2020
kr. kr.
2. Andre eksterne omkostninger
Ejendomsadministration 75.194 71.020
Ejendomsforsikring (betalt af lejer) 62.309 62.226
Bestyrelsesforsikring 0 5.744
Advokatbistand 39.872 0
Konsulentassistance 11.350 0
Gebyrer og gvrige omkostninger 18.386 12.037
207.112 151.026
2021 2020
kr. kr.
3. Finansielle indtaegter
Renteindteegter bank 8 72
Urealiseret kursgevinst 0 420.341
Realiseret kursgevinst 24.466 41.319
24.473 461.731
4. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter, Ringkjebing Landbobank 533.237 542.855
Prioritetsrenter, Handelsbanken 0 68
Cardiff Komplementar ApS 24173 22.748
Amortisering laneomkostninger 16.672 16.672
Urealiseret kurstab 479.065 0
Realiseret kurstab 20.714 19.893
1.073.861 602.237
5. Investeringsejendom
Kostpris primo 29.415.012 29.415.012
Kostpris ultimo 29.415.012 29.415.012
Veerdi- og kursregulering primo -8.820.512 -7.499.012
Arets veerdi- og kursregulering 1.556.500 -1.321.500
Veerdi- og kursregulering ultimo -7.264.012 -8.820.512
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 22.151.000 20.594.500
Folgende centrale forudsatninger er anvendt ved beregningen af
investeringsejendommens dagsveerdi: GBP GBP
Vurderet markedsleje i GBP 145.000 145.000
Anvendt afkastkrav 5,4% 5,4%
Forventede handelsomkostninger 6,8% 6,8%

Den indteegtsforte leje udger en periodiseret leje i henhold til lejeaftalen med Welsh Rugby Union Ltd. Lejen betales
kvartalsvis forud og udger pt. GBP 145.000 p.a. - Lejen reguleres til markedsniveau hvert 5. ar. Lejer har finansieret
ombygningen af ejendommen og tilbagebetaling af denne investering sker ved modregning i lejen pa GBP 29.500 p.a.
indtil udleb af lejekontrakten. Lejemalet lgber indtil 2034.

Der henvises til note 1 vedregrende usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom.

Folsomhedsanalyse GBP
Zndring i det anvendte afkastkrav vil have felgende +0,5% -1.875.423
effekt pa ejendommens markedsvaerdi: -0,5% 2.257.726
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Noter (fortsat)

2021 2020
kr. kr.
6. Prioritetsgeeld
Ringkjebing Landbobank Erhvervslan DKK 4.788.000 5.166.000
Ringkjebing Landbobank Erhvervslan (GBP 756.000) 6.698.462 6.524.338
Laneomkostninger -55.041 -71.713
11.431.421 11.618.625
<1lar 1-5 ar >5 ar Total
Som forfalder saledes:
Ringkjebing Landbobank 696.974 2.787.898 7.946.549 11.431.421
696.974 2.787.898 7.946.549 11.431.421

7. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport i lejeind-
betalingerne.

8. Nertstiende parter
Cardiff Komplementar ApS har udlant hele sin kapital til K/S Cardiff. Lanet er forrentet pd markedsvilkar.

9. Selskabets ansatte
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabséret.
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjcgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI5MTMyMjA=
  document_digests W3sia2V5IjoiWjJTMEktWkk2N1MtT1hWQVYtRUxaQ1gtRU9YVVMtR0hLVUciLCJkaWdlc3QiOiIyMmMyMDNhMTQ1YWNiODFlOTFhMGUwMzNjZWY3YmFlNmI3ZDViMjcwYmEzZmNlYTc3MjU0YjEyY2FiMGI5MmM3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SEJFRE0tRzBUQzctQ1RVWEgtUUVVRkctRDVXS1QtV0hRUFQ=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOCAxMzoxOToyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 UaDKnuaG0z7a4qyjnwo6M4W840v44JWeg9FTLEBN3zA=


 
I7sSZEq/Uep9E5n7rp2moiGeG0seetYiCvf7CymOvyuTxOC/Li6yTK9KAp7KUqxPGGRkcIOHNfeP
Bjd+eJqltuFZu9p8PLo1+bHsH1hBoau2g2xPKSUPfGyFrnssopDOSZvryAmv0Fzkg3R8ZGzmhbpD
5nWcg0PERmgeSazDVPnVpqaGLThHBmZ5aT9PVoIDHPGSDU4+vC2jjQnkgZGrRqc67EfRxZ4d9fiL
6Z/DUJh1cGFxNpgD27bB6QR1Phn4ztyzqY5NZjSKgVJU8svRKz2oUc8wUgP5F162VJW/B3wfuzP5
FxLmMrqWXPsHmrLqyzLFEcV6lGvfOJq1WpKO/g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKQ==
  signingRequestId MTI5MTMyMTg=
  document_digests W3sia2V5IjoiWjJTMEktWkk2N1MtT1hWQVYtRUxaQ1gtRU9YVVMtR0hLVUciLCJkaWdlc3QiOiIyMmMyMDNhMTQ1YWNiODFlOTFhMGUwMzNjZWY3YmFlNmI3ZDViMjcwYmEzZmNlYTc3MjU0YjEyY2FiMGI5MmM3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TFdPWEItQU9XQlQtNDdYWVEtU0JFR1EtVkswRFktR082Vk4=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOCAxNDozOToxMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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