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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Wigan
¢/ o Nectar Asset Management
Regnbuepladsen 5, 4. sal
DK-1550 Kgbenhavn V

CVR-nr. 26 54 55 95
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Morten Vestergaard Pedersen
Bjorn Thomsen
Seren Huscher

Komplementar Wigan Komplementar ApS

Kommanditister Morten Vestergaard Pedersen
Bjorn Thomsen
Seren Huscher
Morten Gylling Pedersen
Henrik Dalsgaard
Steen Fabian Jensen
Ellen Raahede Secher

Revision Selskabet har besluttet at anvende reglerne om reduktion af revisionspligten og
selskabets arsrapporter vil derfor ikke veere revideret sé leenge betingelserne
herfor er opfyldt.

Bankforbindelse Aviva
Jyske Bank
Royal Bank of Scotland



Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for K/S Wigan.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige skon for forsvarlige,
saledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Dog henvises til ledelsesberetningen vedrerende usikkerhed ved indregning og maling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kobenhavn, den 30. maj 2018

Bestyrelse:

Morten Vestergaard Pedersen Bjorn Thomsen
formand

Sgren Huscher



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets ejendom blev tvangssolgt i 2014.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
2017 blev driftsmeessigt som forventet. Selskabet har i aret kun haft mindre administrationsomkostninger.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der henvises til beskrivelsen i drsrapportens note 2 vedrgrende prioritetsgaeld.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som veesentligt forrykker vurderingen af
arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enekelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Ledelsen har vurderet, at goiing concern-forudseaetningen ikke er opfyldt, jf. omtalen i ledelsesberetningen og
note 1. Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r, idet indregning, méling, klassifika-
tion og opstilling af regnskabsposter mv. er sket under hensyntagen til, at selskabets aktiver og forpligtelser
realiseres.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Lejeindtaegter
Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens valutakurs.

Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen baseret pa den senest opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Valutakursregulering af investeringsejendom og prioritetsgald
Valutakursregulering af investeringsejendom og prioritetsgeeld til balancedagens kurs indregnes netto i resultat-
opgerelsen, idet prioritetsgeeld er optaget i valuta til sikring af investeringsejendommens dagsvaerdi.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendom samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indteegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valuta-
kurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
geeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom og
prioritetsgeeld.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditisterne beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemeessige resultat. I tilknytning til
neerverende arsrapport er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendommen males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til senest vurderede markeds-
veerdi omregnet til balancedagens valutakurs. Som konsekvens af, at investeringsejendommen males til markeds-
veerdi foretages der ikke regnskabsmaeessige afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende
regnskabsar. Periodeafgreensningsposter méles til kostpris.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld maéles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres til
kursen, hvortil geelden kan indfries.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saeedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa

henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.



Resultatopggrelse

Note 2017 2016
Administrationsomkostninger -25.000 -64.785
Driftsresultat -25.000 -64.785
Andre finansielle indteegter 0 678.778
Andre finansielle omkostninger -690 0
Resultat af ordineere aktiviteter for dagsvaerdiregulering og skat -25.690 613.993
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 0
Dagsveerdiregulering af finansielle forpligtelser 803.757 3.241.432
Arets resultat 778.067 3.855.425

Bestyrelsen foreslér arets resultat overfort til neeste ar.



Balance

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Periodeafgraesningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

AKTIVERIALT

PASSIVER

Stamkapital

Ikke indbetalt del af stamkapital
Overfort resultat

Egenkapital

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Anden geeld
Skyldige administrationsomkostninger
Kortfristede gaeldsforpligtelser

PASSIVERIALT

Going Concern
Usikkerhed ved indregning og maling

Note 2017 2016

0 0

0 0

0 0

0 0

0 12.500

0 12.500

215.230 312.845

215.230 228.593

215.230 228.593

Note 2017 2016

31.855.000 31.855.000

-13.955.090 -13.955.090

-40.950.534 -41.728.601

3 -23.050.624 -23.828.691

19.042.233 19.700.427

4.198.620 4.356.857

25.000 0

23.265.854 24.057.284

215.230 228.593
1
2



Noter

1. Going concern
Selskabets 1. prioritetslangiver har i 2014 formidlet salg af selskabets ejendom. Salgsprisen udgjorde 400.000 GBP og
har ikke veeret tilstraekkelig til at indfri 1. prioritetsgeelden.

Den resterende geeld til 2. prioritetsldngiver er indfriet i 2014 ved indbetalinger fra investorerne.

Som konsekvens af ovenstdende forventer ledelsen, at selskabets aktiviteter vil blive afviklet i lgbet af det kommende &r.
Pa baggrund heraf er savel aktiver som geeldsforpligtelser optaget til realisationsverdier. Ledelsen vurderer ikke, at
afviklingen af selskabet vil veere forbundet med vesentlige omkostninger, hvorfor der ikke er taget hensyn hertil i
arsregnskabet.

2. Usikkerhed ved indregning og maling
1. prioritetslanet er fastforrentet, og det skal anferes, at der ved fortidig indfrielse kan vaere en risiko for, at langiver vil
opkraeve et ordineert indfrielsesgebyr samt eventuelt meromkostninger som tilleeg til lanets restgaeld.

Der er indregnet et belgb til deekning heraf pa baggrund af skrivelse modtaget fra langiver i 2013. Der foreligger ikke
nyere opggrelser over eventuelle meromkostninger, hvorfor der er usikkerhed knyttet til veerdianseettelsen af selskabets
1. prioritetslan samt sterrelsen af skyldige omkostninger i relation hertil.

Ikke
Stam- indbetalt Overfort
kapital stam-kapital resultat Ialt
3. Egenkapital
Stamkapital 31.855.000 -13.955.090 -41.728.601 -23.828.691
Arets resultat 0 0 778.067 778.067
Arets indskud 0 0 0 0

Saldo ultimo 31.855.000 -13.955.090 -40.950.534 -23.050.624




Noter

Virksomhedskapital
Kommanditanparter
Kommanditanparter
Kommanditanparter
Kommanditanparter
Kommanditanparter
Kommanditanparter
Kommanditanparter

Bevagelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo
Kapitalforhgjelse
Virksomhedskapital
ultimo

Palydende

Antal veardi Nominel veerdi

10 335.500,00 3.355.000

11 356.363,64 3.920.000

10 380.000,00 3.800.000

40 270.000,00 10.800.000

10 365.000,00 3.650.000

10 315.000,00 3.150.000

9 353.333,33 3.180.000

100 31.855.000
2017 DKK 2016 DKK 2015 DKK 2014 DKK 2013 DKK
31.855.000 31.855.000 31.855.000 31.855.000 27.000.000
0 0 0 0 4.855.000
31.855.000 31.855.000 31.855.000 31.855.000 31.855.000

Kommanditisterne har i tilleeg til restheeftelsen under indskudskapitalen pa individuel basis pataget sig en yderligere

heeftelse overfor kommanditistselskabet. Den yderligere heeftelse er subsidieer i forhold til resthaeftelsen og er pataget

som en selvskyldnerkaution for kommanditistens forholdsmeessige andel af kommanditselskabets nuveerende og
fremtidige forpligtelser. 1. prioritetsldngiver er afskaret fra at gore den yderligere haeftelse gaeldende. Den enkelte

kommanditist kan ikke gore regreskrav geeldende mod komplementaren eller de gvrige kommanditister for indbetalinger

under den yderligere heeftelse. Det er noteret i kommanditistselskabets ejerbog, hvilke kommanditister, der har pétaget sig

den yderligere haeftelse. Heeftelsen udger 12. t.kr. pr. anpart pa 40 anparter pataget i 2012, og yderligere 25 t.kr. pr. anpart

pa 50 anparter pataget i 2013 svarende til i alt 1.730 t.kr.
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