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Kongensgaard ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet Kongensgaard ApS
Voldbjergvej 14 A, 2.
8240 Risskov
CVR-nr.: 26 53 67 31
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemsted: Arhus
Direktion Thomas Lund Hansen
Revisor FER Fyns Erhvervsrevision

Statsautoriserede revisorer
Ostre Stationsvej 43, 1. tv.
5000 Odense C
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Kongensgaard ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016
- 30. september 2017 for Kongensgaard ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 4. januar 2018

Direktion

Thomas Lund Hansen
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Kongensgaard ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Kongensgaard ApS
Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kongensgaard ApS for regnskabséret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resul-
tatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smé virksomheder
og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt plan-
leegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion
om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik

pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreve-
de supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 1 overensstemmelse
med &rsregnskabsloven.
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Kongensgaard ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Odense, den 4. januar 2018

FER FYNS ERHVERVSREVISION
STATSAUTORISEREDE REVISORER

CVR-nr. 21 44 75 87

Jakob Badker
Statsautoriseret revisor
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Kongensgaard ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestdet 1 projektering og opfersel af ejendomme.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pé kr. 10.071.386, og selskabets
balance pr. 30. september 2017 udviser en egenkapital pa kr. 2.444.698.

Investeringer

Selskabet udvikler over de naste par ér et byggeretsfelt pa ca. 10.000 kvm. i Odense City 1
tilknytning til gdgadesystemet med et betydeligt vaekstpotentiale.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2016/17 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Kongensgaard ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kongensgaard ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i1 lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har

fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
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Kongensgaard ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipa-
pirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonfor-
brug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
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Kongensgaard ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsverdi medferer vasentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevearende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2017 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt 1 budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Den-
ne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat atkastprocent. Den herved beregnede
verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt dis-
se ikke indgér serskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 6%, hvilket skal ses 1 forhold til et afkast pé statsobligationer med
10 ars lebetid pa 0,5% korrigeret for risikotillaeg.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsten-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsa&tningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Kongensgaard ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Kongensgaard ApS

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2016/17 2015/16

kr. kr.

92.920 -233.709
14.144.663 0
14.237.583 -233.709
3.992 577
-1.329.541 -1.213.548
12.912.034 -1.446.680
-2.840.648 318.270
10.071.386 -1.128.410
10.071.386 -1.128.410
10.071.386 -1.128.410
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Kongensgaard ApS

Balance 30. september

Note
Aktiver
Investeringsejendomme 5
Investeringsejendomme under opferelse 5

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2016/17 2015/16

kr. kr.
36.669.400 0
13.500.000 36.024.737
50.169.400  36.024.737
50.169.400 36.024.737
158.522 87.485
36.561 1.558.382
271.178 318.270
6.930 52.091
473.191 2.016.228
2.569 89.310
475.760 2.105.538
50.645.160 38.130.275
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Kongensgaard ApS

Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neartstdende parter og ejerforhold

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2016/17 2015/16

kr. kr.

125.000 125.000
2.319.698 -7.751.688
2.444.698 -7.626.688
3.111.826 0
3.111.826 0
218.642 63.844
44.441.790 45.492.161
428.204 200.958
45.088.636  45.756.963
45.088.636 45.756.963
50.645.160  38.130.275
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Kongensgaard ApS

Noter til arsrapporten

1 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme

Verdiregulering investeringsejendomme

2 Finansielle indtegter

Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2016/17 2015/16

kr. kr.
14.144.663 0
14.144.663 0
14.144.663 0
3.992 577
3.992 577
1.329.073 1.213.206
468 342
1.329.541 1.213.548
-271.178 -318.270
3.111.826 0
2.840.648 -318.270
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Kongensgaard ApS

Noter til Arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. oktober 2016
Tilgang i rets lob

Afgang i arets lob

Kostpris 30. september 2017

Verdireguleringer 1. oktober 2016
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 30. september 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017

Investeringsej
Investeringsej endomme und

endomme er opforelse
0 36.024.737
22.524.737 0
0 -22.524.737
22.524.737 13.500.000
0 0
14.144.663 0
14.144.663 0
36.669.400 13.500.000

Oplysning om forudsztninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsvardien af ejendommen er beregnet pa baggrund af norm-huslejeindtegter og

realiserede driftsudgifter i 2016/17 og kapitaliseret med 6%.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 30. september 2017 er der anvendt et individuelt fastsat

afkastkrav pd 6 %.

Zndringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt vaerdireguleringen 1 resultatopgerelsen.

ZAndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,25% Basis 0,25 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,75 6,00 6,25
Dagsveardi 38.263.722  36.669.400  35.202.624
Zndring 1 dagsveerdi 1.594.322 0 -1.466.776

FER FYNS ERHVERVSREVISION
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Kongensgaard ApS

Noter til Arsrapporten

6 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. oktober 2016 125.000 -7.751.688 -7.626.688
Arets resultat 0 10.071.386 10.071.386
Egenkapital 30. september 2017 125.000 2.319.698 2.444.698

Selskabskapitalen bestar af 125.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt serlige
rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer 1 selskabskapitalen 1 de seneste 5 ar.

7 Eventualposter m.v.

Modervirksomheden indgér 1 sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder.
Selskaberne hafter ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der givet ejerpantebrev i grunde og bygninger
med tkr. 15.000, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 30/9 2017 udger t.kr. 50.169. Pantet
omfatter tillige koncernselskabers engagement med samme kreditinstitut.

9 Nezertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne el-
ler minimum 5% af selskabskapitalen:

TLH Holding af 01.10.2000 A/S
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