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CDS Ejendomsselskab ApS

1

Selskabsoplysninger

Selskabet CDS Ejendomsselskab ApS
Sandbakken 2
3660 Stenløse

Hjemstedskommune: Egedal

Direktion Carsten Due Steffensen

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Regnskabsår 1. oktober - 30. september
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CDS Ejendomsselskab ApS

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investeringsejendom-
mene omfatter en produktionsejendom og kontorejendom.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.

Indregning og måling af investeringsejendomme

Ejendommenes dagsværdi er fastlagt på baggrund af en beregnet kapitalværdi. Dagsværdien er underlagt æn-
dringer i ejendommenes driftsforhold samt markeds- og renteforhold.

Ejendommene der omfatter produktions- og lagerlokaler, med et samlet lejeareal på 4.836 km2, er fuldt udlejet.
Ejendommene er i 2019/20 optaget til en dagsværdi på kr. 18,1 mio. med udgangspunkt i et afkast på 6 %.

Indregning af finansielle forpligtelser

Finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris. Ved anvendelse af overgangsbestemmelserne indregnes
hensættelse til kurstab på selskabets prioritetslån pr. 30. september 2020 kr. 38.675 over resten af lånenes
løbetid på 18,5 år fra og med 2019/20. Ændringen medfører en udgift på kr. 2 p.a.
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CDS Ejendomsselskab ApS

3

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
CDS Ejendomsselskab ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 -
30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stenløse, den 2. februar 2021

Direktion

Carsten Due Steffensen
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CDS Ejendomsselskab ApS

4

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i CDS Ejendomsselskab ApS:

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for CDS Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. septem-
ber 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 -
30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-
onspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil
afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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CDS Ejendomsselskab ApS

5

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis,
der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået
ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingør, den 2. februar 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Bent Christensen
statsautoriseret revisor
MNE23307
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CDS Ejendomsselskab ApS

6

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for CDS Ejendomsselskab ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Under henvisning til Årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på
egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgo-
dehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostnin-
ger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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CDS Ejendomsselskab ApS

7

Regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning ved huslejeindtægter indregnes og periodiseret i henhold til indgåede lejekontrakter. Indtæg-
terne indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver. Fortjeneste og
tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver opgøres som salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger
og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Carsten Due Steffensen Holding ApS fungerer som admi-
nistrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som
underskudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi. Dagsvær-
dien af investeringsejendomme opgøres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende år (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindtægter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes sædvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastsættes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes løbetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.

Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles i den lø-
bende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af ejendomme'.

Finansielle anlægsaktiver

Deposita måles til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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9

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Carsten Due Steffensen Holding ApS. Selskabsskat indreg-
nes i balancen under 'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 777.614 703.777

Værdiregulering af investeringsejendomme -263.305 140.074

Resultat af primær drift 514.309 843.851

1 Finansielle indtægter 0 19.676
2 Finansielle omkostninger -254.946 -365.648

Resultat før skat 259.363 497.879

3 Skat af årets resultat -65.268 -111.162

Årets resultat 194.095 386.717

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 0
Overført til overført resultat 194.095 386.717

Disponeret 194.095 386.717

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

CDS Ejendomsselskab ApS
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Note 2019/20 2018/2019

Grunde og bygninger 18.117.671 13.220.000

4 Materielle anlægsaktiver 18.117.671 13.220.000

Deposita 12.000 12.000

Finansielle anlægsaktiver 12.000 12.000

Anlægsaktiver 18.129.671 13.232.000

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 8.125 0
Tilgodehavende selskabsskat 38.038 63.822
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 609.658 481.039
Periodeafgrænsningsposter 0 19.622
Andre tilgodehavender 87.494 00

Tilgodehavender 743.315 564.483

Likvide beholdninger 42.934 1.111

Omsætningsaktiver 786.249 565.594

Aktiver i alt 18.915.920 13.797.594

CDS Ejendomsselskab ApS

Balance 30. september

Aktiver
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CDS Ejendomsselskab ApS

Note 2019/20 2018/2019

Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat 2.559.425 2.365.330
Foreslået udbytte 0 0

Egenkapital 2.684.425 2.490.330

Hensættelser til udskudt skat 1.017.080 961.030

Hensatte forpligtelser 1.017.080 961.030

4 Langfristet del af kreditinstitutter i øvrigt 5.432.344 5.529.726
Langfristet selskabsskat 9.218 0

Langfristet gæld 5.441.562 5.529.726

4 Kreditinstitutter i øvrigt 107.068 118.131
Gæld til pengeinstitutter 3.823.220 2.787.763
Gæld til tilknyttede virksomheder 4.097.312 976.306
Leverandører af varer og tjenesteydelser 850.501 56.003
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 429.043 412.663
Anden gæld 465.709 465.642

Kortfristet gæld 9.772.853 4.816.508

Gæld i alt 15.214.415 10.346.234

Passiver i alt 18.915.920 13.797.594

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 30. september
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Selskabs- Overført Foreslået Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

Egenkapital 1. oktober 2018 125.000 1.978.613 0 2.103.613
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Årets resultat 0 386.717 0 386.717

Egenkapital 30. september 2019 125.000 2.365.330 0 2.490.330

Egenkapital 1. oktober 2019 125.000 2.365.330 0 2.490.330
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Årets resultat 0 194.095 0 194.095

Egenkapital 30. september 2020 125.000 2.559.425 0 2.684.425

CDS Ejendomsselskab ApS

Egenkapitalopgørelse
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2019/20 2018/19

1 Finansielle indtægter

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 19.676

0 19.676

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 58.861 37.633
Renteomkostninger i øvrigt 196.085 328.015

254.946 365.648

3 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat 9.218 -38.038
Ændring af hensættelse til udskudt skat 56.050 149.200

65.268 111.162

Noter til årsregnskabet

CDS Ejendomsselskab ApS
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Noter til årsregnskabet

CDS Ejendomsselskab ApS

4 Materielle anlægsaktiver
Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme

Anskaffelsessum 1. oktober 2019 13.330.518 12.516.333
Årets tilgang 5.160.976 814.185
Årets afgang 0 0

Anskaffelsessum 30. september 2020 18.491.494 13.330.518

Værdireguleringer 1. oktober 2019 -110.518 -321.333
Årets værdireguleringer -263.305 210.815
Tilbageførte værdireguleringer på årets afgang 0 0

Værdireguleringer 30. september 2020 -373.823 -110.518

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 18.117.671 13.220.000

Centrale forudsætninger som er anvendt ved værdiansættelse til dagsværdi

Til beregning af dagsværdi af investeringsejendomme er der anvendt en afkastbaseret model, der tager
udgangspunkt i ejendommens budgetterede driftsafkast det kommende år. Afkastkravet er fastsat til 6%,
som er baseret på ejendommens stand samt beliggenhed. Det budgetterede driftsafkast er baseret på
forventede lejeindtægter, fratrukket ejendommens sædvanlige driftsomkostninger.
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Noter til årsregnskabet

CDS Ejendomsselskab ApS

2019/20 2018/2019

5 Kreditinstitutter i øvrigt

Forfald efter 5 år 5.015.258 5.064.318
Forfald 1-5 år 417.086 465.408
Forfald inden 1 år 107.068 118.131

5.539.412 5.647.857

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Carsten Due Steffensen Holding som
administrationsselskab samt med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med
andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, tkr. 5.539, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2020 udgør tkr. 18.118.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er deponeret 3 stk. ejerpantebreve, nom. tkr. 1.200 , nom. tkr. 1.700
om nom. tkr. 1.300 i ejendommen Ringbakken 30 og Ringbakken 32.

Endvidere er afgivet selvskyldnerkaution.
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Selskabsoplysninger



Selskabet CDS Ejendomsselskab ApS
Sandbakken 2
3660 Stenløse



Hjemstedskommune: Egedal



Direktion Carsten Due Steffensen



Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør



Regnskabsår 1. oktober - 30. september
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Ledelsesberetning



Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Virksomhedens væsentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investeringsejendom-
mene omfatter en produktionsejendom og kontorejendom.



Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold



Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.



Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsårets afslutning



Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.



Indregning og måling af investeringsejendomme



Ejendommenes dagsværdi er fastlagt på baggrund af en beregnet kapitalværdi. Dagsværdien er underlagt æn-
dringer i ejendommenes driftsforhold samt markeds- og renteforhold.



Ejendommene der omfatter produktions- og lagerlokaler, med et samlet lejeareal på 4.836 km2, er fuldt udlejet.
Ejendommene er i 2019/20 optaget til en dagsværdi på kr. 18,1 mio. med udgangspunkt i et afkast på 6 %.



Indregning af finansielle forpligtelser



Finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris. Ved anvendelse af overgangsbestemmelserne indregnes
hensættelse til kurstab på selskabets prioritetslån pr. 30. september 2020 kr. 38.675 over resten af lånenes
løbetid på 18,5 år fra og med 2019/20. Ændringen medfører en udgift på kr. 2 p.a.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
CDS Ejendomsselskab ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 -
30. september 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Stenløse, den 2. februar 2021



Direktion



Carsten Due Steffensen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejerne i CDS Ejendomsselskab ApS:



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for CDS Ejendomsselskab ApS for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. septem-
ber 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 -
30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-
onspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil
afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis,
der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået
ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.



Helsingør, den 2. februar 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63



Bent Christensen
statsautoriseret revisor
MNE23307
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Regnskabspraksis



Regnskabsgrundlag



Årsrapporten for CDS Ejendomsselskab ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.



Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Under henvisning til Årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Omregning af fremmed valuta



Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på
egenkapitalen.



Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgo-
dehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostnin-
ger.



Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Regnskabspraksis



Resultatopgørelsen



Bruttofortjenesten



Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning ved huslejeindtægter indregnes og periodiseret i henhold til indgåede lejekontrakter. Indtæg-
terne indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme



Andre driftsindtægter og -omkostninger



Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksom-
hedernes aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver. Fortjeneste og
tab ved salg af immaterielle og materielle aktiver opgøres som salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger
og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.



Finansielle poster



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.



Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Carsten Due Steffensen Holding ApS fungerer som admi-
nistrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som
underskudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
d
b
4
a
2
0
3
H



p
X



2
4
1
7
9



3
8



5
8











CDS Ejendomsselskab ApS



8



Regnskabspraksis



Balancen



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi. Dagsvær-
dien af investeringsejendomme opgøres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende år (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindtægter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes sædvanlige
driftsomkostninger.



Ejendommenes afkastkrav fastsættes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes løbetid og
lejernes bonitet mv.



Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.



Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles i den lø-
bende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af ejendomme'.



Finansielle anlægsaktiver



Deposita måles til amortiseret kostpris.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.



Udbytte



Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Regnskabspraksis



Skyldig skat og udskudt skat



Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Carsten Due Steffensen Holding ApS. Selskabsskat indreg-
nes i balancen under 'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.



Gældsforpligtelser



Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligati-
onslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagel-
sestidspunktet.



Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2019/20 2018/19



Bruttofortjeneste 777.614 703.777



Værdiregulering af investeringsejendomme -263.305 140.074



Resultat af primær drift 514.309 843.851



1 Finansielle indtægter 0 19.676
2 Finansielle omkostninger -254.946 -365.648



Resultat før skat 259.363 497.879



3 Skat af årets resultat -65.268 -111.162



Årets resultat 194.095 386.717



Resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 0 0
Overført til overført resultat 194.095 386.717



Disponeret 194.095 386.717



Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september
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Note 2019/20 2018/2019



Grunde og bygninger 18.117.671 13.220.000



4 Materielle anlægsaktiver 18.117.671 13.220.000



Deposita 12.000 12.000



Finansielle anlægsaktiver 12.000 12.000



Anlægsaktiver 18.129.671 13.232.000



Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 8.125 0
Tilgodehavende selskabsskat 38.038 63.822
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 609.658 481.039
Periodeafgrænsningsposter 0 19.622
Andre tilgodehavender 87.494 00



Tilgodehavender 743.315 564.483



Likvide beholdninger 42.934 1.111



Omsætningsaktiver 786.249 565.594



Aktiver i alt 18.915.920 13.797.594



CDS Ejendomsselskab ApS



Balance 30. september



Aktiver
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Note 2019/20 2018/2019



Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat 2.559.425 2.365.330
Foreslået udbytte 0 0



Egenkapital 2.684.425 2.490.330



Hensættelser til udskudt skat 1.017.080 961.030



Hensatte forpligtelser 1.017.080 961.030



4 Langfristet del af kreditinstitutter i øvrigt 5.432.344 5.529.726
Langfristet selskabsskat 9.218 0



Langfristet gæld 5.441.562 5.529.726



4 Kreditinstitutter i øvrigt 107.068 118.131
Gæld til pengeinstitutter 3.823.220 2.787.763
Gæld til tilknyttede virksomheder 4.097.312 976.306
Leverandører af varer og tjenesteydelser 850.501 56.003
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 429.043 412.663
Anden gæld 465.709 465.642



Kortfristet gæld 9.772.853 4.816.508



Gæld i alt 15.214.415 10.346.234



Passiver i alt 18.915.920 13.797.594



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualforpligtelser



Passiver



Balance 30. september
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Selskabs- Overført Foreslået Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt



Egenkapital 1. oktober 2018 125.000 1.978.613 0 2.103.613
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Årets resultat 0 386.717 0 386.717



Egenkapital 30. september 2019 125.000 2.365.330 0 2.490.330



Egenkapital 1. oktober 2019 125.000 2.365.330 0 2.490.330
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Årets resultat 0 194.095 0 194.095



Egenkapital 30. september 2020 125.000 2.559.425 0 2.684.425



CDS Ejendomsselskab ApS



Egenkapitalopgørelse
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2019/20 2018/19



1 Finansielle indtægter



Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 19.676



0 19.676



2 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 58.861 37.633
Renteomkostninger i øvrigt 196.085 328.015



254.946 365.648



3 Skat af årets resultat



Aktuel skat af årets resultat 9.218 -38.038
Ændring af hensættelse til udskudt skat 56.050 149.200



65.268 111.162



Noter til årsregnskabet



CDS Ejendomsselskab ApS
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Noter til årsregnskabet



CDS Ejendomsselskab ApS



4 Materielle anlægsaktiver
Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme



Anskaffelsessum 1. oktober 2019 13.330.518 12.516.333
Årets tilgang 5.160.976 814.185
Årets afgang 0 0



Anskaffelsessum 30. september 2020 18.491.494 13.330.518



Værdireguleringer 1. oktober 2019 -110.518 -321.333
Årets værdireguleringer -263.305 210.815
Tilbageførte værdireguleringer på årets afgang 0 0



Værdireguleringer 30. september 2020 -373.823 -110.518



Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 18.117.671 13.220.000



Centrale forudsætninger som er anvendt ved værdiansættelse til dagsværdi



Til beregning af dagsværdi af investeringsejendomme er der anvendt en afkastbaseret model, der tager
udgangspunkt i ejendommens budgetterede driftsafkast det kommende år. Afkastkravet er fastsat til 6%,
som er baseret på ejendommens stand samt beliggenhed. Det budgetterede driftsafkast er baseret på
forventede lejeindtægter, fratrukket ejendommens sædvanlige driftsomkostninger.
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Noter til årsregnskabet



CDS Ejendomsselskab ApS



2019/20 2018/2019



5 Kreditinstitutter i øvrigt



Forfald efter 5 år 5.015.258 5.064.318
Forfald 1-5 år 417.086 465.408
Forfald inden 1 år 107.068 118.131



5.539.412 5.647.857



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



7 Eventualforpligtelser



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Carsten Due Steffensen Holding som
administrationsselskab samt med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med
andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, tkr. 5.539, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2020 udgør tkr. 18.118.



Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er deponeret 3 stk. ejerpantebreve, nom. tkr. 1.200 , nom. tkr. 1.700
om nom. tkr. 1.300 i ejendommen Ringbakken 30 og Ringbakken 32.



Endvidere er afgivet selvskyldnerkaution.



16



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
d
b
4
a
2
0
3
H



p
X



2
4
1
7
9
3



8
5



8








				2021-02-24T12:25:21+0100

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 CWw1nFAbKsKtjEba+H2Emo/plFZl/YJFP8Nc7/18d4E=


 
Sh8rhnT50c+YZiglZ9daOarUumLD7Zg/fP1F1WZ268w8DrLBfRmr30z4fUtmLE14oGYiq8OI+jnw
+z2APr/+CxfgeC2zVWNMhgEKVI4rFqxKEbkJGb5BrWwIsVHj9/lhoFfewWJpY/9/tPv5eDjVTaQA
9zWsczv/COuWZJ9TvQ/LrXAztiR3CQI8VbmXKJ8TyViMvLgS/iXX9TVZwWtIfrNGwXTb/Ja3YzQm
sp3Im6uCUZ3OwNr+8nJ1AymXqItX6uQyWYuNEicFFVbnTKVoP9yvUTFTepbb2eWOKgsnkJN61WQk
d0TjEU9rchM5tnlg1r0KYBGHzKeaQdwZX92viQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge OTQwMDQ5MjU5ODcwOTE0MDg4
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MWRiNGEyMDNIcFgyNDE3OTM4NTgvU0hBNTEyLzM5NjRCQTI2MEVCREQ0MkQ5RTBENTIwOURDNTc5REMxMTk0NkQyMjg5MkQ1NTU5ODQ2ODY3RjEwQTIxOTI4NjU2MTk3NUVGRDAyRUFEOTlENUE5N0QxNkVDN0Y4MTBDMzQ3RUJBN0FDRDk1Q0Q1OEJDNkY3ODg0RTk3OTc3Rjgz
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEZlYiAyNCAxMjoyNTowNSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC ZmRkNDE1ZGN1dHQyNDE3OTM4NTgvU0hBNTEyLzBBRjFGNTI1QzM5NUJBQkE4RDQ3OURDQjEwMUY1RjM5NkNBNjIzMTU3RUY1NzMxQkIwQ0M3RDg1M0I4QzgxODE5OTZGNTFGRDI1MkNCMTJBRDVFNzU1QTY0ODgxNjIxOERERjNERTcwREIwNzkwNzZENjUwQjczODE0QzVGOTJB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MWFmMWM2MzJ3dGoyNDE3OTM4NTgvU0hBNTEyL0U5MzdGNDM1NjBEQ0RCODAxODZBNjg4MUYwQkNFMjFEQjA0OTM0NEUzRTcwMkEzRTkyNkM5MzMyRUQ5MDJEQ0I4ODFGNjAwODQ3QTREMkI0OTQ0N0ZGM0FBRTVBMjlGMTMxMUZDNzdCQ0FFMzY3RUZCRjU2Qzk4NjJEMDYxNDQ3




  
 
 
 
 
 
 7h6aaMcISA8waKi0cJ25yJ2FV/6V5zzZcgt1Oc9vZ2Y=


 
EG0jrmlFewng0mJNNHkFZUyXa6HKVzj5sDfKeo2YHRINhSYfIG1DehyfwGOzXmNuspSWmDEEgDVb
Z8VkYISAkvMXQWt7tEQo9/XkL/Yq9Fhrkl38pXkRbk7+oAZgQf+2Jvwf1fYXyEliVg8qAenVpFrI
GnoynpRcCtrfFwS0t0Wn310JCmvnLk4y6Al1pLyycv4zV/coZz177ry1ZK89WfbmPlQaKVVnLpQY
poG86LO4fJFsfhZZZxXZnjb4NfzwT8Jte/5tiF3mkJC+Tiznuv9nzuMm6CkfRUxnhZLO0aUAfANA
tGKkBdtIxvK5o/8YMZspPqAhO9DavszZhqPUbA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xODIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 970136351011544637
  hashsumB 2193d22cURZ241793858/SHA512/34FF96C97990DFB49C6508DCBC30E8C2063DABC8C94AECB3566A1E108E6237505C28CEF7BBDA88D26D7FD036AAFF2DDBF84B5129D6049A72878D298B5F36C683
  hashsumC 1af1c632wtj241793858/SHA512/E937F43560DCDB80186A6881F0BCE21DB049344E3E702A3E926C9332ED902DCB881F600847A4D2B49447FF3AAE5A29F1311FC77BCAE367EFBF56C9862D061447
  hashsumD 21e2f51dNSk241793858/SHA512/EDBE533345DFB1D075C1F81E9791DEFD77D5ED3C39C208472B539C05A9B126954D06674F9A2378A068767E31E865DF350BD2B50DA302E5D37E339918194EEE2C
  hashsumE fdd415dcutt241793858/SHA512/0AF1F525C395BABA8D479DCB101F5F396CA623157EF5731BB0CC7D853B8C8181996F51FD252CB12AD5E755A648816218DDF3DE70DB079076D650B73814C5F92A
  hashsumF 1db4a203HpX241793858/SHA512/3964BA260EBDD42D9E0D5209DC579DC11946D22892D5559846867F10A219286561975EFD02EAD99D5A97D16EC7F810C347EBA7ACD95CD58BC6F7884E97977F83
  TimeStamp MjAyMS0wMi0yNCAxMTowMDoxNCswMTAw
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