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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 for
Ejendomsselskabet Sendergade 25, Silkeborg ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmassige sken for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede prasentation af arsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Betingelserne for at fraveelge revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 23. juni 2021

Direktion:

:‘ " ,':
Z G/ %
¢ y )J'

Bo Jorgensen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Sendergade 25, Silkeborg ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Sendergade 25, Silkeborg ApS for regnskabsaret 1. januar
2020 - 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 23. juni 2021

Aros statsautoriserede revisorer /S
CVR-nr. 29690065
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Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Sendergade 25, Silkeborg ApS
Sendergade 25, 3.
8600 Silkeborg

CVR nr.: 26 5220 99

Regnskabsar: 01.01 -31.12

Bo Jorgensen

Tandlegeselskabet Bo Jargensen ApS, 25 %
Tandleege Henrik Markedahl ApS, 25 %
Tandlege Jakob Lindberg ApS, 25 %
Tandlege Peter Halsboe ApS, 25 %

Aros statsautoriserede revisorer 1/S
Varkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sendergade 25, Silkeborg ApS er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 kan resultatopgerelsens @verste poster sammendrages til posten
”Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre og andre driftsindtaegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabséarets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lokaleomkostninger
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetillaeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom beliggende i Sendergade 25, 8600 Silkeborg, som blev
anskaffet i 2002.

Ejendommen vardiansettes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow-model baseret pa forventede fremtidige
nettopengestremme for en 1-arig periode.

Afkastbaserede modeller er karakteriseret ved, at de fremtidige pengestremme ved at besidde en
investeringsejendom kapitaliseres ved anvendelse af en diskonteringssats. Diskonteringssatsen fastszttes baseret
pd et markedsbaseret forrentningskrav for den enkelte investeringsejendom, det vil sige en sats, der afspejler
aktuelle markedsvurderinger af usikkerhed forbundet med belab og tidspunkt for pengestremmene. De
fremtidige pengestromme fastsattes pa baggrund af palidelige sken over sterrelsen af og tidspunktet for de
fremtidige ind- og udbetalinger, herunder sken over sterrelsen og tidspunktet for lejeindbetalinger, genudlejning
af ikke-udlejede lokaler, afholdelse af reparations- og vedligeholdelsesarbejder, afholdelse af andre
omkostninger forbundet med at besidde investeringsejendomme.

Dagsverdi for ejendomme:

Ejendommene bestar af en udlejningsejendom beliggende i Silkeborg. Ejendommens

dagsverdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende &r vurderes érligt at udgere TDKK 460, hvilket bygger pa en
fuldt udlejet ejendom med arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pd TDKK 140.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pé 6,85 %, som er fastlagt under hensyntagen til de geldende forhold
pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

Afkastkravet p 6,85% er ligeledes i niveau med det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme beliggende
i samme omrade.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en srskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter henszttelse til udskudt skat.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettigede skattemassige underskud, indregnes
med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Veardiregulering, investeringsejendomme
Resultat af primeer drift

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort fra tidligere ar

Til disposition

Forslag til resultatdisponering
Overfort til naeste &r

I alt
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Note 2020 2019
DKK DKK

463.418 460.448

40.000 10.000

503.418 470.448

6 13
2 113.893 135.139
389.531 335.321

3 76.879 71.556
312.652 263.765

312.652 263.765

3.350.705 3.086.939

3.663.357 3.350.705

3.663.357 3.350.705

3.663.357 3.350.705




Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavende TandlegeCentret I/S

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 31.

10

december
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Note 2020 2019
DKK DKK

4 6.720.000 6.680.000
6.720.000 6.680.000

6.720.000 6.680.000

25.738 26.684

0 6.872

2.176 2.176

27.914 35.732

18.917 6.769

18.917 6.769

46.831 42.502

6.766.831 6.722.502




Balance 31. december
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Note 2020 2019
DKK DKK
Passiver
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfert overskud _3.663.357 3.350.705
Egenkapital i alt 3.789.357 3.476.705
Hensattelse til udskudt skat 451.147 441.720
Hensatte forpligtelser i alt 451.147 441.720
Geld til realkreditinstitutter 5 0 108.989
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 108.989
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 121.427 336.000
Geald til associerede virksomheder 2.378.448 2.337.588
Selskabsskat 4.452 0
Anden geld 22.000 21.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.526.327 2.695.088
Galdsforpligtelser i alt 2.526.327 2.804.077
Passiver i alt 6.766.831 6.722.502
Virksomhedens vesentligste aktiviteter 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

11



Noter til Arsrapporten

Finansielle indtaegter

Ovrige finansielle indtagter
Finansielle indtaegter i alt
Finansielle omkostninger
Qvrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i alt
Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Skat af arets resultat i alt

Investeringsejendomme

Kostpris primo
Regulering primo
Regulering til dagsvardi

Investeringsejendomme i alt

Gezld til realkreditinstitutter

Handelsbanken 1&an 1339748
Overfort til kortfristet gaeld

G=ld til realkreditinstitutter i alt

Af den langfristede gaeld forfalder DKK O til betaling efter 5 ar

12
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2020 2019

6 13

6 13

2020 2019

~ 113.893 135.139
113.893 135.139
2020 2019
67.452 62.128
9.427 9.428
76.879 71.556
2020 2019
5.263.607 5.263.607
1.416.393 1.406.393
40.000 10.000
6.720.000 6.680.000
2020 2019
121.427 444,989
-121.427 -336.000
0 108.989
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Noter til Arsrapporten

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, drive og udleje ejerlejligheden
Sendergade 25, 8600 Silkeborg med dertil herende investeringer
mv.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitut er der deponeret ejerpantebreve kr. 5.000.000 med
pant i selskabets investeringejemdom.
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