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Ledelsespåtegn ing

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1". januar - 3L

december 2022 for Ejendomsselskabet Søndergade 25, Silkeborg ApS.

Ärsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2O22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31, december 2022.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt

Ärsra pporten indstilles til genera lforsa m lingens god kendelse.

Silkeborg, den 2L. april2023

Direktion

$.---

Bo Jørgensen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den doglige ledelse í Ejendomsselskabet Søndergode 25, Silkeborg ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Søndergade25, Silkeborg ApS for regnskabsåret 1-.

januar - 31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og pvrige oplysnínger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter

Ví har udført opgaven ioverensstemmelse med ISRS 44lO,Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og lnternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professíonel

kompetence og fornøden omhu.

Ärsregnskabet samt nØjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 21. april2023

Aros
statsa utoriserede revisiorer l/S

CVR-nr. 29 69 00 65

t&,M
statsa utoriseret revisor
MNE-nr. mne29462
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Selska bsoplysn inger

Selskabet

Direktion

Ejerforhold

Revisor

CVR-nr.:

Regnska bsperiode

Hjemsted:

26 522099

L. januar - 3L. december 2022

Silkeborg

Ejendomsselska bet Søndergade 25, Sil keborg ApS

Søndergade 25

8600 Silkeborg

Bo Jørgensen

Tandlægeselskabet Bo Jprgensen ApS,25 %

Tandlæge Henrik Mærkedal ApS,25%
Tandlæge Jakob Lindberg ApS, 25 %
Tandlæge Peter Halsboe ApS, 25 %

Aros
statsautoriserede revisiorer l/S
Værkmestergade 3. 4, sal

8000 Aarhus
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Anvendt regnska bspra ksis

Ärsrapporten for Ejendomsselskabet Søndergade 25, Silkeborg ApS for 2022 er aflagt í

overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret iforhold til sidste år

Ärsrapporte n f or 2022 er aflagt i kr

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

ResultatopgØrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens 5 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendragaf nettoomsætning, ændring ilagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnska bspra ksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætníngen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostnínger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopg¿relsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godt-

BØrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Ãrets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteri ngsejendom me

lnvesteringsejendomme består af 1 udlejningsejendom beliggende i Søndergade 25, 8600 Silkeborg,

som blev anskaffet i 2002.

Ejendommen værdiansættes årligt ud fra en afkastbaseret cashflow-model baseret på forventede
fremtidige nettopengestrømme for en 1-årig periode.

Afkastbaserede modeller er karakteriseret ved, at de fremtidige pengestrørnme ved at besidde en

investeringsejendom kapitaliseres ved anvendelse af en diskonteringssats. Diskonteringssatsen

fastsættes baseret, på et markedsbaseret forrentningskrav for den enkelte investeringsejendom, det vil
sige en sats, der afspejler aktuelle markedsvurderinger af usikkerhed forbundet med beløb og tidspunkt
for pengestrømmene. De fremtidige pengestrømme fastsættes på baggrund af pålidelige sk6n over
stØrrelsen af og tidspunktet for de fremtidige ind- og udbetalinger, herunder skøn over størrelsen og

tidspunktet for lejeindbetalinger, genudlejning af ikke-udlejede lokaler, afholdelse af reparations- og

vedligeholdelsesarbejder, afholdelse af andre omkostninger forbundet med at besidde
investeringsejendom me.

Dagsværdi for ejendomme:
Ejendommene består af en udlejningsejendom beliggende i Silkeborg. Ejendommensdagsværdi

vurderes ved hjælp af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvor værdien opgøres på baggrund af
investeringsejendom menes driftsafkast og et individ uelt fastsat afkastningskrav.
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Anvendt regnska bspraksis

Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende år vurderes årligt at udgøre TDKK 459, hvilket bygger
på en fuldt udlejet ejendom med årlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse på TDKK 155.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav på 6,75 %o, som er fastlagt under hensyntagen til de

gældende forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed
mv.

Afkastkravet pâ 6,75 % er ligeledes i niveau med det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme
beliggende i samme område.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Periodeafgrænsni ngsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rørende efterf6lgende regnska bså r.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter hensættelse til udskudt skat

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat Indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skatteplígtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnska bspra ksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
fplge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på

egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, må-
les til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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ResultatopgØrelse 1-. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Værdiregulering af investeringsejendom me

Resultat før finansielle poster

Finansielle om kostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Overført resultat

Note 2022
K"

2021
k"

T

276.868 460.320

30.000 50.000

306.868 510.320

-LO2.736 -100.789

204.L32 409.531

-38.3L3 -79.188

165.819 330.343

L65.8L9 330.343

165.819 330.343

2
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Balance 3l-. december

Aktiver

lnvesteringsejendom me

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende, Tandlægecenteret l/S

Selska bsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022
K.

202r
k.

3

6.800.000 6.770.000

6.800.000 6.770.000

6.800.000 6.770.000

27.332

1,.645

3.048

22.299

102.005

304

32.O2s L24.608

48.O29 189.109

80.054 3L3.7L7

6.880.054 7.083.717
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Balance 3L. december

Passiver

Virksomhedska pita I

Overført resultat

Egenkapital

Hensættelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gæld til associerede virksomheder

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet

Pa ntsætninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 202r
kr

126.000

4.159.519

kr

126.000

3.993.700

4.285.519 4.tL9.700

470.O00 460.639

470.000 460.639

2.101.535

23.000

2.48L.246

22.r32

4

5

2.t24.535 2.503.378

2.L24.535 2.503.378

6.880.054 7.083.7t7
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Noter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

2 Skat af årets resultat

Ärets aktuelle skat

Ãrets udskudte skat

Skat af årets resultat i alt

3 Materielleanlægsaktiver

Kostpris L. januar 2022

Kostpris 31. december 2022

Opskrivninger L januar 2022

Ärets opskrivninger

Opskrivninger 3L. december 2022

2022 2021

1

kr

to2.736

to2.736

2022

kr

100.789

100.789

202r
kr

28.952

9.361

kr

69.696

9.492

38.313 79.188

lnvesteringseje

ndomme

5.263.607

5.263.607

L.506.393

30.000

L.536.393

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2O22 6.800.000

4 Hovedakt¡v¡tet

Selskabets formål er at eje, drive og udleje ejerlejligheden Spndergade 25, 8600 Silkeborg med dertil
hørende investeringer mv.

5 Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitut er der deponeret ejerpantebreve kr. 5.000.000 med pant i

selskabets investeringsejendom.
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