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EJendomsselskabet Sandergade 25, Silkeborg ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsselskabet Sendergade 25, Silkeborg ApS.

Arsrapporten afla2gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 20. april 2016
Direktion:
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Bo S. Jergensen/ !
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Arsrapport 2015

Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sendergade 25, Silkeborg ApS

Pategning pa &rsregnskabet

Vihar revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Sondergade 25, Silkeborg ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledeisens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p3 grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
L. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleq til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 20. april 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Christian
stat T revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Ejendomsselskabet Sgndergade 25, Silkeborg ApS
Arsrapport 2015

Ejendomsselskabet
Sendergade 25, 3. sal, 8600 Silkeborg

2652 2099
Silkeborg
1. januar - 31. december

86 82 01 69

Bo S. Jgrgensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Verkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Selskabets hovedaktivitet omfatter besiddelse af en investeringsejendom med henblik pa lebende afkast

og fortjeneste ved salg.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgarelse

Note kr. 2015 2014
Bruttofortjeneste 518.359 402.116
Finansielle omkostninger -160.806 -186.667
Resultat fgr skat 357.553 215.449

2 Skat af arets resultat -59.855 -51.048
Arets resultat 297.698 164.401

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 297.698 164.401

297.698 164.401
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendom

Anlagsaktiveri alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Selskabsskat

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Hensatte forpligtelseri alt

Gealdsforpligtelser
4 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitut

Kortfristede galdsforpligtelser

4 Kortfristet del af langfristede gzldsforpligtelser
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser
Anden geald

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

5 HKontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Ejendomsselskabet Sendergade 25, Silkeborg ApS
Arsrapport 2015

2015 2014
6.400.000 6.300.000
6.400.000 6.300.000
6.400.000 6.300.000

8.545 19.402
17.510 17.510
26.055 36.912

9.984 46.725
36.039 83.637

6.436.039 6.383.637
126.000 126.000
2.139.189 1.841.491
2.265.189 1.967.491
382.000 372.600
382.000 372.600
1.337.962 1.613.470
1.337.962 1.613.470
274.000 261.000
22.500 22.000
2.154.388 2.147.076
2.450.888 2.430.076
3.788.850 4.043.546
6.436.039 6.383.637
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 126.000 1.841.491 1.967.491
Arets resultat 0 297.698 297.698
Egenkapital 31. december 2015 126.000 2.139.189 2.265.189
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sendergade 25, Silkeborg ApS for 2015 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen p& betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetzare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste &rsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtzegter og omkostninger.

Investeringsejendomme og gzld vedrarende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende méles investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets veerdirequlering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestreamme for investeringsejendommen. Gzld vedrerende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsverdi med indregning af vardireguleringen i resultatopgerelsen under posten
dagsverdireqgulering af gaeld vedrarende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Indteegter ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen i den periode de vedrerer.

Nettoomsatning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt til drift af selskabets udlejnings-
ejendom samt omkostninger, der er afholdt til ledelse og administration af selskabet.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

S_kat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets re-
sultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages
nedskrivning til imedegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende er vardi-
forringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsveerdi, sadfremt denne er lavere end regnskabsmaes-
sig veerdi.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Vardireguleringer 1. januar 2015
Arets veerdirequlering

Verdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmassig veaerdi 31. december 2015

Ejendomsselskabet Sendergade 25, Silkeborg ApS
Arsrapport 2015

2015 2014
50.455 35.648
9.400 15.400
59.855 51.048

Investerings-
ejendom

5.263.607
5.263.607

1.036.393
100.000

1.136.393
6.400.000

Dagsvardien af selskabets investeringsejendom er i arsregnskabet for 2015 fastsat ud fra en afkast-
baseret model med udgangspunkt i det foreliggende budget for 2016 for ejendommens drift. Ejen-
dommen, der er beliggende i byzone i Silkeborg Kommune, omfatter 343 kvm. erhvervsejerlejlighed
indrettet til tandlageklinik. For regnskabsaret 2015 udger det fastsatte afkastkrav 6,75 %, hvilket er pa

niveau med aret for.

Langfristede galdsforpligtelser

Af langfristet gald til kreditinstitut forfalder 243 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitut er der udstedt ejerpantebrev pa nom. 5.000 t.kr. med pant i
selskabets investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 6.400 t.kr. pr. 31. december

2015.
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