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Lærkevej 16

4300 Holbæk
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Årsrapport for 2019

17. regnskabsår

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsamling

den 

_______________________
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Drewsen Holding ApS

Ledelsespåtegning

  -3-

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 
for Drewsen Holding ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbæk, den 7. april 2020

Direktion

Torben Drewsen
Direktør
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Drewsen Holding ApS

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

- 4 -

Til kapitalejerne i Drewsen Holding ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Drewsen Holding ApS for regnskabsåret 2019, der omfatter 
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar 
for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at 
det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger 
med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 
specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 
samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Drewsen Holding ApS

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

- 5 -

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering
Oplysninger vedrørende andre forhold
Oplysninger om ledelsesansvar
Ledelsen har i årets løb ikke foretaget korrektionsangivelse af konstateret momsdifferencer vedrørende tidligere 
år. Vi skal gøre
opmærksom på at ledelsen kan drages til ansvar herfor.

Holbæk, den 7. april 2020

RevisorGården
Godkendte Revisorer A/S
CVR-nr. 19720705

Martin Skovholm
Registreret revisor
mne15937
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Drewsen Holding ApS

Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden Drewsen Holding ApS
Lærkevej 16 
4300 Holbæk

CVR-nr. 26511550
Stiftelsesdato 14. august 1999
Hjemsted Holbæk
Regnskabsår 1. januar 2019 - 31. december 2019

Direktion Torben Drewsen, Direktør

Associerede virksomheder Drewsens VVS ApS

Revisor RevisorGården
Godkendte Revisorer A/S
Kalundborgvej 60
4300 Holbæk
CVR-nr.: 19720705
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Drewsen Holding ApS

Ledelsesberetning

- 7 -

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i associeret virksomhed og udlejningsejendomme samt
virksomhed naturligt forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat på kr. 
566.530, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum på kr. 8.721.138, og en egenkapital 
på kr. 2.257.427.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Drewsen Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 8 -

Generelt
Årsrapporten for Drewsen Holding ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning, som omfatter huslejeindtægter, indregnes i resultatopgørelsen i takt med betalinger jf. indgåede
lejekontrakter.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter omkostninger der direkte kan henføres til de enkelte
udlejningsejendomme.
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Drewsen Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 9 -

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.

Indtægter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtægter fra kapitalandele omfatter den forholdsmæssige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering 
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser
under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsværdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller 
tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller 
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos 
disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative indre værdi i det omfang, det vurderes 
uerholdeligt.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
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Drewsen Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 10 -

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.

Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.

Gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden,
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi.

Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Drewsen Holding ApS

Resultatopgørelse

- 11 -

Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Bruttofortjeneste 523.041 356.081

Personaleomkostninger 1 0 0
Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 460.000 0
Driftsresultat 983.041 356.081

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og 
associerede virksomheder -14.260 184.950
Finansielle omkostninger 2 -239.251 -245.911
Resultat før skat 729.530 295.120

Skat af årets resultat -163.000 -24.000
Årets resultat 566.530 271.120

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 566.530 271.120
Resultatdisponering 566.530 271.120
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Drewsen Holding ApS

Balance 31. december 2019

- 12 -

Note
2019

kr. 
2018

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 8.400.000 7.940.000
Materielle anlægsaktiver 8.400.000 7.940.000

Kapitalandele i associerede virksomheder 3 274.210 388.470
Finansielle anlægsaktiver 274.210 388.470

Anlægsaktiver 8.674.210 8.328.470

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 31.060 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 17.180
Udskudte skatteaktiver 0 96.000
Tilgodehavende selskabsskat 6.000 0
Periodeafgrænsningsposter 9.868 0
Tilgodehavender 46.928 113.180

Omsætningsaktiver 46.928 113.180

Aktiver 8.721.138 8.441.650
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Drewsen Holding ApS

Balance 31. december 2019
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 2.132.427 1.565.897
Egenkapital 2.257.427 1.690.897

Hensættelser til udskudt skat 67.000 0
Hensatte forpligtelser 67.000 0

Gæld til kreditinstitutter 3.866.603 4.127.907
Gæld til banker 1.167.834 1.218.880
Langfristede gældsforpligtelser 4 5.034.437 5.346.787

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 370.766 402.166
Gæld til banker 98.018 199.358
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.131 15.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 230.675 205.773
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 461.294 427.631
Deposita 186.390 154.038
Kortfristede gældsforpligtelser 1.362.274 1.403.966

Gældsforpligtelser 6.396.711 6.750.753

Passiver 8.721.138 8.441.650

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
Forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver 
og forpligtelser 6
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2019 2018
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

Selskabets ledelse har i regnskabsåret ikke modtaget vederlag.

2. Finansielle omkostninger
Renteudgift pengeinstitut 95.572 97.217
Prioritetsrenter 126.625 132.482
Renteudgift mellemregning kapitalejere og ledelse 15.997 13.699
Øvrige renteudgifter og gebyrer 1.051 1.512
Renteudgift SKAT 6 1.001

239.251 245.911

3. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Associerede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Drewsens VVS ApS Holbæk 50,00 548.422 -28.519

548.422 -28.519

4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 3.866.603 261.406 2.795.252
Gæld til banker 1.167.834 109.360 0

5.034.437 370.766 2.795.252

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
1
b
6
d
c
b
5
z
X

P
j5

8
0
7

7
8

2
6



Drewsen Holding ApS

Noter

- 15 -

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut t.kr. 1.488, er der givet pant i ejendommen Rebslagervej 6, 4300 Holbæk, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 3.500.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut t.kr. 558, er der givet pant i ejendommen Udbyvej 17 A-D, 4300 Holbæk, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 1.000.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut t.kr. 1.601, er der givet pant i ejendommen Labæk 19, 4300 Holbæk, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 1.800.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut t.kr. 481, er der givet pant i ejendommen Tåstrup Møllevej 9, 4300
Holbæk, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 1.600.

Til sikkerhed for gæld til Dragsholm Sparekasse er deponeret ejerpantebreve i følgende ejendomme:

Rebslagervej 6, 4300 Holbæk nom. t.kr. 2.500, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 3.500.

Udbyvej 17 A-D, 4300 Holbæk nom. t.kr. 240, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 1.000.

Tåstrup Møllevej 9, 4300 Holbæk nom. t.kr. 500, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr.
1.600.

Udbyvej 17, 4300 Holbæk nom. t.kr. 900, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 500.

Labæk 19, 4300 Holbæk nom. t.kr. 1.000, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 1.800.

6. Forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investeringsejendommene. 
Fastsættelsen af dagsværdien er baseret på ledelsens forventede nettoleje og en afkastprocent. Afkastprocenten er 
fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder 
vilkår og betingelser i lejekontrakter. 
For udlejede arealer er medtaget den faktiske lejeindtægt, pånær Udbyvej 17A som medtaget til forventede 
lejeindtægt. Driftsomkostninger er skønnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgå til 
driften af investeringsejendommen i et normalt år, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for 
opretholde ejendommen i den nuværende vedligeholdelsesstand. 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på investeringsejendommene. 
Vejet gennemsnit af avendte diskoteringsfaktorer ved værdiansættelsen af investeringsejendomme udgør 8,00.
Den offentlige ejendomsvurdering andrager t.kr. 8.198.

Følsomhedsanalyse:
De væsenligste faktorer i fastlæggelse af dagsværdien på ejendommene er afkst- og udlejningsprocenten. En ændring 
i afkastprocenten på + 0,5 vil medføre en ændring i ejendommens dagsværdi på -300 t.kr. og en ændring på -0,5 vil 
medføre en ændring i ejendommens dagsværdi på +700 t.kr.
Et fald i ejendmmenes udlejningsprocent på 5 procentpoint vil medføre en endgang i lejeindtægterne på 37 t.kr., 
som vil medføre et fald i dagsværdien på ejendommene på 300 t.kr.
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Drewsen Holding ApS
Lærkevej 16



4300 Holbæk



CVR-nr. 26511550 



Årsrapport for 2019



17. regnskabsår



Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsamling



den 



_______________________



Dirigent
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 
for Drewsen Holding ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Holbæk, den 7. april 2020



Direktion



Torben Drewsen
Direktør
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Til kapitalejerne i Drewsen Holding ApS



Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Drewsen Holding ApS for regnskabsåret 2019, der omfatter 
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar 
for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at 
det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger 
med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 
specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 
samt vurdering af det opnåede bevis.



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.



Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering
Oplysninger vedrørende andre forhold
Oplysninger om ledelsesansvar
Ledelsen har i årets løb ikke foretaget korrektionsangivelse af konstateret momsdifferencer vedrørende tidligere 
år. Vi skal gøre
opmærksom på at ledelsen kan drages til ansvar herfor.



Holbæk, den 7. april 2020



RevisorGården
Godkendte Revisorer A/S
CVR-nr. 19720705



Martin Skovholm
Registreret revisor
mne15937
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Virksomheden Drewsen Holding ApS
Lærkevej 16 
4300 Holbæk



CVR-nr. 26511550
Stiftelsesdato 14. august 1999
Hjemsted Holbæk
Regnskabsår 1. januar 2019 - 31. december 2019



Direktion Torben Drewsen, Direktør



Associerede virksomheder Drewsens VVS ApS



Revisor RevisorGården
Godkendte Revisorer A/S
Kalundborgvej 60
4300 Holbæk
CVR-nr.: 19720705
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i associeret virksomhed og udlejningsejendomme samt
virksomhed naturligt forbundet hermed.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et resultat på kr. 
566.530, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum på kr. 8.721.138, og en egenkapital 
på kr. 2.257.427.



Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Generelt
Årsrapporten for Drewsen Holding ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.



Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.



Generelt



Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.



Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 



Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.



Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætning, som omfatter huslejeindtægter, indregnes i resultatopgørelsen i takt med betalinger jf. indgåede
lejekontrakter.



Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter omkostninger der direkte kan henføres til de enkelte
udlejningsejendomme.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.



Indtægter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtægter fra kapitalandele omfatter den forholdsmæssige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering 
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser
under acontoskatteordningen.



Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.



Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsværdi.



Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller 
tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller 
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.



Virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos 
disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative indre værdi i det omfang, det vurderes 
uerholdeligt.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
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Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.



Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.



Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.



Udskudt skatte aktiver måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.



Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.



Gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden,
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi.



Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2019



kr. 
2018



kr. 



Bruttofortjeneste 523.041 356.081



Personaleomkostninger 1 0 0
Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 460.000 0
Driftsresultat 983.041 356.081



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og 
associerede virksomheder -14.260 184.950
Finansielle omkostninger 2 -239.251 -245.911
Resultat før skat 729.530 295.120



Skat af årets resultat -163.000 -24.000
Årets resultat 566.530 271.120



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 566.530 271.120
Resultatdisponering 566.530 271.120
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Note
2019



kr. 
2018



kr. 
Aktiver



Investeringsejendomme 8.400.000 7.940.000
Materielle anlægsaktiver 8.400.000 7.940.000



Kapitalandele i associerede virksomheder 3 274.210 388.470
Finansielle anlægsaktiver 274.210 388.470



Anlægsaktiver 8.674.210 8.328.470



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 31.060 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 17.180
Udskudte skatteaktiver 0 96.000
Tilgodehavende selskabsskat 6.000 0
Periodeafgrænsningsposter 9.868 0
Tilgodehavender 46.928 113.180



Omsætningsaktiver 46.928 113.180



Aktiver 8.721.138 8.441.650
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Note
2019



kr. 
2018



kr. 
Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 2.132.427 1.565.897
Egenkapital 2.257.427 1.690.897



Hensættelser til udskudt skat 67.000 0
Hensatte forpligtelser 67.000 0



Gæld til kreditinstitutter 3.866.603 4.127.907
Gæld til banker 1.167.834 1.218.880
Langfristede gældsforpligtelser 4 5.034.437 5.346.787



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 370.766 402.166
Gæld til banker 98.018 199.358
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.131 15.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 230.675 205.773
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 461.294 427.631
Deposita 186.390 154.038
Kortfristede gældsforpligtelser 1.362.274 1.403.966



Gældsforpligtelser 6.396.711 6.750.753



Passiver 8.721.138 8.441.650



Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
Forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver 
og forpligtelser 6
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2019 2018
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1



Selskabets ledelse har i regnskabsåret ikke modtaget vederlag.



2. Finansielle omkostninger
Renteudgift pengeinstitut 95.572 97.217
Prioritetsrenter 126.625 132.482
Renteudgift mellemregning kapitalejere og ledelse 15.997 13.699
Øvrige renteudgifter og gebyrer 1.051 1.512
Renteudgift SKAT 6 1.001



239.251 245.911



3. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Associerede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i % Egenkapital Resultat
Drewsens VVS ApS Holbæk 50,00 548.422 -28.519



548.422 -28.519



4. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald



efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 3.866.603 261.406 2.795.252
Gæld til banker 1.167.834 109.360 0



5.034.437 370.766 2.795.252
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5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut t.kr. 1.488, er der givet pant i ejendommen Rebslagervej 6, 4300 Holbæk, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 3.500.



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut t.kr. 558, er der givet pant i ejendommen Udbyvej 17 A-D, 4300 Holbæk, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 1.000.



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut t.kr. 1.601, er der givet pant i ejendommen Labæk 19, 4300 Holbæk, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 1.800.



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut t.kr. 481, er der givet pant i ejendommen Tåstrup Møllevej 9, 4300
Holbæk, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 1.600.



Til sikkerhed for gæld til Dragsholm Sparekasse er deponeret ejerpantebreve i følgende ejendomme:



Rebslagervej 6, 4300 Holbæk nom. t.kr. 2.500, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 3.500.



Udbyvej 17 A-D, 4300 Holbæk nom. t.kr. 240, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 1.000.



Tåstrup Møllevej 9, 4300 Holbæk nom. t.kr. 500, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr.
1.600.



Udbyvej 17, 4300 Holbæk nom. t.kr. 900, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 500.



Labæk 19, 4300 Holbæk nom. t.kr. 1.000, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør t.kr. 1.800.



6. Forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investeringsejendommene. 
Fastsættelsen af dagsværdien er baseret på ledelsens forventede nettoleje og en afkastprocent. Afkastprocenten er 
fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder 
vilkår og betingelser i lejekontrakter. 
For udlejede arealer er medtaget den faktiske lejeindtægt, pånær Udbyvej 17A som medtaget til forventede 
lejeindtægt. Driftsomkostninger er skønnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medgå til 
driften af investeringsejendommen i et normalt år, herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for 
opretholde ejendommen i den nuværende vedligeholdelsesstand. 
Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på investeringsejendommene. 
Vejet gennemsnit af avendte diskoteringsfaktorer ved værdiansættelsen af investeringsejendomme udgør 8,00.
Den offentlige ejendomsvurdering andrager t.kr. 8.198.



Følsomhedsanalyse:
De væsenligste faktorer i fastlæggelse af dagsværdien på ejendommene er afkst- og udlejningsprocenten. En ændring 
i afkastprocenten på + 0,5 vil medføre en ændring i ejendommens dagsværdi på -300 t.kr. og en ændring på -0,5 vil 
medføre en ændring i ejendommens dagsværdi på +700 t.kr.
Et fald i ejendmmenes udlejningsprocent på 5 procentpoint vil medføre en endgang i lejeindtægterne på 37 t.kr., 
som vil medføre et fald i dagsværdien på ejendommene på 300 t.kr.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMzggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -575600403483537788
  hashsumB c1b6dcb5zXPj58077826/SHA512/8E5B5AB0BC25E9DD47B99D0336AF51A9973A51EE4D91A6DC44108CFC543A1E167C5D344E4F01A1BC8165AC71FC6C715BE9FAE1FB97576D1A91E32085E80E5E61
  TimeStamp MjAyMC0wNS0xMiAxMToxODozOCswMjAw
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