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HGBN Holding ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.07.2017 -
30.06.2018 for HGBN Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.06.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.07.2017 - 30.06.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 02.11.2018

Direktion

Henrik Bach Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i HGBN Holding ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for HGBN Holding ApS for regnskabsaret 01.07.2017
- 30.06.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.07.2017 - 30.06.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi ggr opmaerksom pa oplysningerne i note 1, hvoraf det fremgar, at selskabets fremtidige drift er pavir-
ket af kraftigt stigende bidragssatser til kreditinstitut i et datterselskab, og driften er betinget af, at gvrige
datterselskabers bidragssatser ikke forhgjes vaesentligt mere end den nuvaerende. Der er igangsat for-
handlinger om alternativ finansiering, som forventes at resultere i bedre finansieringsvilkar fremadrettet.
Samlet set har koncernen negativ egenkapital, og koncernens samlede likviditetsreserve kan vise sig at
veere utilstraekkelig, hvis det samtidig med en bidragsforhgjelse bliver ngdvendigt at anvende likviditet
til afvikling af anden gaeld i koncernen. Det forventes dog, at afvikling af anden geeld kan ske inden for
koncernens likviditetsreserver, og selskabets ledelse har ved regnskabsaflaeggelsen forudsat, at de nu-
vaerende kendte bidragssatser ikke forhgjes yderligere, og har derfor aflagt regnskabet med fortsat drift
for gje. Dette forhold har ikke medfgrt modifikation til vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi gor opmaerksom pa oplysningerne i note 4, hvoraf ledelsen oplyser om vaesentlig usikkerhed vedrg-
rende veerdianseettelse af kapitalandele. Denne usikkerhed er fordrsaget af en vaesentlig usikkerhed ved-
rgrende veerdiansaettelse af ejendomme i datterselskabet HGBN Frederikshavn ApS.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaagger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p8 at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 02.11.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Lars Birner Sgrensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel1671
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at besidde kapitalandele. Koncernens aktivitet bestar i udlejning af lejlig-
heder til beboelse gennem de underliggende datterselskaber og associerede virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret 2017/18 udviser et underskud efter skat pa 978 t.kr.

Selskabets egenkapital er negativ med 13.932 t.kr., primaert som fglge af haeftelse for tilknyttede virk-
somheder.

Selskabets fremtidige drift er pavirket af kraftigt stigende bidragssatser til kreditinstitut i et datterselskab,
og driften er betinget af, at gvrige datterselskabers bidragssatser ikke forhgjes vaesentligt mere end den
nuvaerende. Der er igangsat forhandlinger om alternativ finansiering, som forventes at resultere i bedre
finansieringsvilkdr fremadrettet. Samlet set har koncernen negativ egenkapital, og koncernens samlede
likviditetsreserve kan vise sig at vaere utilstraekkelig, hvis det samtidig med en bidragsforhgjelse bliver
ngdvendigt at anvende likviditet til afvikling af anden gaeld i koncernen. Det forventes dog, at afvikling
af anden gaeld kan ske inden for koncernens likviditetsreserver, og vi har ved regnskabsaflaeggelsen
forudsat, at de nuvaerende kendte bidragssatser ikke forhgjes yderligere og har derfor aflagt regnskabet
med fortsat drift for gje.

Selskabets ledelse er opmaerksom pa bestemmelserne i selskabslovgivningen vedrgrende kapitaltab.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling
Der er konstateret vaesentlig usikkerhed vedrgrende vaerdianseettelse af investeringsejendomme i et af
de indregnede datterselskaber. Usikkerheden er yderligere beskrevet i note 4.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2017/18

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
Bruttotab (188.803) (868.353)
Personaleomkostninger 2 (279.698) (305.272)
Driftsresultat (468.501) (1.173.625)
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 844.907 83.759.798
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
162.186 212.329
virksomheder
Andre finansielle indteegter 0 1.767.688
Finansielle omkostninger fra tilknyttede
) (1.628.833) (1.410.405)
virksomheder
Andre finansielle omkostninger (20.215) (961.642)
Resultat fgr skat (1.110.456) 82.194.143
Skat af drets resultat 132.430 (4.962.928)
Arets resultat (978.026) 77.231.215
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre
i (697.292) 17.909.704
veerdis metode
Overfgrt resultat (280.734) 59.321.511
(978.026) 77.231.215




HGBN Holding ApS

Balance pr. 30.06.2018

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 301.017 200.370
Materielle anlaegsaktiver 3 301.017 200.370
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 35.507.825 36.205.117
Finansielle anlaegsaktiver 4 35.507.825 36.205.117
Anlaegsaktiver 35.808.842 36.405.487
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 47.837 602.334
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 158.330 0
Andre tilgodehavender 232.948 761.734
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 151.902 424.966

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
0 59.848

ledelse

Tilgodehavender 591.017 1.848.882
Likvide beholdninger 11.121 1.640.883
Omsaetningsaktiver 602.138 3.489.765

Aktiver 36.410.980 39.895.252
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Balance pr. 30.06.2018

Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis

metode

Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Henseettelser vedrgrende tilknyttede virksomheder
Hensatte forpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver
Going concern

Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2017/18 2016/17

Note kr. kr.
5 125.000 125.000
17.212.412 17.909.704

(31.269.417)

(30.988.683)

(13.932.005)

(12.953.979)

14.979.913 16.463.121
14.979.913 16.463.121
35.250.156 35.982.063
0 246.364

112.916 157.683
35.363.072 36.386.110
35.363.072 36.386.110
36.410.980 39.895.252
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10

Egenkapitalopggrelse for 2017/18

Reserve for
netto-

opskrivning Overfgrt
Virksom- efter indre overskud eller
hedskapital vaerdis metode underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital
) 125.000 17.909.704 (30.988.683) (12.953.979)
primo
Arets resultat 0 (697.292) (280.734) (978.026)
Egenkapital
125.000 17.212.412 (31.269.417) (13.932.005)

ultimo
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Noter

1. Going concern

Selskabets fremtidige drift er pavirket af kraftigt stigende bidragssatser til kreditinstitut i et datterselskab,
og driften er betinget af, at gvrige datterselskabers bidragssatser ikke forhgjes vaesentligt mere end den
nuvarende. Der er igangsat forhandlinger om alternativ finansiering, som forventes at resultere i bedre
finansieringsvilkdr fremadrettet. Samlet set har koncernen negativ egenkapital, og koncernens samlede
likviditetsreserve kan vise sig at vaere utilstraekkelig, hvis det samtidig med en bidragsforhgjelse bliver
ngdvendigt at anvende likviditet til afvikling af anden gzeld i koncernen. Det forventes dog, at afvikling
af anden geeld kan ske inden for koncernens likviditetsreserver, og vi har ved regnskabsafleeggelsen
forudsat, at de nuvaerende kendte bidragssatser ikke forhgjes yderligere og har derfor aflagt regnskabet
med fortsat drift for gje.

2017/18 2016/17
kr. kr.
2. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 276.571 301.864
Andre omkostninger til social sikring 3.127 3.408
279.698 305.272
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1
Andre
anlaeg,
drifts-
materiel og
inventar
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 200.370
Tilgange 100.647
Kostpris ultimo 301.017

Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo 301.017
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Noter
Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
kr.
4. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 18.295.413
Kostpris ultimo 18.295.413
Opskrivninger primo 17.909.704
Arets opskrivninger (697.292)
Opskrivninger ultimo 17.212.412
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 35.507.825

De underliggende datterselskaber besidder investeringsejendomme, hvortil der er knyttet usikkerhed i

forbindelse med veerdiansaettelsen af investeringsejendomme til dagsvaerdi. Denne usikkerhed pavirker

saledes ogsa vaerdien af kapitalandelene. Selskab med vaesentlig usikkerhed er:

e HGBN Frederikshavn ApS

Der henvises til deres szerskilte arsrapporter for en naermere beskrivelse af usikkerhederne.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Middelgade 10 ApS

HGBN Frederikshavn Holding ApS

Omni Ejendomme Holding A/S

HGBN Mallorca ApS

5. Virksomhedskapital

Ordinzere anparter

Ejer-

andel

Hjemsted %

Aalborg 100,0

Aalborg 100,0

Aalborg 100,0

Aalborg 100,0

Pilydende Nominel

veaerdi veaerdi

Antal kr. kr.
125 1000 125.000
125 125.000
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Noter

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2012/13 for indkomstskatter mv. for de sam-
beskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pd renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet kautionerer for gaeld til realkreditinstitut pa 69.009 t.kr. i HGBN Frederikshavn ApS.



HGBN Holding ApS 14

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Koncernregnskab
Med henvisning til 8rsregnskabslovens § 110 stk. 1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter drets indtaegter fra udlejning af kunst. Lejeindtaegten forfalder arligt til betaling.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.



HGBN Holding ApS 15

Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindteegter mv. fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, ren-
teindtzegter samt nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gaeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger samt nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Anlzeg, driftsmateriel og inventar omfatter anskaffelser af kunstnerisk udsmykning.

Kunstnerisk udsmykning males til kostpris. Der afskrives ikke pd kunstnerisk udsmykning, da aktivernes
anskaffelsessum forudsaettes at svare til scrapveerdierne.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den
indre vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmeaessige indre vaerdi med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncern-
interne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. S&fremt
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Anvendt regnskabspraksis

modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke den pdgseldende virksomheds for-
pligtelser og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen op-
gjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter hensaettelse til deekning af datterselskabers forpligtelser.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



