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Thorborg ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 for Thorborg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 18. februar 2016

Direktion

Henning Thorborg Jensen



Thorborg ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Thorborg ApS
Pategning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Thorborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Horsens, den 18. februar 2016

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor



Thorborg ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og méling

Se note 1.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 104.243, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 1.666.409.

Ledelsens anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.



Thorborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thorborg ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtegter med fradrag af ejendommenes driftsudgifter og an-
dre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Periodiserede huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis indtegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget. Huslejeindteegter indregnes eksklusiv moms.

Ejendommenes driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift og
vedligeholdelse, forsikring og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den udlejning af ejendommene,
som indgar i nettoomsatningen.



Thorborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer,
geeld og transaktioner i1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af
@ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst.

Balancen

Investeringsejendommene

Investeringsejendommene males til dagsveerdi, jf. arsregnskabslovens § 38. Dagsverdien af investerings-
ejendommene fastsettes pad grundlag af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Det vil sige med
udgangspunkt i ejendommenes forventede resultat for renter og et afkastkrav. Veardireguleringer til
dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Forbedringsomkostninger, som tilferer investeringsejendommene nye og forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet og som derved eger det fremtidige afkast, tillegges anskaffelsessummen.

Vedligeholdelsesomkostninger, som ikke tilferer investeringsejendommene nye eller forbedrede
egenskaber 1 forhold til anskaffelsestidspunktet, omkostningsferes i resultatopgerelsen under ejen-
dommenes drift.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter og -omkostninger.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedreren-
de efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfeelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Zndring i udskudt skat, som felge af @ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Priorietsgeeld er mélt til dagsverdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsvaerdien opgeres
som kursvaerdien af de underliggende obligationer pé prioritetsgeeld.

Geldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttofortjeneste 174.429 172.316
Veardireguleringer af investeringsaktiver 6.341 6.141
Resultat for finansielle poster 180.770 178.457
Finansielle indtegter 696 220
Finansielle omkostninger 3 (41.523) (33.609)
Resultat for skat 139.943 145.068
Skat af arets resultat 4 (35.700) (31.510)
Arets resultat 104.243 113.558
Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud 104.243 113.558

104.243 113.558




Thorborg ApS 10
Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3.290.001 3.290.001
Materielle anlaegsaktiver 5 3.290.001 3.290.001
Anlaegsaktiver i alt 3.290.001 3.290.001
Periodeafgransningsposter 9.845 9.175
Tilgodehavender 9.845 9.175
Likvide beholdninger 322.551 76.656
Omsatningsaktiver i alt 332.396 85.831
Aktiver i alt 3.622.397 3.375.832
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualposter mv.

Pantseatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter og ejerforhold

Note 2015 2014
kr. kr.
125.000 125.000
1.541.409 1.437.166
6 1.666.409 1.562.166
7 147.047 145.652
147.047 145.652
1.102.184 1.142.736
88.901 88.901
8 1.191.085 1.231.637
8 34.210 108.002
10.000 10.000
20.531 284.038
520.306 306
32.809 34.031
617.856 436.377
1.808.941 1.668.014
3.622.397 3.375.832
1
9
10
11
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12

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
125.000 1.437.166 1.562.166
0 104.243 104.243
125.000 1.541.409 1.666.409
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Noter til Arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og méling

Dagsverdien af investeringsejendomme fastsattes pa grundlag af en afkastbaseret verdiansettelsesmodel.
Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og et afkastkrav. Ledelsen
fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pageldende ejendomstype
- erfaringer med keb og salg samt belaning
- @ndringer i den enkelte ejendoms forhold

12015 har ledelsen opnaet et afkast pa 5,8 %. Afkastet er pa samme niveau som det generelle afkastkrav
for de bedst beliggende boligudlejningsejendomme i Horsens. Derfor er der ikke foretaget regulering af
dagsveerdi af investeringsejendomme pr. 31. december 2015.

2015 2014
kr. kr
2 Finansielle indtegter
Andre finansielle indtaegter 696 220
696 220
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 800 10.900
Andre finansielle omkostninger 40.723 22.709
41.523 33.609
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 32.809 34.031
Arets udskudte skat 1.395 (2.521)
Regulering af udskudt skat tidligere ar 1.496 0

35.700 31.510
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Noter til Arsrapporten

5 AKktiver der mailes til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 2.616.488
Kostpris 31. december 2015 2.616.488
Verdireguleringer 1. januar 2015 673.513
Verdireguleringer 31. december 2015 673.513
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 3.290.001

6 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
Der har ikke veret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

2015 2014
kr. kr
7 Henszttelse til udskudt skat
Hensettelse til udskudt skat 1. januar 2015 147.047 145.652
Henszttelse til udskudt skat 31. december 2015 147.047 145.652
Materielle anleegsaktiver 148.173 148.173
Prioritetsgaeld (1.126) (2.521)

147.047 145.652
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Noter til Arsrapporten
8 Langfristede gzeldsforpligtelser
Gxld Gxld
1. januar 31. december Afdrag Restgzeld
2015 2015 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.250.738 1.136.394 34.210 250.831
Anden geld 88.901 88.901 0 0
1.339.639 1.225.295 34.210 250.831
9 Eventualposter myv.
Selskabet indgér i sambeskatning med @lstedhus ApS og Henning Thorborg Jensen Holding ApS.
Selskabet heefter for skatten af sambeskatningsindkomsten samme med de evrige selskaber.
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.136, er der givet pant i investeringsejendommene,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2015 udger t.kr. 3.290 (31.12.2014: 3.290 t.kr.)
11 Nertstiende parter og ejerforhold

Ejerforhold

Foalgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum

5% af selskabskapitalen:

Henning Thorborg Jensen Holding ApS, Sundgardsvej 20, 8700 Horsens
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