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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for CM Horsens ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets pengestréemme for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 22. marts 2020

Direktion

Claus Uhrskov Madsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i CM Horsens ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CM Horsens ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der om-
fatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i ov-
erensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til dato-
en for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke
leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesent-
lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 22. marts 2020

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 31 28

Sgren Roesgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33225
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Hoved- og nggletal

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nggletal:

2019 2018 2017 2016 2015
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Hovedtal

Resultat

Bruttofortjeneste 4.247 4312 3.889 3.760 3.293
Resultat f@r finansielle poster 10.119 4.793 6.533 2.981 3.913
Resultat af finansielle poster (421) (348) (695) (708) (719)
Arets resultat 7.564 3.467 4,553 1.778 2.473
Balance

Balancesum 93.868 82.172 85.699 76.101 69.307
Egenkapital 26.650 19.086 15.619 11.066 9.288
Noggletal

Afkastningsgrad 11,5 % 57 % 8,1% 4,1 % 6,3 %
Soliditetsgrad 28,4 % 23,2 % 18,2 % 14,5 % 13,4 %

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og vejledning. Der hen-
vises til definitioner i afsnittet for anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 7.563.968, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 26.649.767.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CM Horsens ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste omfatter huslejeindteegter med fradrag af direkte driftsudgifter samt andre eksterne
omkostninger.

Huslejeindtzegter inkl. antenne, vand og varme

Nettoomsaetningen, der omfatter huslejeindtaegter, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte driftsudgifter

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligehold-
else, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme,
som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrel-
ser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejendom-
me og tilhgrende gzld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjzelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2019 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfrem-
mede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar szerskilt andet sted i balancen, hvorved
dagsvaerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 5 % - 6 %, hvilket skal ses i forhold til et afkast opgjort af Colliers.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en ob-
jektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over [aneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Pengestremsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestréemme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsakti-
vitet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Likviditetsvirkningen af kgb og salg af virksomheder vises separat under pengestrgmme fra investeringsakti-
vitet. | pengestrgmsopggrelsen indregnes pengestromme vedrgrende kgbte virksomheder fra anskaffelses-
tidspunktet, og pengestremme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opg@gres som selskabets resultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter,
2ndring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt k@b og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter aendringer i stgrrelse eller sammensatning af selskabets
anpartskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af l1an, afdrag pa rentebaerende geld og
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Hoved- og nggletalsoversigt

Forklaring af nggletal.

Resultat f@r finansielle poster x 100
Gennemsnitlige aktiver

Afkastningsgrad

Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo

Soliditetsgrad
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste 4.246.984 4.311.722
Personaleomkostninger (1.588.485) (1.643.326)
Resultat af ordinaer drift fer dagsvaerdireguleringer 2.658.499 2.668.396
Vardireguleringer af investeringsaktiver 7.460.144 2.124.575
Resultat fgr finansielle poster 10.118.643 4.792.971
Finansielle indtaegter 115.000 257.900
Finansielle omkostninger (536.262) (605.981)
Resultat fgr skat 9.697.381 4.444.890
Skat af arets resultat (2.133.413) (977.891)
Arets resultat 7.563.968 3.466.999
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 7.563.968 3.466.999

7.563.968 3.466.999
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018

kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 82.985.889 75.525.749
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 7 0 0
Materielle anlaegsaktiver 82.985.889 75.525.749
Anlaegsaktiver i alt 82.985.889 75.525.749
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 7.545
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 6.878.706 6.513.706
Andre tilgodehavender 4.003.361 124.691
Tilgodehavender 10.882.067 6.645.942
Omsaetningsaktiver i alt 10.882.067 6.645.942
Aktiver i alt 93.867.956 82.171.691
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 26.524.767 18.960.799
Egenkapital 26.649.767 19.085.799
Hensaettelse til udskudt skat 8 4.927.379 3.226.486
Hensatte forpligtelser i alt 4.927.379 3.226.486
Geeld til realkreditinstitutter 22.050.169 22.656.785
Anden gzld 32.000.000 28.000.000
Deposita 1.162.565 1.150.335
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 55.212.734 51.807.120
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 9 606.614 533.965
Banker 3.453.007 3.990.109
Modtagne forudbetalinger fra kunder 150.646 162.995
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 49.090 125.599
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.261.360 1.607.060
Skyldigt sambeskatningsbidrag 432.520 630.300
Anden gzeld 124.839 1.002.258
Kortfristede galdsforpligtelser 7.078.076 8.052.286
Geaeldsforpligtelser i alt 62.290.810 59.859.406
Passiver i alt 93.867.956 82.171.691
Eventualforpligtelser 10
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
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Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 18.960.799 19.085.799
Arets resultat 0 7.563.968 7.563.968
Egenkapital 31. december 2019 125.000 26.524.767 26.649.767
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Pengestromsopgorelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Arets resultat 7.563.968 3.466.999
Reguleringer (4.905.469) (798.603)
Zndring i driftskapital (837.400) (2.224.476)
Pengestrgmme fra drift fgr finansielle poster 1.821.099 443.920
Renteindbetalinger og lighende 115.000 257.900
Renteudbetalinger og lignende (536.262) (605.964)
Pengestrgmme fra ordinzer drift 1.399.837 95.856
Betalt selskabsskat (630.300) (638.176)
Pengestrgmme fra driftsaktivitet 769.537 (542.320)
Salg af materielle anlagsaktiver 0 3.989.846
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet 0 3.989.846
Tilbagebetaling af gzeld til realkreditinstitutter (533.965) (518.244)
Tilbagebetaling af gaeld 0 (5.000.000)
Optagelse af gaeld 4.000.000 0
Deponering (4.000.000) 0
Zndring i koncernmellemvaerender 289.300 2.216.959
Zndring i modtaget depositum fra lejere 12.230 18.143
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet (232.435) (3.283.142)
Z&ndring i likvider 537.102 164.384
Kassekredit (3.990.109) (4.154.493)
Likvider 1. januar 2019 (3.990.109) (4.154.493)
Likvider 31. december 2019 (3.453.007) (3.990.109)
Likvider specificeres saledes:

Kassekredit (3.453.007) (3.990.109)
Likvider 31. december 2019 (3.453.007) (3.990.109)
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Noter til érsrapporten
2019 2018
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 1.472.821 1.526.514
Pensioner 90.632 91.801
Andre omkostninger til social sikring 25.032 25.011
1.588.485 1.643.326
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 4 3
2 Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Vaerdireguleringer af investeringsejendomme som fglge af drifts-
forbedringer 7.460.144 1.323.779
Salg af investeringsejendomme 0 800.796
Veerdiregulering investeringsejendomme 7.460.144 2.124.575
7.460.144 2.124.575
3 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 115.000 257.900
115.000 257.900
4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 24.000 52.694
Andre finansielle omkostninger 512.262 553.287
536.262 605.981
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Noter til érsrapporten
2019 2018
kr. kr.
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 432.520 630.300
Arets udskudte skat 1.700.893 347.591
2.133.413 977.891
Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2019 62.118.448
Kostpris 31. december 2019 62.118.448
Veaerdireguleringer 1. januar 2019 13.407.297
Arets veerdireguleringer 7.460.144
Verdireguleringer 31. december 2019 20.867.441
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 82.985.889

Forudsaetninger ved opgdrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 0 % og 5 % af lejeindtaegterne.

Driftsomkostningerne udggr mellem 11 % og 15 % af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udggr mellem 3 % og 6 % af lejeindtaegterne.
Administrationsomkostningerne udggr mellem 1 % og 2 % af lejeindtaegterne.

Ejendomme i Horsens

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret vaerdiansaettel-
sesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultat og afkastkrav.

Ejendommenes samlede driftsresultater for indevaerende ar forventes, at kunne fastholdes da disse
tager hensyn til risiko for tomgang og vedligeholdelse mv.

Desuden forventer ledelsen, at kunne opna et afkast pa 5,7 % svarende til det generelle afkastkrav
for boligejendomme i Horsens. Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa
balancedagen og kan primaert henfgres til beliggenhed.
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Noter til arsrapporten

6 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdivurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

kraviintervallet 5,0 % - 6,0 %. Det kan opg@res gennemsnitligt til 5,7 %.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veaerdi af

investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav (0,50)% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,20 5,70 6,20
Dagsveerdi 90.265.353 82.985.889 76.292.912
Zndring i dagsveerdi 7.279.464 0 (6.692.977)
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Noter til arsrapporten

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,
driftsmateriel

og inventar
Kostpris 1. januar 2019 18.000
Kostpris 31. december 2019 18.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 18.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 18.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 0
2019 2018
kr. kr.
Henszettelse til udskudt skat
Henszettelse til udskudt skat 1. januar 2019 3.226.486 2.878.895
Udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen 1.700.893 347.591
Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2019 4.927.379 3.226.486
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgeaeld
2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 23.190.750 22.656.783 606.614 18.949.373
Anden geeld 28.000.000 32.000.000 0 32.000.000
Deposita 1.150.335 1.162.565 0 1.162.565
52.341.085 55.819.348 606.614 52.111.938
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Noter til arsrapporten

10 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

11 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 22.657 er der givet pant i grunde og bygninger. Den
regnskabsmaessige vaerdi for grunde og bygninger udggr pr. 31. december 2019 t.kr. 82.986, hvoraf t.kr.

52.969 er omfattet af pantsatningen.

12 Pengestrgmsopggrelse - reguleringer

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Vardireguleringer af investeringsaktiver
Skat af arets resultat

13 Pengestrgmsopgdrelse - ®@ndring i driftskapital

Z&ndring i tilgodehavender
Zndring i leverandgrer mv.

2019 2018
kr. kr.

(115.000) (257.900)
536.262 605.981
(7.460.144) (2.124.575)
2.133.413 977.891
(4.905.469) (798.603)
128.875 2.996
(966.275)  (2.227.472)
(837.400)  (2.224.476)
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