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CM Horsens ApS

Selskabsoplysninger
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8700 Horsens
CVR-nr.: 2649 16 22
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Stiftet: 7. juli 1983
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Direktion Claus Uhrskov Madsen
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CM Horsens ApS

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 for CM Horsens ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selskabets

pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 11. marts 2016

Direktion

Claus Uhrskov Madsen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i CM Horsens ApS
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for CM Horsens ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Horsens, den 11. marts 2016

Roesgaard & Partners
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 80 20 63

Seren Roesgaard
statsautoriseret revisor



CM Horsens ApS

Hoved- og negletal

Set over en 3-érig periode kan selskabets udvikling beskrives ved felgende hoved- og negletal:

2015 2014 2013
t.kr. t.kr. t.kr.

Hovedtal
Resultat
Bruttofortjeneste 3.292 3.702 2.624
Resultat for finansielle poster 3.912 4.013 1.971
Resultat af finansielle poster (717) (710) (743)
Arets resultat 2.473 2.551 1.052
Balance
Balancesum 69.308 55.094 51.006
Egenkapital 9.288 6.815 4.264
Nogletal
Soliditetsgrad 13,4 % 12,4 % 8,4 %
Forrentning af egenkapital 30,7 % 46,1 % 49,3 %

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og

vejledning. Der henvises til definitioner i afsnittet for anvendt regnskabspraksis.



CM Horsens ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af ejendomme.

Udvikling i dret
Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 2.473.210, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 9.287.773.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CM Horsens ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsetningen indregnes selskabet..

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder omkostninger til ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse,
forbrugsudgifter og antenne m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter omkostninger til lenninger og gager samt lonrelaterede poster.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration..

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer,
geeld og transaktioner i1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, der bestir af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af

@ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfelgende méling til dagsverdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsveaerdi. Maélingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres.

Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsattes ejendom for ejendom.

Investeringsejendommene er verdiansat ud fra folgende forrentningssatser:

Udlejningsejendomme, beboelse 5,50-6,50 %

Ejendomme under renovering anskaffelsessum
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Anvendt regnskabspraksis

Fastsattelsen af forrentningsprocenten er baseret pd ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
udlejningsgrad og markedsforhold.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af investeringsaktiver".

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa
tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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10

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til dagsverdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsverdien
opgeres som kursvaerdien af de underliggende obligationer pa prioritetsgald.

Geeldsforpligtelser i ovrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 3.292.069 3.702
Personaleomkostninger 1 (1.097.808) (999)
Resultat af ordinaer drift fer dagsvardireguleringer 2.194.261 2.703
Veardireguleringer af investeringsaktiver 1.717.459 1.310
Resultat for finansielle poster 3.911.720 4.013
Finansielle indtagter 0 2
Finansielle omkostninger 2 (716.982) (712)
Resultat for skat 3.194.738 3.303
Skat af arets resultat 3 (721.528) (752)
Arets resultat 2.473.210 2.551
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 2.473.210 2.551

2.473.210 2.551
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
kr. t.kr

69.307.646 55.036

0 0

4 69.307.646 55.036
69.307.646 55.036

0 8

0 50

0 58

0 58

69.307.646 55.094
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. t.kr

Passiver
Selskabskapital 125.000 125
Overfort resultat 9.162.773 6.690
Egenkapital 5 9.287.773 6.815
Hensettelse til udskudt skat 6 1.759.444 1.331
Hensatte forpligtelser i alt 1.759.444 1.331
Geeld til realkreditinstitutter 17.366.170 12.021
Deposita 1.023.520 961
Langfristede geeldsforpligtelser 7 18.389.690 12.982
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 290.128 179
Banker 5.582.211 4.142
Modtagne forudbetalinger fra kunder 123.660 72
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.188 37
Geld til tilknyttede virksomheder 2.849.404 715
Anden geld 31.013.148 28.821
Kortfristede gaeldsforpligtelser 39.870.739 33.966
Galdsforpligtelser i alt 58.260.429 46.948
Passiver i alt 69.307.646 55.094
Eventualposter mv. 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Nertstdende parter og ejerforhold 10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
125.000 6.689.563 6.814.563
0 2.473.210 2.473.210
125.000 9.162.773 9.287.773
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Pengestroemsopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014

kr. tkr.

Arets resultat 2.473.210 2.551
Reguleringer 11 (278.949) 152
Andring i driftskapital 12 2.780.002 821
Pengestroemme fra drift fer finansielle poster 4.974.263 3.524
Renteindbetalinger og lignende 0 2
Renteudbetalinger og lignende (716.982) (712)
Pengestremme fra ordinger drift 4.257.281 2.814
Betalt selskabsskat (293.045) (449)
Pengestremme fra driftsaktivitet 3.964.236 2.365
Keb af materielle anlaegsaktiver (12.501.282) (3.085)
Salg af materielle anlaegsaktiver 0 325
Pengestremme fra investeringsaktivitet (12.501.282) (2.760)
Tilbagebetaling af gald til realkreditinstitutter (4.331.015) (155)
Tilbagebetaling af gaeld til kreditinstitutter (2.999.771) 0
Optagelse af gald til realkreditinstitutter 9.731.000 0
Andring 1 koncernmellemvarende 1.634.007 949
Andring i modtaget depositum fra lejere 62.960 (312)
Pengestremme fra finansieringsaktivitet 4.097.181 482
Andring i likvider (4.439.865) 87
Kassekredit (1.142.346) (1.229)
Likvider 1. januar 2015 (1.142.3406) (1.229)
Likvider 31. december 2015 (5.582.211) (1.142)
Likvider specificeres séledes:
Likvide beholdninger 0 0
Kassekredit (5.582.211) (1.142)
Likvider 31. december 2015 (5.582.211) (1.142)
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Noter til Arsrapporten
2015 2014
kr. tkr.
1 Personaleomkostninger
Lonninger 998.508 903
Pensioner 82.225 77
Andre omkostninger til social sikring 17.075 19
1.097.808 999
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 3 3
Ifelge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 40.962 3
Andre finansielle omkostninger 676.020 709
716.982 712
3 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 293.045 449
Arets udskudte skat 428.483 303
721.528 752
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Noter til Arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2015

Opskrivninger 1. januar 2015
Overfort fra nedskrivninger
Arets opskrivninger

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Overfort til opskrivninger
Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

5 [Egenkapital

Andre anlzeg,

Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
49.319.253 18.000
12.501.282 0
61.820.535 18.000
8.874.432 0
(1.763.209) 0
1.836.526 0
8.947.749 0
3.158.743 18.000
(1.763.209) 0
65.104 0
1.460.638 18.000
69.307.646 0

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.

Der har ikke veret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til Arsrapporten
2015 2014
kr. t.kr
6 Hensattelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2015 1.330.961 1.028
Hensat i aret 428.483 303
Henszttelse til udskudt skat 31. december 2015 1.759.444 1.331
7 Langfristede gzeldsforpligtelser
Langfristet
Gald geeld
1. januar 31. december Heraf afdrag Restgzeld
2015 2015 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 12.199.351 17.656.298 290.128 16.070.099
Deposita 960.560 1.023.520 0 0
13.159.911 18.679.818 290.128 16.070.099

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 17.656, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger t.kr. 67.836.

9 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber 1 koncernen. Som helejet dattervirksomhed heefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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Noter til Arsrapporten

10 Nertstiende parter og ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum
5% af selskabskapitalen:

CUM Horsens Holding ApS
2015 2014
kr. tkr.
11 Pengestremsopgorelse - reguleringer
Finansielle indtegter 0 (2)
Finansielle omkostninger 716.982 712
Verdireguleringer af investeringsaktiver (1.717.459) (1.310)
Skat af arets resultat 721.528 752
(278.949) 152
12 Pengestromsopgerelse - 2ndring i driftskapital
Zndring i varebeholdninger 0 487
Zndring i tilgodehavender 57.875 2.178
Andring i leveranderer mv. 2.722.127 (1.844)

2.780.002 821




	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver

	EgenkapAkt
	 
	 


