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LEDEL SESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2017 for K/S Hajengen 2-20, Kokkedal.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtaegter samt arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabels aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetning indeholder en retvisende redegereise for
de forhold beretningen omhandier.

Arsrapporten med tilhgrende forslag til resultatets fordeling indstille til generalforsamlingens
godkendelse.

Kabenhavn, den .../ 7( 2018

! bestyrelsen

.‘%.rﬂg../ .................

................................................

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Virksomhedens hovedaktivitet bestar i udlejning af efendommen beliggende Hajengen 2-20, 2980
Kokkedal.

Resuftat for regnskabsaret 2017

Selskabets resultat for dagsvaerdiregulering udger 1.277.532

Egenkapital pr. 31. december 2017

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2017 udger 19.848.401

Haendelser efter regnskabsaret udlgb

Der er ikke sket haendelser efter regnskabsarets udigb, som vassentligt sendrer billedet af selskabets
okonomi.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af arets resultat fremgé af resultatopgereisen
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt.

Arsrapporten for K/S Hajengen 2-20, Kokkedal 2017 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B samt kommanditselskabets vedtaegter.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og er i hovedtraek som falger:

Generelt om indretning og méling.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegler i takt med, at de indtjenes herunder, indregnes vaerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde seiskabet
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet og forpligtelserne kan males pélideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligteiser til kostpris. Efterfaigende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som bekraefter eller afkrasfter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resulitatopgerelsen.
resuitatopgerelsen er opstillet artsopdelt med tilpasninger, som faiger af selskabets aktivitet og
Juridiske form.

Lejeindtzaegter.
Lejeindtaegter omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendommen.
Opkraevede bidrag til daekning af faellesomkostninger m.v. optages i balancen.

Driftsomkostninger.
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrarende drift af ejendommen, herunder skatter og
afgifter, forsikring og vedligeholdelse, i det omfang disse omkostninger ikke betales af lejer.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet m.v.

Vaerdireguleringer.
Vaerdireguleringer omfatter érets regulering af ejendom og prioritetsgaeld til dagsvaerdi.
Der er foretaget fuld periodisering af alle vassentlige udgifisposter.

Finansiering.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belob, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter.
Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger.

Skat.
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da
disse péhviler den enkelte kommanditist personligt.

BALANCEN.
Anlaegsaktiver.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pé balancedagen.
Opgarelsen af dagsvaerdi foretages af ledelse i samarbejde med radgivere i ejendomsbranchen.
Veerdireguleringer foretages af foretages over resuitatopgarelsen.

Tilgodehavender.
Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted hvor det vurderes

at vasre pékraavet.

Geaeldsforpligtelser.

De med investeringsejendommen forbundne forpligteiser opgeres til dagsvaerdi.

Dagsvaerdien beregnes som nominel restgaeld reguleret for den tilbagediskonterede sum af forskelsrenter
i fastrenteperioden. Forskelsrenten opgeres som differencen mellem markedsrenten pé statusdagen og
renter for fastrenteperioden.

@vrige gavldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Vaardireguleringer foretages over resuitatopgerelse.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Hajengen 2-20, Kokkedal

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Hajengen, Kokkedal 2002 ApS for regnskabséret

1. januar - 31. december 2017, der omfatter resultatopgareise, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlaget for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder, om revision og de yderligere
krav, der er gseldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (ESBA's Etiske regler) og de
yderiigere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet, som
grundliag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for, at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for, at vurdere seiskabets evne lif at fortszette
driften; at aplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt, at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feji, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderiigere krav, der er
gaeidende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.

Fejlinformationer kan opsté som faige af besvigelser eller feji og kan belragtes som vaesentlig, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traoffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaseldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurdere vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabel, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion.
Risikoen for ikke, at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseetteise af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledeisen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om seiskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne

oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem lil datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laeengere kan forseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af érsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en séddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificere under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvariig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion orn arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen og vi udtrykker ingen form for
konkiusion med sikkerged, om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

! tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar, at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med rsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes, at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvende oplysninger i henhold
til rsregnskabslove.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdef i overensstemmelse med drsregnskabslovens Krav.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

A

Kabenhavn, den /7 2018
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K/S Hejengen 2-20, Kokkedal

Resultatopgereise 1. januar— 31. december 2017

Indtaegter:

HUSIBJBINAEBBGLET ............. ettt s e e a e a et ae v s
DUVOISO ...ttt ottt e et et a s sttt n ettt nmr ey

Omseetning i alt

Udgifter:

Driftsudgifter ejendom iflg. Spec. Side 2 ..............cccccoevoreeceecnn.
Reparation og vediigeholdelse iflg. spec. side 2 ......................
Administration ifig. SPeC. Side 2 ..............cccoveeeereeiceiierireerenaen
DIVOISO 1.ivisviiviisiatastoniisisatit ssssisiestuinmsizoss $hesstss s o navsnomme iavens

RESUIBE FBI NONLEN ...ttt et ve vt sesireibatabsanesecantsenbnabes

Finansiering:
Renteindtaegter

P )

LANRL ...oeeeeeeveeeeeccencre s 372.736
Kassekredit RL .............c.c.ccovcvivevrearan. 79.364
FastIdn ... -

Mellemregning K/S ...........ccocoeviinann. 13.107
Diverse (cykeiskreedder) ..................... 8.899

S ot o i g

Arets resultat (overskud) ...............ccccouerccrercreanes

418.271
41.488
102.748

Side 8

2.314.145

562.507

(474.106)

1.751.638

(474.106)

1.277.532

o 1 s e e 8 e
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Balance pr. 31. december 2017

Aktiver:

Indestaende i pengeinstitutter:

Side 9

DIVOISE ...ttt st et b et ettt - -
THGOAENAVENAES ..........coeoieirirriraseiiiiiinciasenesrisisieirins T T e T e e e 7.775
THGOTE @UMUNISITALON ........c.cvceeeerieieieeereete et te e s et st cas e sttt e it ereteemnes .88 -
Ejendommen, Hagjengen 2-20, Kokkedal :

SAIJO PIIMO ...ttt vt sa b e ens e senserrasesassteseas 32.134.188
SHIEQISESPIOVISIONET ................ooeveeeereeeseeiererereeriseriseerrieseneisiss RPN RE— -

ForbedringSudgifter i 2017 ...........c..ceeeueeeeeiieeeeee e eeeeteasenteeeenee s caveacnees - 32.134.188
AKGVEE T BIE .....co.oiimiiiiiiiiiicii e ca s s o tes et et st st s et ebes e at ebv st 00 st essn s sbsa bt banenenestonearas 32.141.963
Specifikation af driftsudgifter

Driftsudgifter ejendom:

Ejendomsskat 0g FOFSIKIING ............c..ccirrecrvevvuesreieseieseenisses assereeeensasessesssaseesessesssssssrenns pesesionitey 154.629
TOMGANGSIBIEMA ...ttt et a et v rrna s s ar s et s sarenn s srassees e 82.059
El, tOMQANGSIBIEMAN ...............ccooeeieierieieecs s e icn et essae b aseas et sassiaas e st e s eiass s aset st amseenstseaereaes 1.422
SarliQ rEAGIVIINGSRONOTAN .............oovvietmiiireeiesiseevessreessteimieessssesseaes s st etseesssreossasssosnssatesracnns 30.000
AAMUNISIELONSNONOTAN ..........c.ooeviiieeeierecesee s eesceriseeraeresesssnrenecsrreasrererssessens s, T 141.167
@vrige driftsudgifter (energimarkning) ...............c.ccoveeviereeerreeerueieeeeeeiresessssrssesesseseossonsasoseresresess 8.995

418.271

Vedligeholdelsesudgifter:

BIKKBNISIAQET ...ttt et v e s e e e st ha s et et em etk as£h b £8 s eneneeneetmet s ee e eir oot e 20.062
DVIIGE NENAVEBIKETE ........o.eecesveeeeievieniiee o sriniirieseseveae s e enasasessasseseesas s ssas e seeasssantessesseees 112.957
Tilskud til lejere vedr. iStanASEBHEISE .. ..........cccvuiceeeiieeeseeei ettt s e as en s sre s 28.469
Refusion af lejer (Aldi) .................ocovvmrececceveiann. e T e e S T ST (120.000)
41.488
Administration:
ANMOMCE ........cimictiee ettt sttt st e e s e e ese s et e nse e s sseasessesenesensansess st sanenseasasenssesias -
GODYFTOF ... eiesivin e asesaseossssbass o ks s 53w e 4 AT ST AR T R R R FT e s0nomo s oubi e omnE S5 s TR v TF e R 00 2.552
ROVISION ...ttt ere st e et te s ea s srees e abes e e ereeneshasessenarmereanssasestasesreeseeran 25.000
ADVOKALNONOIAN ...ttt sttt s an e tr et assats st et ensenssossmermeraesbeanes 65.636
BESUYreISESTOSIKIING .........c.cocvevieieeieecciie v et ettt et es s e caeene st m et eesa st e e 8.895
@vrige administrationsomKkastninger .............c........c..cu.... e S S N 665

102.748
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Balance pr. 31. december 2017

Passiver:

Gaold til pengeinstitutter:

Ringkjebing Bank, kassekredit 670-0005713248 ...........cccccoecvevconinnninenn. 1.515.998

Ringkjebing Bank, fast Idn 7670-0006187293 ..........ccccccoooeriracrenemrnrcneens 9.000.000

DIVBISE ... cerrrcecretisstes e rstsiab st e is s et sssases ot st enssenra e s ane e snetns - 10.515.998

o A

Skyldig til lejere vedr. fellesudgifter:

A CONEO NOMOTAIET .........ocecereicecieiveesiaansseniseeansseeriamssnnsaasssessasssanesas 35.072
Afregning falleSYdeISET ..........co..ccovmrivcniiiiiraeeieireeiecreeeeerensseviscaan. (33.853) 1.219
Varmeregnskab:
VAIMEUAGIRET ...........cciveviiicetti ittt st s e saasssnen s e s 201.675
Varmemester ... eivincconnerevarseceeccnnarinsessessnsinrenss SRS {9.344)
ACONMOVAIME .........cveeiceiaeecrveeraninns e P R e ST (143.806) 48.525
Vandregnskab:
VANAUAGI ..........cccoicriiisiamesivstsieniettesteesesteectnsanesssssssseemessansess et sens (169.098)
AFTOGIUING ....c.oooveeneeieeieeeeeeeceeiesecvteesaes e tseesr e eerason b e ebeansssssene st e s nnesemesaes (92.452)
Acontovand............ivenrccnvenennen. R o o oo 235.350 {26.200)
MellemregnsKab @1 ...............cooocciiiiiiiiieirireinseueseaeseeiirssaessbesne s eacasssorrnssvssastonsvinsansssnsirsonssonsone 39.592
Affald forudbetalt .............c.occceeiovcericrinnens ettt b bbbt ae e een s a e ke e e ame e ane (17.130)
Skyldig revisor ..............cccccevevrveun. T T T e e e D T e e T T S T T T L e e 25.000
Deposita ........c..ccovveoveniiiicieieciine e, A AR N NN NS WI—— 516.361
FINANSKIBAION HL ........covuioiireeeeir et st st ace b essa s anassoes senast s annsransebesssnasesesssssvarasanen 250.000
SKYIdig HC CONLAINET ...........oocoeoieireicomirieecettiatenaeeratsseeesaassesatssssnssassiasasans e sesssesesssossasonsasssssneas 7.496
DVIIGe KIRGHOIET ............coccooceeriiunreecrisiasiarietsmsiesssisessstmsennss B ST ;s T ot B S e 8,8 70
SKYIQIG INOIMIS ...ttt et tencn s tin s e s et s emsse sa s b ams seantesnss s s en et esesassanssussbrascesnnan 86.010
Mellemregning komplementar .................. By B LS s B sresy aunsnsou s s e s S 187.870
Diverse kreditorer ................cco....... L e T T 33.669
Henlaeggelse varmeaniadg ............ccocoveecoreececeeveinnncnn. B = e, ew— 5.5 5, o e AL B8 A 625.082
Geeld i alt , i 38% 12.293.562
Egenkapitalkonto:
Y10 o 3 o 171 1o TSSOSO 17.270.869
Kurstab ved salg af 0blQAtioNer .................ccoccoeiricrieccnrencrmnriiresionisnnnsones -
APBUS POSUHAL ...ttt 1.277.532
Indskud/udlodning kKommanditiSter ...............c..coe oo iniiieereeeeieiaeenens 1.300.000 62% 19.848.401
Passiveri alt s T e I 100% 32.141.963
Specifikation af egenkapital
Stamkapital 184 anparter @ 100.000 ................c.ccocoimmrioviecraeiie aearmteeeeiesicseems s emesir e teesmsrsse 18.400.000
Den kontante andel af stamkapitale Udg@ar PIIMO ...............cocoveevrermreeconirinenreree e sce cresersnenes 11.143.942
AENAING F 8ot ... O 1.300.000
...................................................................................................................................................... 12.443.942
Overfart resultat
PLITIO ...ttt ettt et <t e et e et ek s entene e s bt A seeeR AR aestetsarpeehbebeeshansaanes 6.913.527
OVEITBIT TOSUHAL ...............ooeeeeeeeete et e ees et vae e s s s e ra b e s srs e nmtansn st eessmnesenssreneann 1.277.532
Hensat til tab investorindSkud (€GNe @NPEAIET) ...............coeveceeeeeeeriieeieeeeeeiereseearscesaeseeeaereeaee e -786.600
.................................................................................................................... ! 7.404.459

Egenkapital ........... S e T T T T e T e s Sy e B W, 0, PN, 19.848.401
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Oversigt over kommanditister og ejerandele

HENTIK LYDPEIT ...ttt e ctmte et cmns e st s s e bt te bt seb s34 e et eneeas et e ensenerbareesaneemsrete eneeee 18
Erlig GIUG NIBISEIN .........ovcviiiiicniicicieticen ittt senens s soasaees e essenbsssssbesesassssseen 23
JOrGen BASS0 LAISEN .........couoveoierereeieis v cveiaensesessesssessnsssonsconstirsissens T34 ST R S TR 23
MArtin SAUIUD CHIISIENSEI .........coc.eveeeeaiivesaerveecer s isieeeeastistoseeares et eeasenessereettestasatsesenatassansens 22
BOBL GIIQI LAU JBIGON ...ttt ac st sassntass st st sa s snrabsbsse st bamibesteestans 23
TOMMY ANABISON ...ttt cveseiacentceres st entistse st estenbesssarssabessrssmserssnsresssesastessonsneneean 15
TROISIENM RAIMISING ...........coviveeuirececreereatsireressraraserscseassssrssersassssmssastsstsssrasessestssarasssssnsessnsposs oo 18
JOIGEN K. GYHING .......ooooeeeeicsceronvinrienss i recesseesssseesscessssieessesenen: e G 19
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Oversigt over lejere, deposita, areal og huslejeindtagter

Lejere Deposita Leje pr. m? m?* Huslejeindtaegter
Granthandler ............cooirvcmiorismieiineisceereeeeerenes 157.331,48 -1.027,78 300 -308.333,33
SISO ...ttt cren e er vt eneane 135.539,70 -1.860,00 100 -186.000,00
NEBHO .....c.eooeeeiacrrisisercirestems e esiecenes s ercnn e . 0,00 -816,20 636 -519.104,74
BIDE ... sttt T S T s SR Tt B e Ba e ssene 0,00 -1.219,64 600 -731.785,56
DAMEFTISON ........coionevecrcrciiiiieeeeeceveneeneereieeeeen 53.270,24 -1.777,47 60 -106.648,20
BOOEGA ...ttt ittt e 119.765,89 -1.755,96 140 -245.834,70
Kiosk (€] udlgjet) .........uwceeeeeecieeicciamierivcsicriaae s 4] 0,00 90 -58.033,33
PUZZOMA ...t eeseeca i e eren 50.880,00 -1.324,64 110 -145.709,96
Andre indlaegler ...............oeriecieiievineeareninnns -426,27 -12.694,93
Ol o o T T T T 516.361,04 -9.781,69 2.036,00 -2.314.144,75
Negletal
Resultat efter driftsomkostninger i procent af ejendommens bogfarte vaerdi ................c......... 55
HUSIEIE | K. PI. MZ [ GENNGIMISHIE .......o...cvoeeceeeeeeeeeeeeeeeeeee e seseeeeeee s eeas e eeeseresees s e ees oo 1.137
Egenkapitalens forrentning (drets resultat i % af egenkapitalen primo) .............ccocoveveeveennnnn. 7,4

Bogfart vaerdi af ejendommen PI. M2 ................coooooeeeeeeeeeeeeeeeees e resee e eeeeee s eeseesseeeseesenen 15.783



