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2018 K/S Hejengen 2-20, Kokkedal Side 2

LEDELSESPATEGNING

Ledeisen har dags dato aflagt arsrapport for 2018 for K/S Hajengen 2-20, Kokkedal.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med seiskabets vediaegter samt arsregnskabsloven,

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, séledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Der er i 2018 opstaet en situation med flere ledige lejemél i ejendommen. Sker der ikke en genudiejning
fremover, méa ejendommens regnskabsmeessige veerdi reguleres. Vi har ikke fundet grundlag for at
anlsegge en anden vurdering af den af ledelsen foretagne indregning og maling af selskabets ejendomme
til dagsveerdi

Det er vores opfattelse, at ledelsesberetning indeholder en retvisende redeggarelse for de forhold beret-
ningen omhandier.

Arsrapporten med tilherende forslag til resultatets fordeling indstille til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 2Z. /1. 2019

I bestyrelsen -
........ TN
LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Virksomhedens hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende Hgjengen 2-20, 2980
Kokkedal.

Resultat for regnskabsaret 2018

Selskabets resultat fer dagsveerdiregulering udger /. 2.655

Egenkapital pr. 31. december 2018

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2018 udgar 21.370.746

Haendelser efter regnskabséret udieb

Der er ikke sket heendelser efter regnskabsérets udiob, som vaesentligt aendrer billedet af selskabets
gkonomi.

Resultatfordeling

Forslag it fordeling af arets resultat fremgé af resultatopgarelsen
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt.

Arsrapporten for K/S Hajengen 2-20, Kokkedal 2018 er aflagt i overensstemmeise med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B samt kommanditselskabets vedtaegter.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og er i hovedtraek som foiger:

Generelt om indretning og maéling.
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes herunder, indregnes veerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger herunder
afskrivninger og nedskrivninger,

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tiflyde selskabet
0g aktivets veerdi kan males palideligt

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelserne kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som bekraefter eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen.
resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt med tilpasninger, som felger af selskabets aktivitet og
juridiske form.

Lejeindtaegter,
Lejeindtaagter omfatter opkrasvet leje ved udlejning af ejendommen.
Opkraevede bdidrag til daekning af feellesomkostninger m.v. optages i balancen.

Driftsomkostninger.
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommen, herunder skatter og
afgifter, forsikring og vedligeholdelse, i det omfang disse omkostninger ikke betales af lejer.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet m.v.

Veerdireguleringer.
Vaerdireguleringer omfatter arets regulering af efendom og prioritetsgaeld til dagsvasrdi.
Der er foretaget fuld periodisering af alie vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering.
Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgareisen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle indtzegter omfatter renteindteaegter.
Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger.

Skat.
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da
disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

BALANCEN.
Anlsegsaktiver.

Investeringsejendomme méles til dagsvaerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pé balancedagen.
Opgoreisen af dagsvaerdi foretages af ledelse i samarbejde med rédgivere i ejendomsbranchen.
Veerdireguleringer foratages af foretages over resultatopgarelsen.

Tilgodehavender.
Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted hvor det vurderes
at vaere pakraevat.

Gaeldsforpligtelser.

De med investeringsejendommen forbundne forpligtelser opgeres til dagsvaerdi.

Dagsvaerdien beregnes som nominel restgaeld reguleret for den titbagediskonterede sum af forskelsrenter
i fastrenteperioden. Forskelsrenten opgares som differencen mellem markedsrenten pé statusdagen og
renter for fastrenteperioden.

@vrige gaeidsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Veerdireguleringer foretages over resulfatopgarelse.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Hegjengen 2-20, Kokkedal

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hajengen, Kokkedal 2-20 for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018, der omfatter resuitatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. Januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsioven,

Grundlaget for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder, om revision og de yderiigere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i
revisionspéategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (ESBA's Etiske regler) og de
yderiigere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet, som
grundlag for vores konkiusion.

Ledelsens ansvar for 4rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nadvendig for, at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af érsregnskabet er iedelsen ansvarlig for, at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er rele vant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,. medmindre ledelsen enten har til hensigt, at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere detle.

der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, aitid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes.

Fejlinformationer kan opsté som faige af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlig, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de skonorniske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderigere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurdere vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigeiser eller fejl, udformer og udfarer re visionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke, at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hajers end ved
vaesentlig feflinformation forarsaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sammens vaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladeiser, vildiedning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol,

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samf om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tviv om sefskabels
evne lil at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmasrksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne

oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at seiskabet ikke
laengere kan forsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificere under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberstningen og vi udtrykker ingen form for
konkiusion med sikkerhed, om ledelsesberetningen.
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Den uathaengige revisors revisionspategning

I titknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar, at lase ledeisesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentiig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes, at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvende oplysninger i henhold
til &rsregnskabslove.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledeisesberetningen er i overensstemmeise med

érsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmeise med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

3
Kobenhavn, den /3 2019

Revisionsirmaet' J. G)be t Nielsen ApS

3 99

........................................

Frost Niefsén, HD
agistreret revisor

\{4\» 1032
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2018

Indtsegter:
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DIVEISE ...t

Udgifter:

Driftsudgifter ejendom ifig. spec. side 2 ..
Reparation og vedligeholdelse iflg. spec. s:de 2 ......................

Administration iflg. spec. side 2 ............
DiVBIS6 ........oovvveeeeeeeeevcnioisieeeeerenn.

...................................
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......................

504.551
32.557
94.036
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631.144

RESUIAE FBI TONIBI ... e e et

Finansiering:
Renteindtzegter
Bank ...

Bank .......oooooooneeeeeeeeeereeeneenn
LENRL oo
Kreditorer............ccoooveoveeeeeevvsveveeenan.

Mellemnregning K/S ..........ccocovevveen...
Diverse (cykelskraedder) .....................

10.512
331.767
63.881
566
7.515

B L C—

(414.241)

411.586

{414.241)

Arets resultat (underskud) ....
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Balance pr. 31. december 2018

Aktiver:
Indestaende i pengeinstitutter:
DIVBISE ...ttt see e oo e oo - -
TUGOTBNAVENGG ...............oocereres e eseeseeeomseeeee e oo oo oo 36.066
THQGOO® QAMUNISLBLON ..........ovvvovoveoseecseiiererieeeeececevvesevereeesereseeee e eoeeeeesee -
Ejendommen, Hajengen 2-20, Kokkedal
SEIO PIIMO ... oo 32.134.188
SHRGISESPIOVISIONG .................coovoooveeeieereoeeeseeereeoeeees oo -

Forbedringsudgifter i 2018 ....................ooooecomeeooomomoo - 32.134.188
ARIVBI FBIL ...ttt ee et eeseoeoeeeeeoeeeeeeee 32.170.254
Specifikation af driftsudgifter

Driftsudgifter ejendom:
Ejendomsskat 0g fOrSiKIing .....................c..cceecumrevmmeemoeereeeroeeeeseooeeeeseeoeoeeooeoeoeoeooooooo 388.744
TOMGANGSIOEMAL .............oovvovvvoerveceeeeee s 3.607
EL tOMGANGSIGIOMEL ............coooocieeeeeeee oo -
S@Ilig FAAGIVIINGSNONOIAN ................o.ovevceveriisseeeeeeeeiseeeeeeeeeeoeeeseeeesee oo oo eeeeeeeo oo -
AIMUNISHTBHONSAONOIEL ...............ccovtoereeeieoverrsaieseesee e eeeeeeses e eoeseeseeeeeeeoeoeooee 112.200
@vrige driftSudgifter (@NErgimaBrkIING) ................o.vv.v..eceeoreeeeeeeeeesseosoooeoooeooooooooosoeoeooosooooon -
504.551
Vedligeholdelsesudgifter:
BIKKENSIGEY .............ocooetreri it 14.397
DVIIGE NANAVEBIKBIE ..............cccoocrivecerreeeeeiiireees oo oo oo eoeeeoeoeoes oo 18.160
Tilskud til lejere vedr. iStandSaltelSe ..................oooovvvovveveoeooosesooooooo -
32.557
Administration:
ANMONCE ..........cooooirreitrs st ssssseesses ettt oeeeeeeeseessesosese e -
GODYIE ...ttt es et ee s eoeeeeeseeeessoeseoee e 1.265
ROUISION .cooooo.criri et enes s e eoeeseeseeees e 29.000
AQVOKBHNONMOIE ........cooevvvtvtreer oo oot eeeoes oo (3.200)
R&AGIVIINGSAONOIAL ...t e 58.750
BESHYIOISOSTOSIKIING ................cooeverovveeeeeeeeeseeseesseoses oo eeeseesees oo oo 7.778
@vrige adminiStrationSOMKOSHNNGET ...................ccoorooovoeoooeeeerereeersoeoeeoeoooooo 443
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- Balance pr. 31. december 2018
Passiver;
Gaeld til pengeinstitutter:
Ringkjebing Landbobank, kassekredit 670-0005713248 ....................... 1.122.981
Ringkjebing Landbobank, fast I&n 7670-0006187293 ..o, 8.250.000
DIVEISE ...........coveeeeree ettt sttt ee v er et ees e - 9.372.981
Skyldig til lejere vedr. feellesudgifter:
A CONMO RONOTAIEN ...........ovvvervrrreeceeicrseeeeeee oo 32.840
Afregning falleSYdEISEr .................cocoooovoeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeo 11.437 44.277
Varmeregnskab:
VaIMEUUGIMLON ..o e e et (206.672)
VaIMEMESIEN ...t et eeeeeeee et (6.373)
A COMIO VBIMNE .....ooovveuirieiceireereeeeeereeeeeseeeseseeses e oot e s 98.425 (113.620)
Vandregnskab:
VBIAUAGIFE .............covivvereeies et a i et et (92.451)
ATTBGINING ........cecoveviiritaeieier et eeeeeee et er s eet e eeees (66.220)
ACONIO VAW ..o eeee e verene e s 47.700 (110.971)
MEIEMIEGNSKAD O ...............oeeveirvierrieeeeeeeeeeeee e er s e ettt et et eee s -
SKYIGIG FBVISOF ..............coovirineireieirisiesieriesseesessss s esssoeseseasses s e s eeas s e s e ses sttt ee e oo -
DBPOSHA ...ttt sttt eet st n e e s e et ee et eens 502.041
FINANSKIBAIMOL HIL ..............covvvveeereiserisieseees oo eesese e eeeees s eeveesase s sttt eee e e oe oo -
DVIIGE KIQUIOIBY ................oeeceeeevrivrsseeseeeseesses s eeees s e e ee e es e es e s ee e eeeoeeeeeeee e s 32.698
SKYIIG MOMS ...t eee s s e ettt ee s 64.045
Mellermregning KOMPIBMENEAT ..................cccoveceveeeeereeireeeeeoreeressssesissasesee s e seeeee e e 195.385
DUVEISE KIBUIHOIEN ...............o.covvvreeeeerieieescee e e s s s e s s et ee e e -
HEnlgeggelSe VAIMEANIBBY .................ooeeeeeeceoreeeieeeeereeeeeeeeerees e es e eee et 812.672
Geeldialt... rorenes 34% 10.799.508
Egenkapitalkonto:
SAIUO PLIMO ..........ccvvieriiirrisce et ere s et es e res s ees s ass o 19.848.401
Kurstab ved salg af obligationer ...................ccocccouovneoreeeeeeeesseresersresnsnonn, -
ATBES TOSUMBL ... oo s e s s (2.655)
INASKUL KOMMBNAILSION .........vveooeeeeveieeievreieeeeeeee s oo ve e 1.525.000 66% 21.370.746
PasSIVEr i alt .......cuvveueecreesererssvvssirrissesssessssaesens ene 100% 32.170.254
Specifikation af egenkapital
Stamkapital 184 anparter @ 100.000 ...................cceeuevrerreeseeereereseeeseeeeeeee oo ses oo ees oo, 18.400.000
Den kontante andel af stamkapitalen UdQar PIIMO ...........co..e.eeoeees oo 12.443.942
FENQING FBTCL ............o..oovoceoevistsieees s ses s ees s s s es e s e s e e et eeoeeee e eeeees e 1.525.000
...................................................................................................................................................... 13.968.942
Overfort resultat
772 R e RN N M- N up—— e S 8.191.059
OVBITBIMIBSUNAL ... tees st ee e er s ess e s es e seeee e seeeeseeeeeesee -2.655
Hensat til tab investorindskud (8gn€ @NPAMEI) ..............c...coovoeeeeeeeeeeeeeeeeseseoeeeeoeeeeeeeoeeoeeoeeoeeoeeeeeo -786.600
................................................................................................................................ 7.401.804
EGONKEDILEA ...t ettt sttt enb e es et e 21.370.746
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Oversigt over kommanditister og ejerandele

HENMIK LYPPOI ..ot eesessass s et ese e 18
ENlig GIUA NIEISEN .................oooieomeeieieiieeeeeeeeecteeeeee e e esees oo 23
JOIGBI BASSO LAISBN .............coomevvrrrivieenrieeeeeeeeeseonsesoesesees oo eeee oo oo 23
Martin SAUIUD CRFISIBNSEN ..............cooovvcoiveivvvooeieeeeesseeeceoeeeeeee s ee e 22
Tommy Andersen 15
TROFSIBN RAMSING .............coooriirieeices s sstre e e ee s oot seeeesesoeee 18
JBIGEN K. GYIING ..o s s s eeees e eeeeeesees e 19
7 KOMMANGISIO .............c...covvusreerensinres s ee oo e 138
Oversigt over indskud
HENMIK LYPPOIT .........cooooove ettt etees o ee e e e e 198.913
EliG GIUG NIQISEN ...............ccooooorerrnrieneeieseeees e seees e eeeees s eeeee e e eeeeeeoe oo 254.167
JOIGEN BASSO LAISON .........o..covveereerirensicneeeee et eoeee oo 254.167
Martin SAHIUP CRISIENSEN ................couooeeeeevveeeeeeceee e eseeesseesseees oo 243.116
TOMIMY ANGBISEIN ............oooovevmvoesiies oot eee oo eeeeeeeeeeee oo oo s eseseeeoeseooee 165.761
TROISIEM REIMISING ...t s ee oo e e oo eeeeeeeeeee e 198,913
SOIGEN K. GYING ..ottt enee e e e oo eoes e 209.963
P .ooxoonsaiicsssinpenasenithuiaiss vansaitinmuioninnentnesbonaod sne v eslam Seie e sas th st sen s rto seesssnssees 1.525.000

o o s e
=En==Ras

Oversigt over lejere, deposita, areal og huslejeindtzegter

Lejere Deposita  Leje pr. m? m? Huslejeindtsegter
Gronthandler ................c.cccoveveeesveeseeeeesseee, 157.331,48 1.049,22 300 -314.766,58
SIAGLOL ...t e ere e 135.539,70 1.915,80 100 -191.580,00
NEHO ...t ceeetereceeets s reeevsvereses s 0,00 0,00 636 0,00
Al e e s e D B B 0,00 0,00 600 0,00
DAMBITISOI ......covvveeeenviieeeeeeeeeseeeeeeee oo 53.270,24 1.777,47 60 -106.648,20
BOgBQa ...t 119.765,89 1.799,86 140 -251.980,56
Blomsterhandel ....................cooecevvescsorsmeosoos 0 0.00 90 ~-34.699,98
PiZZEHA ...t 55.612,00 1.300,50 110 ~143.055,00
Retur depositum (-21.429+1.291+51+1.033) ........ -19.054,00 0,00 0 0,00
Andre indtaegler ...................ooeereeverereserern, -424,31 0,06 0 0,00
e o e S e B e B 502.041,00 7.842,85 2.036,00 -1.042.730,32
Negletal
Resultat efter driftsomkostninger i procent af ejendommens bogfarte vaerdi ................o.......... 1,3
Husleje i Kr. pr. m? i GENOMSNE ...............cerveoeeeeeeesmecesocereeeeooes oo 512
Egenkapitalens forrentning (arets resuftat i % af egenkapitalen primo) .............ccocoeeeenroni. 0

Bogfart veerdi af ejfendommen pr. M2 ..................cooovoeeeeomeeemeeeoeeeoeeooo 15.783



