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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Wagn Invest, VS ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 28. januar 2016

Direktion

Henrik Wagn Kisselhegn Petersen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Wagn Invest, VS ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Wagn Invest, VS ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kegbenhavn, den 28. januar 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Anne Elmelund Serensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Wagn Invest, VS ApS
Vimmelskaftet 41, F
1161 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 26 48 6777
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Direktion Henrik Wagn Kisselhegn Petersen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Wagn Invest, VS ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Hovedaktivitet

Selskabets formal er at eje, administrere og udleje erhvervslokaler beliggende Vimmelskaftet 41F, 1161
Kgbenhavn K.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 758.272, heraf veerdireguleringer pa
DKK 900.000, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa DKK 5.646.833.

Usikkerhed ved indregning og méaling

For en beskrivelse af usikkerheden ved indregning og méling af selskabets investeringsejendom henvises
der til omtale i note 1.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste for vardireguleringer 44.910 41.788
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser 2 900.000 0
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 944.910 41.788
Finansielle indteegter 3 17.145 1.166
Finansielle omkostninger 4 -1.327 -1.064
Resultat for skat 960.728 41.890
Skat af arets resultat 5 -202.456 -10.511
Arets resultat 758.272 31.379
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat 758.272 31.379
758.272 31.379
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Investeringsejendomme 3.900.000 3.000.000
Materielle anlaegsaktiver 6 3.900.000 3.000.000
Anlagsaktiver 3.900.000 3.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 53.318 9.539
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.084.671 100
Andre tilgodehavender 1.500 1.500
Tilgodehavender 2.139.489 11.139
Likvide beholdninger 240.532 137.365
Omsatningsaktiver 2.380.021 148.504
Aktiver 6.280.021 3.148.504
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 235.000 135.000
Reserve for opskrivninger 0 755.293
Overfort resultat 5.411.833 998.268
Egenkapital 7 5.646.833 1.888.561
Henseettelse til udskudt skat 413.798 225.607
Hensatte forpligtelser 413.798 225.607
Anden geeld 63.000 115.500
Langfristede gaeldsforpligtelser 63.000 115.500
Modtagne forudbetalinger fra kunder 42.654 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 79.773 892.556
Selskabsskat 14.265 10.994
Anden geeld 19.698 15.286
Kortfristede gaeldsforpligtelser 156.390 918.836
Galdsforpligtelser 219.390 1.034.336
Passiver 6.280.021 3.148.504
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 8
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Noter til arsrapporten
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Usikkerhed ved indregning og maling

Wagn Invest, VS ApS har valgt at male investeringsejendomme til dagsvaerdi. Valget af maling til dagsveaerdi

medfgrer, at vaerdien af investeringsejendomme i balancen Igbende reguleres til dagsveerdi og denne

veerdiregulering fgres via resultatopggrelsen. Belgbet er en del af selskabets frie reserver

Der henvises til note 6 for en falsomhedsanalyse af usikkerhederne ved opggrelsen af dagsvaerdien

Vaerdiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser

Veerdireguleringer af investeringsaktiver som fglge af aendret atkastkrav

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2015 2014

DKK DKK
900.000 0
900.000 0
17.024 0
121 1.166
17.145 1.166
1.274 0
53 1.064
1.327 1.064
14.265 10.511
188.191 0
202.456 10.511




Noter til arsrapporten

6
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Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Folsomhed ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme
DKK

2.019.100
2.019.100

980.900
900.000

1.880.900

3.900.000

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt en individuel fastsat kvadratmeterpris

pa kr. 25.000

Andringer i sken over kvadratmeterpris for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investe

ringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Andringer i 10,0 % Basis -10,0 %
DKK DKK DKK
Kvadratmeterpris 27.500,0 25.000,0 22.500,0
Dagsveerdi 4.290.000 3.900.000 3.510.000
AEndring i dagsveerdi 390.000 0 -390.000
10



Noter til arsrapporten

7  Egenkapital

Egenkapital 1. januar

Kontant kapitalforhgjelse

Opl@sning af tidligere ars opskrivning
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:

Selskabskapital 1. januar
Kapitalforhgjelse
Kapitalnedseettelse

Selskabskapital 31. december

8 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for ejerforening:

Til sikkerhed for forpligtelser overfor Ejerforeningen Vimmelskaftet 39-41 er

Reserve for op- Overfart
Selskabskapital skrivninger resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
135.000 755.293 998.268 1.888.561
100.000 0 2.900.000 3.000.000
0 -755.293 755.293 0
0 0 758.272 758.272
235.000 0 5.411.833 5.646.833
Selskabskapitalen bestar af 235 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
2015 2014
DKK DKK
135.000 135.000
100.000 0
0
235.000 135.000
2015 2014
DKK DKK
40.000 40.000

der tinglyst ejerpantebrev DKK

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst samt for

danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.

pwe
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Wagn Invest, VS ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar af huslejeindtegter som indregnes linezrt i lejeperioden.
Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger, herunder omkostninger til
konsulenter, kontorholdsomkostninger mv..
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske dattervirksomheder. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar for visse ejendomme ikke har veret muligt at finde
dagsverdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor dagsveerdien fastsattes pa grundlag af vurdering
foretaget af uathangig ejendomsmaegler samt oplysninger om generel udvikling i markedsvardier (pr.
m?).
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.
Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, males til amortiseret kostpris.
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