
 

 
 

  
















Wagn Invest, VS ApS 
Strandvejen 100 

2900 Hellerup 
 

CVR-nummer: 26486777 


  

ÅRSRAPPORT 
1. januar 2019 til 31. december 2019 

 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Årsrapporten er fremlagt og godkendt  
på selskabets generalforsamling, den 29. januar 2020 
 
 
 
 
________________________ 
Søren Holck-Andersen, Dirigent 
 
 
ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab Revisorhuset Birkerød  Tlf. 45822580 

Medlem af FSR-Danske revisorer Blokken 90  Fax  

CVR-NR 27966675 3460 Birkerød  pl@ecoteam.dk 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
E1

Q
C-

N
SZ

K1
-T

JH
Y0

-E
H

G
V0

-6
AE

83
-IJ

K2
K



    
  INDHOLDSFORTEGNELSE 

   

    
  
 

   

Wagn Invest, VS ApS 2 

 

 Ledelsesberetning mv.  

 Selskabsoplysninger ................................................................................................  3 

 Ledelsesberetning ....................................................................................................  4 

 Påtegninger  

 Ledelsespåtegning ...................................................................................................  5 

 Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang ................................  6 

 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2019  

 Anvendt regnskabspraksis .......................................................................................  8 

 Resultatopgørelse ....................................................................................................  11 

 Balance ....................................................................................................................  12 

 Noter .........................................................................................................................  14 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: I
E1

Q
C-

N
SZ

K1
-T

JH
Y0

-E
H

G
V0

-6
AE

83
-IJ

K2
K



    
  SELSKABSOPLYSNINGER 

   

    
  
 

   

Wagn Invest, VS ApS 3 

 

Selskabet Wagn Invest, VS ApS 
Strandvejen 100 
2900 Hellerup 

  
   CVR-nr.: 26 48 67 77 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Henrik Wagn Kisselhegn Petersen 
  
Revisor  ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
  Blokken 90  
  3460 Birkerød 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af eje og udleje fast ejendom, 
samt dermed beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat er som forventet. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 
2019 for Wagn Invest, VS ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Undertegnede erklærer at virksomheden opfylder betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet 
for indeværende regnskabsår. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 
- 31. december 2019. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
Hellerup, den 29. januar 2020 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Henrik Wagn Kisselhegn Petersen 
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Til kapitalejerne i Wagn Invest, VS ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Wagn Invest, VS ApS for perioden 1. januar - 31. 
december 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere 
sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det 
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent 
med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes 
at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
 
 
Birkerød, den 29. januar 2020 
  
ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 27966675 

 
 
 
 
Peter Lind 
statsautoriseret revisor 
mne10900 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Wagn Invest, VS ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår 
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en 
finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes 
i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra 
andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden 
på de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
  
 

Brugstid   

Bygninger 
 

50-75 år   
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Deposita 
Deposita måles til anskaffelsespris. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af indestående på bankkonti og kontante beholdninger. 
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 BRUTTOFORTJENESTE ....................................................  698.777 387.549 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver .......................................................................  -66.132 -35.023 
     

 DRIFTSRESULTAT .............................................................  632.645 352.526 
   

   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder .....  1.742 0 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ........................................................................  -61.863 -24.654 
   Andre finansielle omkostninger ............................................  -66.904 -21.712 
     

 RESULTAT FØR SKAT .......................................................  505.620 306.160 
   

   Skat af årets resultat ............................................................  -110.555 -70.196 
     

 ÅRETS RESULTAT .............................................................  395.065 235.964      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ....................................  300.000 0 
   Overført resultat ...................................................................  95.065 235.964 
     

 DISPONERET I ALT ............................................................  395.065 235.964      
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   Grunde og bygninger ............................................................  9.347.961 4.629.401 
     

   Materielle anlægsaktiver ....................................................  9.347.961 4.629.401 
     

   Deposita ...............................................................................  2.380 1.500 
     

 Finansielle anlægsaktiver ..................................................  2.380 1.500 
     

   ANLÆGSAKTIVER .............................................................  9.350.341 4.630.901 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .......................  75.481 103.526 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ....................  90.830 0 
   Andre tilgodehavender .........................................................  0 4.571.560 
   Udskudt skatteaktiv ..............................................................  89.674 78.564 
     

 Tilgodehavender .................................................................  255.985 4.753.650 
     

   Likvide beholdninger .........................................................  149.743 199.341 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ....................................................  405.728 4.952.991 
     

   

 AKTIVER ..............................................................................  9.756.069 9.583.892      
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   Virksomhedskapital ..............................................................  235.000 235.000 
   Overført resultat ...................................................................  4.169.712 4.074.646 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ....................................  300.000 0 
     

 1 EGENKAPITAL ....................................................................  4.704.712 4.309.646 
     

   

   Prioritetsgæld .......................................................................  2.421.570 2.544.762 
   Deposita ...............................................................................  368.459 264.840 
   Periodeafgrænsningsposter .................................................  1.610 0 
     

   Langfristede gældsforpligtelser .......................................  2.791.639 2.809.602 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ...............  123.191 126.238 
   Gæld til tilknyttede virksomheder .........................................  1.915.394 2.144.181 
   Selskabsskat ........................................................................  123.955 76.178 
   Anden gæld ..........................................................................  36.793 31.037 
   Periodeafgrænsningsposter .................................................  60.385 87.010 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser.........................................  2.259.718 2.464.644 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ..................................................  5.051.357 5.274.246 
     

   

 PASSIVER ...........................................................................  9.756.069 9.583.892      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital .............................  235.000 0 235.000 
 Overført resultat ..................................  4.074.647 95.065 4.169.712 
 Forslag til udbytte for 
 regnskabsåret ......................................  0 300.000 300.000 
       

 4.309.647 395.065 4.704.712 
       

   

   
   

Selskabskapitalen er ikke ændret indenfor de seneste 5 år. 
   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Eventualforpligtelser 
 
 
Selskabet hæfter solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for 
skatten. 
 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i 
ejendommen med nom. DKK 2.671.000.  
Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for ejerforening: 
 
Til sikkerhed for forpligtelser overfor Ejerforeningen Vimmelskaftet 39-41, 
er der tinglyst ejerpantebrev DKK 40.000 
 
Til sikkerhed for forpligtelser overfor Ejerforeningen Nørregade 20, 
er der tinglyst ejerpantebrev DKK 30.000 
 
Til sikkerhed for forpligtelser overfor Ejerforeningen Officershuset, 
er der tinglyst ejerpantebrev DKK 30.000 
 
Til sikkerhed for forpligtelser overfor Ejerforeningen Ræthingehus, 
er der tinglyst ejerpantebrev DKK 82.000 
 
Til sikkerhed for forpligtelser overfor Ejerforeningen E/F Møllehusene 2-14, 
er der tinglyst ejerpantebrev DKK 18.200 
 
Til sikkerhed for forpligtelser overfor Ejerforeningen Studiestrædet 12 & 12 A, 
er der tinglyst ejerpantebrev DKK 5.000 
Ingen. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
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